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2023

Arsredovisning for

Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB

556457-6949

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2023- 06 -2 Stdmman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Solna 2023- HG - 9

Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot
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256457-68944

Rakenskapsaret
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB

HLGAL7-5940

Forvaltningsberattelse

{113

Slyralsen [Or Fastighetsholaget Eskilstung Navaren 7 AB, 5506457-6949 . med séle | BEekilsiung, {8

hidrmed avge arsredovisning or rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksaimnheten

Bolaget dger och {Grvallar fastigheten Eskilsiuna Movaren 7
Fasligheten &r uthyrd i sin helhet tilf Bilia Center Melro AB.

Utveckling ay foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp § Tar
2022-12-31  2021-12-31 202-12-31 20189-12-31 2 8-12-31
Nettoomséttning 2 (98 2042 2 036 i 996 1 BBH
Resulint efter finansiella poster 847 4 (14 744 803 808
Balansomslutning 20 400 20 578 17 B5¥ 18 524 18 049
Soliditel % g1 g1 88 a6 Th
Definitionzr: se not 10
Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga viiseniliga hindelser har skett undor sdkenskapsaret.
Eget kapital
fiktivkapiial Raserviond
ayemission  Uppskrviings- Gvr bundnes
Bundet cget kapital under reqg ford forider
Ingdende balans 400 5816 a0
Minskning av uppskrivaingsiond H - N
Vid arets utgang 400 g 315 80
Balansaral
Owerkurs- Fard 6r resultat inkf
Frilt egoet kapitaf fond  verkligh virde areis resuliat
Ingdende balans 11 239
Arefs resullat -
QmfGring av uppskavningsiond . 301
Summa 11 540
Vid drets utging r 11 540

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen [Greslar all frill eget kapilal, kronor 11 5349 663, disponeras enligl fofjande:
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB 2{11}

L56467-60410

L ) | o - Belopp ¢ Thr
Batanseras [ ny rakning 11 540
Summa 11 540

Vad betrdfiar resuliat och sidlining i Svrigt hinvisas bl efferfdliondes resultat- och balanstgkning med
tithdrande noter
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB

(1)

H56157-G919
Resultatrakning e
Belopp | Tkr plat Pt ET A b B 0y 200210101 -
, 2022-72-31  2021-12-31

MNelioomaatining 2 (58 2042
Ovriga rérelseintékier 2 - 3249

2 048 291
Rorelsens kostnader
Ovriga exlerna kosinader =\1% -4 32
M- och nedskrvningar av malenella och
immaterialla anldganingstillgangar 523 ~£jd ()
Rérelsercsultat i 414 4 (114
Resultat fran finansiclla poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter A ¥ -
Rantckosinader och iknande resuliaiposier 5 = 55
Resultat efter tinansiclia posier a&y 4 Gia
Bokstulsdispositioner Saleti R T
Resuitat tore skatt ? 2 87T
Skail pa arcls resultat i 74
Arets resultat - 2 951
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Balansrakning R | ,,a,

Bolopp i Tkr ol 2022-12-27 2 1-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Matericla anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 (010 145 813

Inventarier, verklyn och installalioner ¢ 12 32
1H 022 15 845

Summa anlidggringstiligangar 15 G27 15 H45

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fardringar hos koncernfdretag 5135 4 418

Aktuell skallefordran A9 245

Ovriga fordringar . "

Forutbetalda kostnader och upplupna inlikier 23 18

b a87 4 733
Summa omsattningstillgangar 5 387 4 133
SUMMA TILLGANGAR 20 404 20 518
; % 3 o This Bl n soeleg eath noigiand signshue
~ ; Thie zesl is o gummneee for the autherticily
o ety o phe aonanmeng,



Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB
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Balansrakning o e
Belopp i Tkr Mot '&'Cla"imf 731 zﬂﬂ 12 3"?
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqect kaprtal
Bundat egel kapital
Akliskapital &0 400
Uppskriviingsfond 6315 5616
Resarndond oou B0
G795 7 096
Fritt eget kapital
Bibtanserad vinst eller fordast 11 540 5 287
Arels rosultat - 2 951
11 54D 11 238
Summa cget kapital 18 335 18 334
Obeskattade rescrver _
Itenodiseringsfonder . 244 378
295 T8
Avsdttningar
Uppskjulen skalteskuld i 549 1720
1 640 1 728
Kortlristiga skualder
LeverantGrsskulder 19 4.3
Ovriga kortfristiga skulder 108 103
Upplupna Kostnader gch (Drotbheizlds imtakler - .
127 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 20408 20 578
R This Hlo iz H’ﬁ o8 waith o digito] a%ggﬁ AT
5 : 5‘} T Thessulis ;%ﬁ;mmim& iorihe autnentioty
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB {11}
ERGABT-504%

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp t 1&r om inget annal anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriliats i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{Gringsnamndens
allmiinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisring och koncemredovisning (K3).

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsdiningar och skulder har varderals utifran anskaiffningsydrden om inget annat anges
nedan.

Materielfa anldaggningstillgangar

Materella antiggningstilloangar redovisas till anskaliningsvarde minskat med sckumulerade
avskrivningar och nedskrivningar sami med till8gg (Gr uppseivningar. | anskalfningsyirdat ingar
(Grutom inkdpspriset dven ulgifter som 8r direkt hdnfddiga it {Srvarvel,

Tiltkommande utgifter
Tillkommande ulgifier som uppfylier tllgangskriteriet rdknas in 1illgangens redovisade viarde, Ulgifler
fir loponde undorhall och reparationer redovisas som kosinader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldgoningstillggngarna [Navaren 71 har skillnaden i [Grbrukningen av
betvdande komponenter bedtmis vara vasentlin. Dessa lillgdngar bar dadir delals upp @ komponenter
vilka skrivs av separal.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjart dver tlillgangens berdknade nytijandeperiod eflersom det alerspeglar den
forvintade {arbrukningen av llgangans framlida ekonomiska t6rdelar. Avskrivaingan redovisas
som kostnad | resultatrkningen.

Byaggnaderna bestar av ell antal komponenter med olika nytljandepencder. Huvadindelningen ar
hygonader och mark. Ingen avskrivaing sker pa komponenlen mark vars nylijandaperiod bedims
som obegrinsad. Byoggnaderna bostar av flera komponenter vars nytljandeperniad varierar.

Faljande grupper av komponenier har identifierats Il grund 6r avstnvningen pa byggnader: Ar
Slomme HG
Slomkompleiieringar, innervagpar mim 10
instaltalioner: varme, el, WWa, ventilation mm 30
Yitre viskiki, fasader, yliertak mm 15-30
inre ylskikl, maskinedl utrusining mm 1l
;‘f;a% This e s spafedd vt o {fﬁﬁ%ﬁﬁ %a%g;&mf;%m:’%:
e Thea seud 5 2 guaronies for e autherdicity
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB {11}
E56AL7 6550

Nedskrivningar - materiella och immateriella anfaggningstillgangar sami{

andelar § koncernféretag
\fid varje balansdag bedSms om det finns ndgon indikation pd alt en llgangs vBErde 8r lBgre 8n dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beriknas lillgangens alervinningsvarde.

Alervinningsvirdet r det hégsta av verkligh varde med avdrag for forsglningskostinader och
wiljandevirde. Vid berdkning av nylljzndevirdet berdknas nuvirdet av de framlids kassalidden som
lilgangen vinlas ge upphov bl | den [Gpande verksambelen samid ndr den avyliras eller ulrangeras.
Den diskontenngsranta som anvands S {ore skalt och dmmpﬁqlar marknadsmissiga beddmnimgar awv
engars tidsvarde och de risker som avser lillgidngen. En lidigare nedskavning aileridrs endast om de
skl som tag il grund 8 berdkningen av alervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har
iorandrals.

l.easing
Lensagivares
Alla leasingavial redovisas som operalionelia leasingavial.

Upﬂmlium}l!& Ea&stnqm[al
singavial, inklusive fGrsta Brhdid hyra men exklusive uigitier
ﬁ::trt:m der som {orsa kfmq och UT'IﬁLI’hﬁH redovisas som intdkt Emidart Sver leasingpedodearn.

Finansiella tiflgangar och skulder
Finansiella tilloangar cch skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrurmnent virderade

utifran anskaifningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Zedovisning | och borifagande fran balansrdkningen

=11 finansicl tillgang eller finansial! skold tas upp i balansrixaingen nir {Greiaget blir part
instrumentels aviaglsmassiga villkor. En finansicl titlgang 1as borl [rdan balansrakningan nar dan
avialsenliga rdllen Ul kassailéded fran lillgangen har upphidd eller reglorals. Delsamma gitller nar
de risker och firdelar som &r {Drinippade med innehavet | allt vasenlligl dveridris G annan parl
ach E{imldqd inte: l&ngre har kontrell Over den finansiella Gllgangen. En inonsiell skuld tas bort
fran balansrékningan ndr den avislade (orplikieisen luligjorts siter upphért

Viardering av linansiella ligangar

Finansiella llgangar virderas vid forsta redovisningstiliilet 8l anskaliningsvirde, inklusive
pyentueila transaktionsutgifter som ar direkt hanforlkga il iGevdrvel av llgangen.

Finansiella omsatiningstiloéngar viarderas efler [Gérsta redovisningstilligli=t Ll det 13gsta av
anskaffningsvandat och nelle{Gredliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar cch Owrign fordrdngar som algdr omsaitningstilndngar varderas individuelit Gl del
belopp som berdknas infiyia.

Finansiella anldggnings tiliqaﬁqaf virderas efter i8rsta redovisningstifitdliet Hill anskaliningsvirde
med avdrag 6 eventuells nedskrvningar och med lldgo f6r eventuella uppskrivaingar.

v i soolod wadly o digitel slgnoturn,
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB B(11;
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resulisirdkoingen bastar av akluell skatt och uppskiubzn skait. Aktuel skalt &r
inkomsiskall for innevarande rdkenskapsar som avser arels skalteplikliga resuliat cch den del av
lidigare rakenskapsars inkomsiskall som dnnu inte har redovisals. Uppskjulen skalt 8r inkomsiskalt

[ fiir skatteplikiint resoliat avseende framtida rdkenskapsar B 165d oy tidigares tfransaklioner eller

}E hindelser.

If"’"

g% Uppskjuten skatleskuld redovisas (6r alla skaltepliktigs lemporira skillnader, dock inla 16r lemporara
I skillnader som karrar fedn fGrsta redovisningsn av gocdwill. Uppskjuten skaliefordran redovisas (Or

ff‘:’ avdragsgilta tempordra skiltnader och dr méjlighelen att | framtiden anvénda skallemédssiga

E%, underskolisavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet 6 molsvarande fillgang eller
) skuld [Grvéintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skallesatser och skalteregler

som dr beslulade f6re balansdagen och har inte novirdesberdknals.

Uppskjutna skatteforddngar har virderals 1ill hogst det balopp som sannolikl komimer alt alervinnas
baseral pa innevarande och framiida skaltepliktinga resultat. Varderngen emprdvas varje balansdag.

Obeskattade reserver
Dbeskatiade reserver redovisas med brultobelopp | balansrikningen, nxlusive den gppssiuing
skatteskuld som &r haniarig il reservema.

Avsattningar

En avsilining redovisas | balansrikningen ndr féretaget har en legal eller informell {Grplkielse Wi Hld
av en intriffad hdndelse ooh det 8r sannolikt alt el uifitde av resurser krvs 1or all reglera omplikisizen
ach en fiicriilig vppskalining av beloppest kan giras.

Vid (Grsta redovisningstilliallet vandaras avsdtiningar till den bista uppskatiningen av det belopp som
kommer all kréivas {6r alt reglera forplikielsen pa balansdagen. Avsiliningarna omorbvas varje
balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomisks (Ordelar som {oretaget erhallit eller kommer att erhalla F6r eqen rikning
redovisas som intikt. Int8kier varderas Ll verkliga virdet av del som srmallils eller kommer il
efialtas, med avdrag [Gr rabatiler.

Koncernbidrag och aktiedgarfillskott
Huvudreqol (Gr redovisning av koncembidrag enligt 35 kap. inkomslskalielagen {1999;1220).

Koncernbidrag som erhdliitsddamnals redovisas som en bokslulsdispusition | resuitatrdkningen. Uet
erhallnaflimnade koncernbidraget har paverkat Grelagets akiuella skall

Bokslutsdispositioner
Farandringar av obeskallade reserver redovisas som bokslulsdispositioner 1 resuliatrkningen.
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Not 2 Ovriga rorelseintakter
202801 Lk~ 2021-01-01-
Eﬂ??w?.?wﬁfw 2027-12-31

Vinst vid avyllering mark | 3248
Summa 3 245

Not 3 Anstéllda och personalkostnader |
Bolaget har inle hafl nagra anstiilda under r3kenskapsarel. Ersatining Bl styrelze har ej ulgail.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-011- 2027-01-01-
2022-12-37 2021-12-31

Ranleintdkter, koncernféretag 37
Ranteintdkler, dviiga {
Summa 37

Not § Rantekostpnader och liknande resultatposter
2022-01-(1- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-1

Ranlekostnader, kancernfGrelag = =
Rantekosinadear, dvriga - S 1
Summa 4 5

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2027-12-31

Ackumulcrade anskafiningevarden e
-Vid dreis birfan i1 GZ85 11 8L
-fowyltringar och utrangeringar | - )
Vid arets siut ' 11 G256 11 625

Acxumulerads avskrivinngar

i Arets borgan -4 144 -3 7103
-Arels avskriviing 425 ~-441
Vid arels slut -4 LY -4 14
Ackumulerade uppskrivaingar
Vid drels brjan 13 256 13 258
Ackumulorade avskrivningar -5 302 -4 924
Vid drels slut {934 8 332
Redovisat virde vid arets slut 15 010 15813
Varav mark
Ackumulerade anskaltmngsvérden 360 JGL0
Redovisal virde vid arets slut 360 360
rf’; Tris e 5 sepivd wiln o digiial slgnouure
A Thezee! (s o ouomnten for the aulbenticity
E 5 fi o bz dovment,

Famra e cnk i

HAEADNEARG IBAIBOE U 2RO ERE LA uE A



Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB . 10{11}
A5GAGT-5940

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumnulerade snskafiningsvarden
-Mid drets binan 197 187

197 197
Ackurnilsrags avskriviingar

il arels bogan ' 135 -145
-frets gvskeivning - | -2

185 165

Redovisat viarde vid arets slut 12 32

Not 8 Stallda sakerheter och eventualfcrpliktelser

Stéllda sakerheter
2022-12-31 20211231

Stillda sdkerheler Inga Inga
=wenlualibrplikielser Ings Lriga
Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
inga vizoeniliga Mindelser har skell efter rdkenskapsarels st
s 52  This e iz gsaleshwitdy o dinind donidure
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiulning:
Totala tillganaar.

Salidiiet:
(Totalt eget kapital + (v9,4 % - akluell bolagsskaltesals av obeskaliade reserver))/ Tolala tillgangar.

Underskrifter

Solna den dag som framygar av var eleklroniska signatur

Krislicng Franzén Vikloria Bembigrdsson
Slyrelseordf@rande Styrelseledamot

Linda Jansson
Slyrelseledamoi
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Name Method Signed at
LIMDA IANSS0DE BANKID S22 M-02 0804 GIT 1
VIKTORIA BERNHARDSSON B AMNEILD S023-03-16 1442 GMT 101
Karne Maria Kostna Franzén BEAMIKID 2023-03-16 12:56 GMT 101
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