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KONCERNREDOVISNING

for

Thule Fastighetsutveckling Holding AB

Org.nr. 559229-2899

Styrelsen och verkstéllande direktéren far hdrmed avldmna arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot i Thule Fastighetsutveckling Holding AB intygar, att resultatrakningen och balansrékningen ¢
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 2023- ! 3 -4
Stadmman besldét tillika godkéanna styrelsens forslag betraffande den uppkomna vinsten/férlusten.

Jag intygar ocksa att innehaliet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

STOCKHOLM. den 2023- &8 3 — &9

GARREC B Lea/ O
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
5569229-2899

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &ar upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

inom koncernen arbetar Radgivare, Arkitekter och Byggare sida vid sida under ett koordinerat
ledarskap. Koncernen arbetar med utveckling av kommersiella fastigheter och lokaler samt férvaltning
av vardepapper.

Agarforhallanden
Bolaget &gs till 50% av Claes Wallberg och till 50% av Gabriel Hagglund.

Forvantad framtida ut\}eckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
6retagets framtida utveckling ser bra ut med ett férvéntat resultat i paritet med arets.

Flerarsjamforelse*, koncernen

Belopp i kr 2022 2021
Nettoomséttning 320 133 893 253 568 863
Res. efter finansiella poster 23 005 459 35 023 052
Balansomslutning 106 600 793 84 073 438
Soliditet (%) 70,40% 74,58%

*Definition av nyckeltal se noter

Flerarsjamforelse*, moderbolag

Beloppikr 2022 2021 2020
Nettoomsatining — — —
Res. efter finansiella poster 17 646 652 37 588 240 34 116 480
Soliditet (%) 100,00% 99,95% 100,00%

*Definition av nyckeltal se noter -;.




Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Férandring 1 eget kapital
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koncern Annat eget
Aktie- Ovrigt tillskjutet kapital inkl Summa
Belopp i kr kapital kapital arets resultat Eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 — 62 653 379 62 703 379
Utdelning till aktiedgare -5 302 590 -5 302 590
Arets resultat ] 17 646 653 17 646 653
‘Belopp vid arets utgang 50 000 - 74 997 442 75 047 442
Forandring i eget kapital
moderbolag
Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa

Belopp i kr o o kapital eget kapital resultat Eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 28 958 886 37 598 240 66 607 126
Resultatdisposition: 37 598 240 -37 598 240 ~
Utdelning till aktiedgare -5 302 590 -5 302 590
Arets resultat 17 646 652 17 646 652
_Be!opp vid arets utgang _ - 50000 61254 536 17 646 652 78 951 188
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 61 254 536
arets vinst 17 646 652

78 901 188
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 5 620 000
| ny rakning Overfores 73281188

78 901 188

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrékningar med tillhérande noter. Z/
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Resultatrakning
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30 517 926 L

Koncernen Moderbolaget

2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | kr Not  2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 2 320133 893 253 568 863 — —
Ovriga rérelseintakter — 62 900 - 62 900
Summa rérelsens intékter 320 133 893 253 631 763 - 62 900
Rorelsens kostnader
Handelsvaror samt kopta tjanster -269 261 469 -207 424 525 — -
Ovriga externa kostnader 3,4 -5556 339 -8 578 096 -20 990 -123 481
Personalkostnader 5 -19 380 968 -16 147 578 - —
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -98 123 -62 802 _ e ~
Summa rérelsens kostnader ~-294 296 8399 -232 213 001 -20 990 -123 481
Rérelseresultat 25 836 994 21418 762 -20 990 -60 581
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag e — 19 628 719 24 141 279
Resultat fran dvriga vardepapper -2 961 109 13 517 542 -1 961 194 13 517 542
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 141 812 109 795 117 —
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 238 -23 047 — ~
Summa resultat fran finansiella poster -2 831 535 13 604 290 17 667 642 37 658 821
Resultat efter finansiella poster 23 005 459 35 023 0562 17 646 652 37 598 240
Resultat fore skatt 23 005 459 35 023 052 17 646 652 37 598 240
Skatt pa arets resultat 6 -5 358 806 -4 505 126 L -
Arets resultat 17 646 653 30 517 926 17 646 652 37 598 240
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedagare 17 646 653




Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Balansrakning

Be{gpp [ Kr

TRy P L e T L i

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Sidab5 av 13

Koncernen

Not 2022-1 2-3? 2021-12-31
7 715 111 583 17_(_)_
715 111 583 170

8 s i
9 29 405 235 18 005 000
29 405 23_§ 18 00§ 000

30 120 346 18 588 170

26 398 390 18 061 650

— 494 831

085 888 1018 804

5774 211 5373 921
10 11562 889 925 13_5_
34 311 388 25 874 641

18 013 608 23 474 802

18 013 608 23 474 802

24 155 451 16 135 825

24 155 451 16 135 825

76 480 447 65 485 268

106 600 793 84 073 438

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
4 228 000 4 228 000
29 405 235 17 005 000
33 633 235 21 233 000
33 633 235 21 233 000
31 769 998 24 141 279
25 000 50 000

16 000 -

31 810 998 24 191 279
12 156 348 17 617 542
1 350 607 3 598 118
1 350 607 3 598 118
45 317 953 45 406 939
78 951 188 66 639 939




Thule Fastighetsutveckling Holding AB
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Balansrakning

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

106 600 793
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Koncernen Moderbolaget

Belopp i kr _ | Not  2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 50 000 50 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 74 997 442 62 653 379
Summa eget kapital, koncern 75 047 442 62 703 379
Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital
Aktiekapital 11 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 61 254 536 28 958 886
Arets resuitat 17 646 652 37 598 240
Summa fritt eget kapital,moderforetag 78 901 188 66 557 126
Summa eget kapital, moderforetag 78 951 188 66 607 126
Avsattningar
Garantier 12 1 000 000 1 000 000 - ~
Summa avsattningar 1 000 000 1 000 000 — —
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 18 240 506 11 954 509 — -
Aktuell skatteskuld 416 555 - — -
Ovriga skulder Q322 724 6 427 566 — -
Fakturerad men ej upparbetad intakt — 649 201 —
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 2 573 566 1 338 783 ~ 32 813 -
Summa kortfristiga skulder 30 553 351 20 370 059 - 32 813

84 073 438 78 951 188 66 639 939
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
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Kassaflodesanalys

for SR e

) 2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01

1) Belopp i kr ___Not -2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

) Koncern Moderbolaget

Iy Den I6pande verksamheten

oA Rérelseresultat 25 836 994 21418 762 -20 990 -60 581

o Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 14 98 123 62 802 — -

e Erhallen rinta 141 812 109 795 117 =
Erfagd rénta | -12 238 -23 047 — -
Betald skatt 4447420  -4092582 s —
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore '
férandringar av rorelsekapital 21617 271 17475730  -20873 -60 581
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -8 336 740 -443 061 - -
Okning(-)/Minskning(+) av fordringar -594 838 671 920 9 000 -50 000
Okning(-)/Minskning(+) av leverantérsskulder 6 285 997 -6 969 240 - —
Okning(+)YMinskning(-) av kortfristiga skulder 3 480 740 -6 750 874 -32 813 32 813
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 452 430 3984475 -44 686 -77 768
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -230 064 - — -
Erhallen utdelning fran koncernféretag - — 12 000 000 18 900 000
Forsélining av évriga langfristiga vardepappersinnehav 85 — o~ -
Foérvarv av 6vriga langfristiga vardepappersinnehav -12 400 235 -17 000 000 -12 400 235 -17 000 000
Erhallen utdelning fran kortfristiga placeringar — 24 410 375 — -
Férvarv av kortfristiga placeringar — -18 497 513 - -7 717 542
Férsélining av kortfristiga placeringar 3 500 000 13417 747 3 500 000 13 517 542
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 130 214 2330609 3098765 8 700 000

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdeining -5 302 590 -5 157 594 5302590 5157584
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -5 302 580 -5 157 594 -5 302 590 -5 157 594
Forandring av likvida medel 8 019 626 11567 490 -2 247 511 3 464 638
Likvida medel vid arets bérjan 16 135 825 14 978 335 3598 118 133 480

Likvida medel vid arets slut 24 155 451 16 135 825 1 350 607 3598 118 f
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Noter med redovisningsprinciper och hokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Reovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Tjanste- och entreprenaduppdrag pa l6pande rakning intaktsredovisas i takt med att arbetet utférs. Upparbetad, ej fakturerad
intakt tas i balansrakningen upp till det belopp som beréknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men ej fakturerad
intakt" samt "Fakturerad men ej upparbetad intakt".

FOretaget vinstavréknar, utférda tjadnste- och entreprenaduppdrag till fast pris i takt med att arbetet utférs, s.k. successiv
vinstavrakning. Vid berékningen av upparbetad vinst har fardigstallandegraden berdknats som nedlagda utgifter per balansdagen |
relation till de totalt berdknade utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intdkt och fakturerade dellikvider
redovisas | balansrakningen i posten "Upparbetad men e fakturerad intdki" eller "Fakturerad men ej upparbetad intakt".

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Fbéljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Monetdra fordringar och skulder i utléandsk valuta radknas om till balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppkommer vid
reglering eller omréakning av monetara poster redovisas i resultatrakningen det réakenskapsar de uppkommer, antingen som en
rorelsepost eller som en finansiell post utifran den underliggande affarshandelsen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsiittningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till féljd av en tidigare h&ndelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpjiktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilif6rlitligt s&tt. Tidpunkten
eller beloppet t6r utflddet kan fortfarande vara oséker. Z.,
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Koncernredovisning
Dotterféretag

Sida 9av 13

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av réstetalet eller pa annat satt har
ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en rétt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier | syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla

tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin

dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag bergéknas till summan av verkligt varde vid férvarvsti
med tillagg av uppkomna och tvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument,
rérelseforvarvet samt eventuell tillaggskdpeskilling. | férvdrvsanalysen faststalls det verk

helhet dven for delagda

dpunkten for erlagda tillgangar
Utgifter som &r direkt hanférliga till
iga vardet, med nagra undantag,

vid forvarvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid {orvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas |
koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader, identifierbara tiligdngar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsétining uppdelad pa rérelsegren
Tjanste- och entreprenaduppdrag

Not3 Leasingavtal - Operationell leasing

Under aret har féretagets leasingavgifter uppgatt {ill
Totala leasingkostnader

Avtalade framtida minimileaseavagifter avseende

icke uppségningsbara kontrakt férfaller till betalning:

Inom ett ar
Mellan tva till fem ar

Not4 Ersattning till revisorer

R3 Revisiohsbyra KB
Revisionsuppdrag

2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 ~ -2022-12-31 -2021-12-31
Koncernen Moderbolaget

_ 320 133 893 253 568 863  _ e -
320 133 893 253 568 863 - -
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~-2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

Koncernen Moderbolaget
2 030 945 1753 740 — —
2 044 000 1676 000 - —_
6 132 000 1676 000 - - -
8 176 000 3 352 000 —~ » =
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 _-2022-12-31 -2021-12-31
Koncernen Moderbolaget
100 000 109 188 — 9188
100 000 109 188 - 0 188

/
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Not5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstilida
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Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantalet anstillda har varit

varav kvinnor
varav man

l.Oner, ersattingar m.m

Loner, ersatiningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med fdljande belopp:

Styrelsen och VD:.
Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstéllda
L.éner och ersattningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och évriga anstillda

Konsfordelning i styrelse och foéretagsledare
Antal styrelseledamoter

varav kvinnor

varav man

Not6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstdmning effektiv skatt
Resultat fore skatt
Skattekostnad 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgiila kostnader

=i skattepliktiga intékter
Schablonintékt periodiseringsfond

| &r uppkommna underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~-2021-12-31 _~2022-12-31 -2021-12-31
Koncernen Moderbolagef
16 14 - ms
5 4 — -
11 10 — —
1920 000 1920 000 ~ —
320 395 329 045
2 240 385 2 249 045 — -
10 821 222 8 957 167 — —
061 658 715 149 -~
11 782 880 0672 316 — —
-4 334 795 3 698 202 — —
18 368 070 15 619 563 — =
2 2 2 2
2 2 2 2
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Koncernen Moderbolaget
-5 358 806 -4 505 126 = -
-5 358 806 -4 505 126 = —
23 005 459 35 023 052 17 646 652 37 598 240
-4 739 125 -7 214 749 -3 635 210 -7 745 237
-689 304 -46 936 -404 006 —
78 684 2 784 614 4 043 516 7 757 717
-4 761 -15 575 — -
4300 -12480 -4 300 -12 480
-5 358 806 -4 505 126

___.__i._______Q_L
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Sida 11 av 13

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget
ngaende anskaffningsvarden 812 441 812 441 - -
nkop 230 064 — — —~
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1042 505 812441 — -
Ingdende avskrivningar -229 271 -166 469 = -
Arets avskrivningar -98 123 -62 802 - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -327394 -229 271 - -
Utgaende redovisat virde 715111 583170 - T
Not8 Andelari koncernforetag
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat Redovisat
_ ____Organisations nr Sate Kap.andel% _ varde véirde
Thule Fastighetsutveckling AB 556644-6588 Stockholm 100% 4 228 000 4 228 000
4228000 4228000
_ 2022-12-31 2021-12-31
Moderbolaget
Ingadende anskaftningvérde 4228000 4 228 000
Utgaende redovisat vdrde 4 228 000 4 228 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvérde 18 005 000 1 005 000 17 005 000 5 000
Inké&p 12 400 235 16 500 000 12 400 235 16 500 000
L. dmnade aktiedgartillskott - 500 000 — 500 000
Forséliningar/utrangeringar -1 000 000 — - =
Utgaende redovisat varde 294056235 18005000 29405235 17 005 000
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
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L

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget
Forutbetalda hyreskostnader 550 487 457 623 — -
Forutbetalda férs&kringskostnader 357 740 317 199 — -
Ovriga férutbetalda kostnader 244 672 150 613 16000 -
| 1152 899 025 435 - —
Not 11 Aktiekapital
2022-12-31
Moderbolaget
| Antalet aktier Kvotvérde
Antal/varde vid arets ingang 50 000 1,0
Antal/virde vid arets utgang 50000 10
Not 12 Avsattningar
L 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Garantier Koncernen Moderbolaget
Ingaende redovisat vérde 1000 000 1 000 000 — -
Utgaende redovisat varde 1 000 000 1000 000 - -
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner 2191 163 676 184 — —
Upplupna semesteribner 196 745 200 000 — —
Upplupna sociala avgifter 61 817 62 840 — —~
Ovriga poster 123 851 399 759 — 32 813
2 573 566 1338 783 e 32 813
Not 14 Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget
AvskKrivningar 98 123 62 802 - -
Summa 98 123 62 802 e
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Not 15 Disposition av vinst eller forlust

(Redovisas i kr) 2022-12-31
s Moderbolaget
:m; Forsiag till disposition av bolagets vinst
]
;;:?; Till arsstdmmans f6rfogande star
:‘;:’I balanserad vinst 61 254 536
e arets vinst 17 646 652
e 78 901 168
= —
Till érsstdmmans férfogande star
till aktie&garna utdelas | - 5 620 000
| ny rakning éverféres 73 281 188
78 901 188

Not 16 Vasentiiga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentiiga handelser efter rakenskapsaret slut.

Not 17 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den-9+ 3~ 2.3

Ilberg Gabriel Hagg (ind
Ordforande Verkstaliande direktor

Min revisiongberattelse har Idmnats den 6/ 3~ 78

" Fredrik Lundberg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Thule Fastighetsutveckling Holding AB

Org.nr. 559229-2899

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Thule Fastighetsutveckling Holding AB
{or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéticlsen ér forenlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen for moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickiiga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncemredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéandig for att upprétia en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drifi tillampas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse
som innehéller mina uitalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ 1dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovismingen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for ati utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f0ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncemredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemnens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som nhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisnimgen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

» mhdmtar jag tillrickliga och dndamélsenliga revisionshevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
aftdarsaktiviteterna mnom koncernen {Or att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utftrande av koncemrevisionen. Jag &r ensam
ansvarig {0r mina uttalanden.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuelia betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionshyra KB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Thule
Fastighetsutveckling Holding AB fo6r ar 2022 samt av fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt ftrslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliiga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomaiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Kevisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att imhédmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med akiiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet &ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som ut{ors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhallanden som dr viseniliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,

beslutsunderliag, vidtagna dtgédrder och andra forhallanden som &ar
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdfiande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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