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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Cityfastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den Jo /£, 2024. Arsstdamman beslutade att

godkanna styrelsens fdrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.
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Styrelsen fér OP Cityfastigheter AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet &r uthyrning och férvaltning av fastigheter och lokaler.
Bolaget ar ett dotterbolag till Bilgrossisten i Orebro AB, org.nr 556257-0548, med séte i Orebro.

Kriget i Ukraina har paverkat utvecklingen av féretagets verksambhet, stéllning och resultat.

Féretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1847 1779 1711 1645
Resultat efter avskrivningar 325 204 454 455
Resultat efter finansiella poster -310 -13 338 312
Soliditet (%) 6 0 6 6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 959 882 ~13 282 996 600
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning -13 282 13 282 0
Arets resultat -44 209 -44 209
Belopp vid arets utgang 50 000 946 600 -44 209 952 391

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 946 599
arets forlust -44 209
902 390

disponeras sa att

| ny rékning overféres 902 390
902 390

Féretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning 1 846 968 1779 313
Ovriga rérelseintékter 172 152 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2019120 1779 313
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -785 829 -1 038 241
Personalkostnader 2 -706 383 -335 685
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -201 782 -201 782
Summa rorelsekostnader -1 693 994 -1 575 708
Rorelseresultat 325 126 203 605
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 565 474
Réantekostnader och liknande resultatposter -638 200 -217 361
Summa finansiella poster -635 335 -216 887
Resultat efter finansiella poster -310 209 -13 282
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 266 000 0
Summa bokslutsdispositioner 266 000 0
Resultat fore skatt -44 209 -13 282
Arets resultat -44 209 -13 282
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

“Byggnader och mark 3 11 165 947 11367 729
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 165 947 11 367 729
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4 4 966 183 4 966 183
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 966 183 4 966 183
Summa anlaggningstillgangar 16 132 130 16 333 912

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar [/ 628 0
Ovriga fordringar 131 126 90 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 346 2421
Summa Kkortfristiga fordringar 153 100 92 788
Kassa och bank

Kassa och bank 128 894 237 820
Summa kassa och bank 128 894 237 820
Summa omséttningstillgangar 281 994 330 608
SUMMA TILLGANGAR 16 414 124 16 664 520
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Ba|an5r§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 946 599 059 881

Arets resultat -44 209 13 282

Summa fritt eget kapital 902 390 946 599

Summa eget kapital 952 390 996 599

Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 479 000 14 479 000

Skulder till koncernféretag 682 000 948 000

Summa langfristiga skulder 15 161 000 15 427 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 40 000 40 000

Leverantdrsskulder 1 657 38 364

Ovriga skulder 27 188 637

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 231 889 161 920

Summa kortfristiga skulder 300 734 240 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 414 124 16 664 520
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

AvskKrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

50 ar
20 ar
5 ar
5ar

2023 2022
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13 275 171 13 275 171
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 275171 13 275 171
Ingaende avskrivningar -1 907 442 -1 705 660
Arets avskrivningar -201 782 -201 782
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 109 224 -1 907 442
Utgaende redovisat virde 11 165 947 11 367 729
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 966 183 4766 183
Tillkommande fordringar 0 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 966 183 4 966 183
Utgaende redovisat varde 4 966 183 4 966 183
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Not 5 Langfristiga skulder

6 (6)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 14 479 000 14 479 000
14 479 000 14 479 000
Not 6 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
[Fastighetsinteckning 15479 000 15479 000
15 479 000 15 479 000
20

Orebroden [/ (. 2024

Auktoriserad revisor

Olle Pettérason
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Revisionsberiattelse

Tl bolagsstamman 1 OP Cityfastigheter AB
Org.nr 556932-2281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or OP
Cityfastigheter AB for ridkenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av OP Cityfastigheter
ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédriOr att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till OP Cityfastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och ait den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig {Or att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uftalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti {6
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer aft upptéicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns.

L (2)

Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaeclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision 16r att utforma
granskningsatgirder som 4r l[dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller torhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
riattvisande bild.

OP Cityfastigheter AB, Org.nr 556932-2281
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision ay styrelsens forvaltning for OP Cityfastigheter
AB 16r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till OP
Cityfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhfdmtat &r tillrdckliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &dr forsvarlig med hénsyn 1ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Reyisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh4dmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

2 (2)

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed muiit uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgiirder eller
forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f0rlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgédngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
foérhéllanden som 4r visentliga 16r verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhallanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller t6rlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro 2024-06-30
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Peter Lindbladh”
Auktoriserad revisor

OP Cityfastigheter AB, Org.nr 556932-2281




