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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Bo i Villa AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verskambhet bestar av att bedriva uthyrning av en- eller tvafamiljsfastigheter till stadigvaranade
bostéder. Vidare bedriver bolaget handel med vérdepapper, vilket har beaktats i uppstéllning av balans-
och resultatrakning.

Foretaget har sitt séite i Staffanstorp.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under rékenskapsaret har en byggnad om 8 lagenheter fardigstéllts. Samtliga ldgenheter har darefter
upplatits for uthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 12 041 10 246 13 487 11420
Resultat efter finansiella poster 447 -474 -2 150 632
Soliditet (%) 7 9 12 16

Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren. Detta har sin forklaring i volymen pé aktietransaktionerna
gjorda det aktuella aret.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 10 289 500 -2 474 241 8415259
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -2.474 241 2474 241 0
Arets resultat -2 812 -2 812

Belopp vid arets utgiang 500 000

100 000

7 815 259

-2 812

8412 447
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 815 260

arets forlust -2 812
7 812 448

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 7 812 448
7 812 448

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 5 12 041 024 10 245 727
Ovriga rérelseintikter 26 578 11678
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 12 067 602 10 257 405
Rorelsekostnader

Virdepapper -2713 434 -2 500 285
Révaror och fornodenheter -2 651 253 -1 671 991
Ovriga externa kostnader -858 940 -785 598
Personalkostnader 6 -2 065 070 -1767 734
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 144 510 -1 013 721
Summa rorelsekostnader -9433 207 -7 739 329
Rorelseresultat 7 2 634 395 2518076
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 20 854 33449
Réntekostnader och liknande resultatposter -2208 061 -3 025766
Summa finansiella poster -2 187 207 -2 992 317
Resultat efter finansiella poster 447 188 -474 241
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -450 000 -2 000 000
Summa bokslutsdispositioner -450 000 -2 000 000
Resultat fore skatt -2 812 -2 474 241

Arets resultat -2 812 -2 474 241
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.

Révaror och fornddenheter
Virdepapper

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12
13

2025-12-31

44 088 417
319723

0
44 408 140

6220 001
50 072 728
1 124 656
57 417 385
101 825 525

0
11614 354
11 614 354

19 200
11947
96 406
127 553

934 432
934 432
12 676 339

114 501 864
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2024-12-31

19 100 650
507 503

1833779
21 441 932

5000 001
46 579 674
1 124 656
52 704 331
74 146 263

15120
14 095 492
14 110 612

21871
167 743
0

189 614

885 481
885 481
15185 707

89331970
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 600 000 600 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 815 260 10 289 500
Arets resultat -2 812 -2 474 241
Summa fritt eget kapital 7 812 448 7 815 259
Summa eget kapital 8 412 448 8 415 259
Langfristiga skulder 14

Checkrékningskredit 10 058 558 10 080 928
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 22720 375
Skulder till koncernforetag 18 300 000 0
Summa langfristiga skulder 28 358 558 32 801 303
Kortfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 65 947 680 43 227 305
Leverantorsskulder 413 041 247 545
Skulder till koncernforetag 1 130 000 1 060 000
Ovriga skulder 9173032 2715 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 067 105 865 098
Summa Kkortfristiga skulder 77 730 858 48 115 408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 501 864 89331970
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanlidggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 510 000 66 960 000
Andra stillda sdkerheter 8 040 000
67 510 000 75 000 000

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Négra visentliga héndelser har inte intriffat efter rdkenskapsaret utgéng.

Not 4 Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 5 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Uthyrningsverksamhet
Virdepappershandel

Not 6 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar &gt rum.

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

-8 278 647
-3 724 403
-12 003 050

2025

2025-12-31

45773 726
25944 497
71 718 223

-26 673 076
-956 730
-27 629 806

44 088 417
68 415 000

30293 000
98 708 000
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2024

-7 803 460
-2 348 432
-10 151 892

2024

2024-12-31
45773 726
45773 726
-25 847 135

-825 941
-26 673 076
19 100 650
68 415 000

30293 000
98 708 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

2025-12-31

1369 405
1369 405

-861 902
-187 780
-1 049 682

319 723

2025-12-31
5000 001
1220 000
6220 001

6220 001
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2024-12-31

1369 405
1369 405

-674 122
-187 780
-861 902

507 503

2024-12-31
5000 001
0

5000 001

5000 001

Kapital-
Namn andel
Gaéstabudet AB 100%
Staffanstorps Géstis hotell
AB 100%
Staffanstorps Gastis
restaurang AB 100%
Esarp Skola Fastighet AB 100%

Org.nr

Géstabudet AB
Staffanstorps Géstis hotell AB
Staffanstorps Géstis restaurang

AB

Esarp Skola Fastighet AB

Rostritts-
andel
100%

100%

100%
100%

556740-2101

559224-8479

556848-8588

559384-5885

Antal
andelar
1 000

1 000
5000
500

Siite
Skane,

Staffanstorp

Skane,

Staffanstorp

Skane,

Staffanstorp

Skane,

Staffanstorp

Bokfort
virde
550 000

4 220 000
1300 001

150 000
6220 001
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31
46 579 674

6 099 097
-2 606 043
50 072 728

50 072 728

2025-12-31

1 849 996
1 849 996

-725 340
-725 340

1124 656

2025-12-31

(e}

65 947 680
65 947 680
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2024-12-31
45 673 105

5136 560
-4 229 991
46 579 674

46 579 674

2024-12-31

1 849 996
1 849 996

-725 340
-725 340

1124 656

2024-12-31

22720 375
22720 375

43 227 305
43 227 305



Bo1i Villa AB
Org.nr 556188-1565

Arsredovisningen beslutades 2026-05-07

Staffanstorp

Sven-Olof Torstensson
Sven-Olof Torstensson
Ordforande
2026-05-07

Adam Torstensson
Adam Torstensson

2026-05-07

Fredrik Torstensson
Fredrik Torstensson
Verkstéllande direktor
2026-05-07

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-07

Linda Sjoberg
Linda Sjoberg
Auktoriserad revisor
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Anitha Sweder-Torstensson
Anitha Sweder-Torstensson

2026-05-07

Wictor Torstensson
Wictor Torstensson

2026-05-07
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bo i Villa AB
Org.nr 556188-1565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bo i Villa AB for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Bo i Villa ABs finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Bo i Villa AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen
av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér ldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
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uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n
for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Bo i Villa AB for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bo i Villa AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana édtgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Loéddekopinge 2026-05-07

Linda Sjoberg
Linda Sjoberg
Auktoriserad revisor
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