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Heimstaden A Carolus 34 AB

Org.nr. 556709-6481

Styrelsen far hirmed avldmna rsredovisning for riakenskapsdret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Carolus 34 AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstdimma den 31 maj 2024.
Stamman besldt tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2024-06-03

Marta Petersson
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Heimstaden A Carolus 34 AB
Org.ar. 556709-6481

Forvaltningsberittelse
;3\;rsrf:sdﬁ)vilsn-_i'i-'lgen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten
Bolaget har sitt site i Malmd och dger och férvaltar fastigheter 1 Malmo. Forteckning over dgda fastigheter finns 1 not 9.

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning. 62 416 825 58 696 549 58 127 959 57695 652 55 554 256
Resultat efter finansiella poster 5241 282 17 868 261 18 924 971 15 954 308 17211940
Balansomslutning 886330 193 852417112 823 196 691 827476 248 825 741 000

Agarforhéltanden
Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter Holding AB, org nr 556705-7749, med site i Malmd, Heimstaden A
Lagenheter Hﬁldmg A 3 mgal 1 en kancem dm Helmstaden Bostad AB ( publ) olg nr 556864 0873 med sdte 1 Malm{)

med sdte 1 Malmo uppldttat kmceml edowamng I—Ielmstaden AB ar 1 sinl tur dm‘celbelag tll] F1 edensbmg AS org nr 929
301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osiker omvérld med geopolitisk oro, hog inflation och héga rantor har préglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen dr hayr och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimeniet kiing fastigheter borjar
tordndras.

Unde_zligg_andf:_ mndament I segmentet ar imtsal;t vaidlgt gcfd d_al en mbmmsmng_ | nypmd_uktmn &llt ann_a:t_ ll.ka__at p(}si_tiv't ur
ett dgandeperspektiv. Efterfrigan dr hog, utbudet dr 1dgt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsattningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastlghetsagaw langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en fordrdjning,

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
f'fi‘z'v"&l 'riiri gf“ och pr?im- itu'i'ng &vs‘iee"ﬂde imesteringal en uumning som vi tack vare vdr stabila verksamhet kunnat bemdta och

....... rk operativ tillviixt. Frin och med ar 2023
l.a.ntebel.aknas samtll;gd fm d1 mngar och Sk.ul.dal- pa 0.{..,11 tlll kmlc.emfm etag_,. Det_ta tll.._.s.a:lmna;ns- med den dkade rantenivan har
haft en viisentlig effekt pa resultatet frdn finansiella poster for 4r 2023. Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en
stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag limnas som dverstiger
arets bokféringsmissiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 6998 092 kr 1 befintliga f6rvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Viirdeforindring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffningsvérde men upplysning om verkligt vérde ldmnas i not:

Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika férsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

valdel INg genon‘lfms pm balansdagen

F “inansier mg&- acz’z mfmamzef i gm zsk

lﬂllas IGﬁl‘ldnhlel mgSI 15;[{

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstiivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rinterisk

Réntekostnader &r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskestnaden. Réntekostnaderna pﬁié@ﬂ{ﬁs framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas maljjginaler
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som.
cfterstrivas anvinds primért rantederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikier och h y;-*@mweckﬁﬁg
Om uthy1 mngsgtad ellex hyf esmvael SJunkel pavetkas 1esultatet ncg&twt Bolaget &r ocksé beroende av att hyresgiister

Fastighets- och underhdllskostnader
Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader for el, renhillning, vatten och

virme. Bade taxor och forbr ukning fordndras och pavm kar véra driftkostnader. Undelhallsutgiftel ar hanfmhga till atgmder
som syftar till Ell.t..l‘lllgblktlgl behilla fastighetens standard.

Bolagels hyresgastsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg {61 eventuella ovintade stérre
f’olandlmgal Bolaget mbetal med planel fm underha lsﬁtgé’irde;r 'C)Ch' '1*e'parati0ner ﬁir ’a'tt' behﬁlla -fa;sti_gh*etem&sl-s'l{icl{ och

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oférdndrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 49 674 973

arets resultat -24 030 727
25 644 246

Styrelsen {oresldr att;
1 ny rakning overfores 25644 246
25644246

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfgljande
resultat- och balansrikningar med tilthorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Carolus 34 AB
Org.nr. 556709-6481

Resultatrikning
Hyresintiikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintiikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

-23 891 005
38 525821

36 232
-7 106 390

1374 042
-27 588 423

226214 381

5241 282

0
-28 628 6438
28 628 648
-23 387 366

-*643': 360

-24 030 727

-24 030727
0

-24 030 727

2022-01-01
2022-12-31

58 696 549

35691 645

28 747 048

391

-10879 178
10 878 787
17 868 261
719 468

0

719 468

18 587729

-3 783 092

14 804 637

14 804 637

14 804 637
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Heimstaden A Carolus 34 AB

Org.nr. 556709-6481

Balansrikning

TillgAngar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillsdngar
Forvaltningsfastigheter

Péagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernforetag
Summa anldgeningstilleingar
Omsiiteningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Sumima omséttningstiligingar

Not

10

L]
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819 369 755

2022-12-31

818 895 791
1738285

i

727 064

821 252 842

76 810

64 719 164

65077 350

886 330 193

820 634 076

719 468

821 353 544

30 228 425
228 436

31 063 568

31063 568

852 417 112




Heimstaden A Carolus 34 AB

Org.nr. 556709-6481

Balansrikning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kaortfristigca skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15

Sidat avi18

2023-12-31

100 000

24030 727
25 644 246

25 744 246

39313 654

807 804 607

2459 559
1314274
3045 078
583 369

6 065 405
13 467 685

886 330 193

2022-12-31

100 000
100 000

34 870 336
14 804 637
49 674 973
49 774 973
38 683 803

38 683 803

751 140 03]

1867917
1 172 456
3111 798
627 290

6 038 844
12 818 305

852 417 112
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Heimstaden A Carolus 34 AB
Org.nr. 556709-6481

Rapport over forindring av eget kapital
> Balanserat Totalt eget
\D Alktiekapital resultat kapital

) Eget kapital 2021-12-31 100 000 34 870 336 34 970 336
Arets resultat 14 804 637 14 804 637

Eget kapital 2022-12-31 100000 49674973 49774973
Arets resultat 24 030 727 -24 030 727

Eget kapital 2023-12-31 © 100000 25644246 25744246

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en r8st per aktie och ett
kvotvérde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Carolus 34 AB
Org.nr. 556709-6481

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fre avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhéallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflade fran fordndringar av rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i forvaliningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflidde frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida imedel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

38 525 821

1 374 042
-27 588 423
-80 229

12267 443

476 956

574 281

13318 680

-6998 092

-6 998 092

-6 320 588

6320 588

2022-01-01
2022-12-31

35691 645
74 721

391

-0 879 178
-46 116

24 841 463

~539 077
2 620 095

26 922 481

-4 752 769

-22 169 711

-22 169 711

[AS 7 Rapport over kassafloden.
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Heimstaden A Carolus 34 AB
Org.ar. 556709-6481

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A C’ue!us 34 ABs verksamhet omfattar atl aga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt &rsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffhingsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for-alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ir uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikier
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intékter. Forskottshyl or redovisas séledes som forutbetalda intékter.

iiiii

hu-vu.dl;n;_l.nmp 1,edwlsas dazl.av dﬁs.sa_ mt-akta_r pa tl_l.I;tmde.Sdage-n s.a.wda. de:t inte Stl. -I.del mot sal.slﬂl-da Efl.l..ll({}l 1 kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafiningsvarden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. Pé anskaffade tillgangar under dret berdknas avskrivoingar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggmngstll'gé’iﬂf‘gal' 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskriviingarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgingar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpa‘ssningm avseende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
Markanligeningar 5%
Inventarier 20%

in_ed 2 % :
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Heimstaden A Carolus 34 AB
Org.nr. 556709-6481

nedsklwmng t:ll atewmmngsval det Nytt]andeval det mats SO f’owantat ﬁ amuda dlskmte at_; kassaﬂ(}det

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vardenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag for de
-awklwnmgal $Om skulle ha g]al"ts om nedskl wmng 6_] skett. | dﬁ fall en t1d1 gale g]ord nequl wnmg ha1 1edaw-;ats !

en mt_em Vﬁ-l-d@l mgsm@dell,_ O-m _det ﬁrms_ 111d11<.at10nel _pa_,:-.,_to.l_re- vax-de-fbl_an_dI mgdl 51{61 plwnmg. kval.t-al_sws._

Finansiella kostnader
Pmansml]a kostnadm avser tanta Gch andla laneko%nadm ach redwlscis som koetnad den pelmd de hanf“m mg t-1]l

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestdr av akwuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gdllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fidn drets redovisade resultat genom att det har justerats fér e skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

realiseras cller r%l eras. Uppslguten skatt .bﬁl a.lmas pa _tempm Ara .-Sklllna:derl-'e-nhgt bdlansralmmg-smﬁmden mellan en ;tlllgangs-
eller-en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f81jd av att bolaget
'gm stmic skattemaSSIga an 1aken3kapqenilga dvslmvnmgai avseende byggnadel Uppslguten Sl{atteskuld At skatl: som hanfor

-::;_l'ua;t‘ta.,-aﬁ‘xd]l‘agf V-:Ei-l dermg av -s_amthga_ skatte;skuld-m/.s,-kattefmdun;gdl s_lszm_ tll.l nmmnell_d b-el{:}pp o.ell.g{;n;b en.l.l__gt. de;-skdttu eglel
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemdssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas t balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
torvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operaiionell
feasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/etler virdestegring. Bolagets
:samtliga Taqtlghctel har l(lasmﬁcmatb som i‘orwltmngbfastlghetel 1 begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
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Heimstaden A Carolus 34 AB

Org.nr. 556709-6481

RFR, 2,: t,1ll-am_pa RR 2:: Fmvaltnmgsfastlghetel och RR 12 Mateuella anlaggmngstlllgangal 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvarde, med tillagg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar

fl amtlda el«:ommlska for de]al tex utg1ftel SOm 1esulteta1 1 okade [13.*1 esmtaktel utglftei som ﬁ}llangm lwslangden ech

-_@cl | f&Stl-.gheiSf()l_SEll‘]_HI.I'IgEII _.1_;ed_0m_sas som huw_dpnmlp pa _tl.l_.li_:l__ adasdagen d_a 1.__fsk61_na mh de ﬁkanoml_ska_ fm_man.el na

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
f; astlghet hal pm dcn 31 decembel 20’22 0011 2023 Var del ats av CBRE Vai dermgen gms genﬁm en kombmatl on av

'be_d_om_da dl_l.f‘t_n._et_totl_. s.lf.{el_ en m.nml.erm_g for kommande :ti_c.-_ ars mtj_anmgsfm m_aga of;h_ e _nw.azlda .b@l_.«:i_kllﬂs .,u_tlfl an ar _hga_.

flsden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuviirdena utgér bedémt marknadsvérde for

fastigheten.

Virder mgsundet[agot utgms av hyla spﬁmhcel qde hyl estlllagg och eventue:lla 1abattel Uppskatmmgen av dnfts GCh

_aktuella mgaendc val(ansen nor mallsel as’ undel valdei Ingsper mden Utwer Gvanstaende utgms Vir de1 mgsundm laget aven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastmngslﬂ avet baseras pa antagande om realrdnta (llskfll
-1anta med ﬂle ag [or mflatmn) samt uskplemle dar 1131<p1 ermen ar spemﬁk ﬁn var Je fastlghct R_lsl{pwmlen basel as pa

;S.-tallﬂdl.d_,_, alte,lmu..w.nva.ndnmg .och vem som Ar -de.n,.me:st ..t1.@-l1-g_@ .k@.par-ﬁn etc!

Enligt IFRS 13 "Vidrdering till verkiigt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivder. Niva 1 innebdr att det finns noterade
priser Pﬁﬁ aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid varderingstillfdllet. Nivé 2
a1 annan ind-ata- an nifv'ﬁ 1 som at d‘i—rekt el’ler i-nd-irele;:t- obsetwtbara -fﬁ-r ti’l‘l gjfi'ngen- 'e‘ller- skulden, Niva 3 dr icke observerbar

.....

'ut’m t_1llamp_'11 en m(zmd med L.Ltgangspl-.-ml«;tl fl_llsl(.ﬂ-fflllllgsvai-d_a _cnhgt; ARL

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell tillgang och en

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast ndr det foreligger en legal rétt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgéngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lAnefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och l&neskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de beriknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
mérnader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lin 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviérde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddims vara oviésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet alt betala foreligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ¢} belalda réintor

redovisas under posten upplupna koestnader.
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[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaffiingstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle

kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

'évriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som 1angfristiga da det
inte finng ndgon avsikt eller nagot krav-att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineuigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor ldneutgifter i den period de
héintor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritr eget kapital efter detta att Arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktredgartillskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsifiningar
Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {61)d av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvérden didr pengars tidsvérde dr visentligt.

Kuassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom

Transaktioner nied nirstéende
Fastighetsf6rvaltning och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslingds avstand. Fran och med 2022

kdps dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och férsiljning inom
koncernen.

koncernféretag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedémningar
Fér ait kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen

ocli styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och

kostnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen

beddmer vara rimliga utifrdn rédande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra

virdering av forvaltningsfastigheter; nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt vdrde. Visentliga bedomningar

avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststélla fastigheternas marknadsvirde. For

att spegla den osdkerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedSmningar och uppskattningar anges normalt ett sd kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hgre priser for varor, el och brénsle, dvs en
stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsriantor. Den forsimrade rantemiljén paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ pdverkan pé vérdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hégre basrantor och potentiellt hogre marginaler, Utvecklingen har ocksd

paverkat likviditeten och tillgédngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan forindras pa ofordelaktigt satt
« Motparistisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l&pande pa styrelsemdten. De 6vergripande madlen i finanspelicyn

sammanfattas enligt nedan:
+ Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden
« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Commitiee bedéms for nédrvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férdndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 beddms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning, Samma sak

galler dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efler finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositionet.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 4

Not 5

Ink&p managementtjinster

Hyresintikter 2023

Hyresintikter 62 416 825

Av arets hyresintikter avser 98% bostadshyror och 2% kommersiclla kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgar tiil:
Mindre 4n 1 4r 16 567 735
-5 ar 2913 867
Merdn 5 &r 0
19 481 602

Inkop och forsaljning inom koncernen 2023

Hyresintakter 0

Inkép fastighetsskotsel 1 173 402

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -3 567 801
0
-4 741 203

Driftkostnader 2023

Drift -15 125 136
Underhall -4 178 173
Fastighetsskatt -1 006 223
Fastighetsadministration -3 581473
Managementtjanster 0

=23 891 005

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre mdnader om inte annat framgér av avtal.

2022

15 736 814
3 893 726
§;

19.630 541

2022

-49 689
-4 176 028

2022

-14 482 421
-3432 470
962 335
4127 679
)
-23 004 905

Bolaget har inte haft ndgon personal anstiilid under 4ret. Inga [éner eller andra erséttni ngar har utbetalats.

Styrelse

(1) 'liiffi-éﬂ.ni}t*;s

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter 2023
Rinteintikter 2335

Rénteintdkter fran koncernforetag | 371 707
| 374 042
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Riéntekostnader till koncernforetag

2023

(
-27 588 423

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

27 588 423

2023

-13 509
-629 851

2022

-8 969

-10 870 209

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Overforing negativt rédntenetto inom koncernen
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

- <643 360

-23 387 366
4 817797

481

-5 400 643
0

-13 509

-10 879 178

2022

-3 157914
=625 178

[8 587 729
=3 829 072

4590
81

0

1

5;)

Noter till balansrakningen
Not 9 Fmv altnin gsf ajgtigh otoy
Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar
Omklassificeringar

643 360

2023-12-31

877 022 255

7 580 354

-3 783 092

2022-12-31

870 679 773
0
6 342 482

Utgiende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

884 602 609

58 126 464

-7 106 390

877 022 255
-51 107 146

710193138

Utgdende ackuniulerade avskrivningar

65 232 854

Utgéende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader

Redovisat viirde mark

819369 755

647 964 611
171405 144

58 126 464

818895 791

647 490 647

Fastighetsbeteckning Stad
Carolus 34 Malmd
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Not 10 Pigidende investeringar forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaftningsvirde | 738 285 3327 999
Arets investeringar 6 998 092 4752 769
Omklassificeringar -7 580 354 6 342 482
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden | 156 023 I 738 285

2022-12-31

Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31

Ingaende fordringar 719 468 0
Tillkommande fordringar 7 596 719 468

Utgdende ackumulerade fordringar 7277 064 719 468

Nof 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ir klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finanstella fordringar, leverantorsskulder och ¢vriga finansiella skulder. Redovisat vdrde beddms inte avvika fran
verkligt vérde d4 diskonteringseffekien inte dr vésentlig,

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar 372 906 208 998
Reservering for osdkra fordringar -296 096 -65 579

Hyres- och kundfordringar netto 76 810 143 419

Fordringar hos koncernforetag 65 446 228 30 947 893
65 523 037 31091 312

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 2 459 559 1 867 917

Skulder till koncernforetag 809 118 881 752 312487
811 578 440 754 180 404

Not13  Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 39 313654 38 683 803

Not 14

Utgdende balans

Skulder till koncernforetag

Ingdende 1dn

Nya ldn
Amorteringar

Ingdende balans
Férdndring enligt resultatrdkningen
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629 851
39 313 654

2023-12-31

751 140 031
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0

807 804 607

38 683 803

38 058 625
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2022-12-31

144 253 773
6 886 258

0
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Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
< Upplupna driftskostnader 1 195473 [ 395 307
Ta Forutbetalda hyresintikter | 43869932 4643537
G 6065 405 | 6 038 844

et Ovriga noter
Not 16 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0 515 200 0600
Varav till forman for koncernfdretag 0 515 200 000

Not 17  Eventualfrpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till frmén for koncemnfdretag 0 0

Not 18 Koncernforhillande

B@'l‘iget“'éil“dottei b'(f:il’lg tzill' Heimstaden A L%igerﬂi&tel 'Ho'lding A3 org nt 556‘7‘05 7‘7‘49 med siite i Ma’[miﬁi

0873 med sate i Malmo upplattal kcmcelmedowsnmg Helmstaden B{js“t.ad AB ingdr i en kaneez | dar-
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sdte 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér
1 'S'i'n tul cottelbolag t111 Fledensbel g AS or g nr 929 301 684 med Sate 1 Nm ge som uppl a.ttal

mﬁdel b-@lag.; FlﬁdﬁlleGig 1994 AS upp;l..a.tta;l; kt}ilcelmedewsulng.fm d:e_n storsta K@.ﬂ@@lﬂﬁ.ﬁ-
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Sida 17 av 18




DocuSign Envelope i): AEAT8UEA-DBYA-4171-8BD3-/554181BCCEC

Org.ar. 556709-6481

Not 19 Viisentliga hindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 20 Irorsiag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 49 674 973

arets resultat -24 030 727
25 644 246

Styrelsen fSreslér att:

L ny rikning dverfores 25 644 246

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

VI PEARFESEIPE \Ner 7637 CEBTFECEADT

VI Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

- 'ﬁﬂ.ﬂ-ﬁﬁ:ig'ﬂzﬁﬂ b_?

Laria. Plursssn

ﬁ*—‘-z-ﬁnﬂu-ﬁigneﬂ by:
VoTAEAEASRBiH o

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Carolus 34 AB, org.nr 5656709-6481

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden
\/l har utfort en revrsmn av érsredovssmngen for Heimstaden A

*Efnl'i‘g-t VAr 'u_ppfa't't'nfin.g har a;rsredclzuisnfi-n_g_en :u:p__p.rézt‘ta-.t;s.f‘i: enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en'i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Carolus 34 ABs
finansiglla stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
érsredwlsnlngslagen Forualtmngsberaiteisen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststdiler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

Vi har utf@ri revisionen enllgt International Standards on

enhgt dessa standarder beskrws narmare 1 avsmttet F?ewsorns-

ansvar VI ar obemende i forhéllande tlll He[mstaden A Carolus

Vi anser att de revision s-be-ﬁl_s vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppritta en

érsredavisning som lnte lnnehéller négra vasentllga

bedemnlngen av bolagets ftrméga att l"’ortsatta verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski

alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar atl uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nadgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. lellg sakerhet dr en hég grad av sékerhet,

men ar mgen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finhs. Felaktigheter kan

Uppsté pé grund av oegentllgheter eller misstag Dch anses vara

vantas péverka de ekomm[ska beslut som anvandare fattar'

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I5A anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontrall,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kantra‘l'l sam har betyd‘else "Ffjr vé'r 'r“eviS’ian ft‘:‘ar a‘tt‘ u‘tfc:a’rma'
standlgheterhé ' mEn mte F-f:sr atl uttala oss om effektw!-
teten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden:som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
reviSi@n'se ra ’t'télﬁeh f ’aét'a' u“ppmérk sam‘heite'n' pé*
osakerhetsfaktam eller om sadana upp!ysnfngar a__r
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberatlelsen, Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisétta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Itggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi mést’e Gcksé mermera om betydelsefu'lla l'ak'ttagelser under

l.n.terna .k,OI’I’l_I'{HIEI'Tl. sam m ldentlﬂe rat |
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Gtiniansdop

Utbver var revision av arsredomsmngen har vi aven utfort en
revision ayv styreisens forvaltning av Heimstaden A Carolus 34
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten entigt
forstaget i forvaltningsberatftelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orund for ptialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oheroendei forhéallande till Heimstaden A Carolus

34 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for varauttalanden,

&1 'w ISCNS s ar

u._td.el_n_mg_e.n ar fﬂrsva__rl_l_g .__m;e.c_i. hansyn il de_kra_\x so_m_ DGIB_QEIS
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapiial, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt. "

av I;:m_l.aget% angeiageﬂheter Ds%tta I_.nnemttar bl.a.nd. an.n.at a.tt
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
till*se att bmagets arganis‘ation ar utformad sa att bokfor'ihgeh

] wr:gt kmtmlleras pé ett betryggande satt
Revisoris. ANSva

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vaseniligt ayseende:

« foretagil nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annal satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredow%mngslagen eller b@lagsardnmgen

av’ balagets mnst eller farlust aah darmed vért mtaiande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig Sak.erhet ar-en hag grad av sakerhet, men lngen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptacka étgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
_anvénder vi prﬁfes-sian’ellt a-mdt‘)me Ut‘:h' h'a'r en pm’fe'sﬁi@hellt

.s_k_ap.erna VI._lk_a_ tlllkﬂmma n:_de gra nskmngs_étgarder som_ utforS;

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

I’iSk’ 'E}Ch 'VHS@I‘I’E’H’Q'hE’[ D"et iﬁhEbi'&il” a"l“t Ui rekuser‘far grans.’k-

-vasen’rhga for verksamheten o::h dar avsteg och overtradealserﬁ'

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
;étgarder och andra farhéllanden som ar releuanta for uérl_

om styre!sens forslag tsll dlsposnmner betraﬂ“ ande balagets:
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag
underskrift

Ernst & Young AB

BocuSigned by

" mffws%%%%ﬁw

Auktoriserad revisor
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to ;y.our satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send 'y'ofu paper copi‘e-s -af aﬂysu‘ch docume-nts from our ofﬁce o you you' w‘ill be charged a
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Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering scrvices to
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paper notmes or dzsclosures F urthel you w1ll no longer be abl to use the locuSu:n system to
receive required notices and consents electronical ly from us or to sign electronically documents

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.
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To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
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the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
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information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
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The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
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other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
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if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
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clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:
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