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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB

Org.r. 559051-1795

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sift site i Malmo och bedriver fastighetsférvaltning genom dgande i dotterbolag,

Flerdrsjimidrelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efier finansiella poster -5630090  -4'371 894 4692178 4956698 <7574 177
Balansomslutning 411475050 396931934 395831934 395331934 395231934
Agarférhillanden

Bolaget 4r dotlerbolag till Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB, org nr 559051-1746, med stte i Malm®.

Heimstaden A Adepten 1533 Hﬂldmg AB ingér i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~

0873 med site i Malm@, upprittar k@ncemgdﬁwsnmg Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dar Heimstaden

AB (publ), org nr' 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur
dotterbolag till Fréedensborg AS, org nr 929 301 684 med site i Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdrien koncern dir Fredensberg 1994 AS, orgnr 943 582 813, drmoderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning f5r den stérsta koncernen. Kancermedwlsnmgen for Fredensborg 1994 AS

kan érhiillas via post@fredensborg.nio.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret .
Den fdrandrade makromiljon under 2022 med 8kade tintor, hog inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadfbrvaltare.

G.’:’ﬂlande ener, ﬂkﬂsmaderna har Helmstaden i Svenge lyckats sémka sin mémgd kﬁpta energ1 med 6 3% vﬂket delvis

ﬁirmktlga medan man véntar pé bsk:raﬁelse avseende ﬂjnnégan att kunna Ejverfhra mﬂatlanen tﬂl hymrna ﬁ)r att
kompensera fr de skade finansieringskostnaderna. Heimstaden #ir med en diversifierad forfatlostrukiur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skatpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande osikerhiet frvintar vi 0ss. -eﬂ'stabi-lisﬁring under 2023 m'ed.'utp'iamt)iﬁﬂﬁﬁmstryck oeh-entydlighet
varrintorna kommer att 14gga sig:

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker 4r huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Ffﬁans-iériﬁg&-- ach refinansieringsrisk
Med'f 'nans’i’eringsrisk avses risken at't f nans’i'eri'n g inte 'kan erhé’llas endast'kan erh‘éllab ti‘ll 'w'ss del Efller bara kan

.ﬁterb e.tal_.as vﬂket .kallas. re.ﬂnanmcrlngsrlsk |

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en
l&ngsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
fi nans:ermgskallor
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Riéinterisk

Riintekostnader #r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken f0r att forandringar i marknadsréntor
péverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivdn pd aktuetla marknadsréintor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och _
rintesikringsprad som efierstrdvas anviinds primiirt réntederivat. Réntederivatsavtalen ings av Heimstaden Bostad

AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret frvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 11402 460

Arets resultat | «5 630 090

5772 370
Styrelsen foreslér att;
[ ny rikning dverfores 5772370

5772 370

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr, 559051-1795

Resultatrikning
Rorelsens intikter m.m.

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter-

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa Arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Sumina totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

-5 630 091

5 630 090

12043 116

-12.043 116

0

-5630 090

~10 000

-4 361 894

14 569 646

=5 630 090

-5 630 090

14569 646

0.
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr, 559051-1795

” Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
e Not
& Tillgangar

AN,

Anliggningstillgdngar

Fmanswlla ﬂﬂlaggﬂiugstﬂ]gﬁngar
Andelar 1 koncernforetag 6 399431 934 396 931 934

Fordringar hos koncernfbretag 7 12043 116 L 0

411 475 050 396 931 934
Summa anfiggningstillgingar 411 475 050 396 931 934
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank O 0
Summa omsiittningstilloangar 0 0
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Org.nr. 559051-1795

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
fros Not

e Eget kapital, avséittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

50 000

50 000

11 402 460
-5.630 090
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5772 370,

5822 370

403 718 120

1934 560

411 475 050

50000

50000

3301 324
3 101 136

11 402 460

11 452460

2 096 616

396 931 934



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D:4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1534 Helding AB
Org.nr, 559051-1795

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 101 324 151324
Erhilina aktie#gartillskott 3200 000 3 200.000
Arets resultat 8 101 136 8 101 136
Eget kapital 2021-12-31 50000 11402460 11452460
Arets resultat -5 630 090 -5 630 090
Eget kapital 2022-12-31 50000 5772370 5822370

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvdrde om 50 kr peraktie.
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Org.nr, 559051-1795

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

fore fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Fériandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiefigartillskott

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

IAS 7 Rapport tver kassaflgden.
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Not

2022-01-01

2022-12-31

0

-5 630 091

~162 056

2021-061-01
2021-12-31

-16-000
-4 361 894

-5 792146

0

-4 371 894

0
)

22 500 000

0

-2 500000

0
8292147

-4 371 894

-1 100 000

3292 147

-1 100 000

2271 894

0

5471 894

0
A
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Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden A Adepten 1534 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom 4gande 1
dotterbolag. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmg. Adressen till huvudkontoret dr
Ostra Promenaden 7 A; 211 28 Malms.

Hallbarhetsrapport.
ﬁHﬁllbzarhe;tsrappﬂritL uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd,

Belaget har upprﬁttat sin ﬁrsmdews-n-mg enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet f5r finansiell rappartermg RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samitliga av EU antagna IFRS och

uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen f6r drsredovisningslagen och med hinsyn il sanmbandet mellan

redovisning och beskattning..

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vﬁrﬂer‘ade ’[ill s:ina histnriska anskafﬁ]'in'gsvﬁrden Bﬁl'aget tiIl'éi'mpar deprinciper som presenteras nedan, Principerna

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och batansrikning r uppstillda enligt arsredovisningslagens schemar,

Nedskrivningar
Redovisat virde p& bnlagets alﬂﬁggnmgstlllgéngar provas fortlépande. O en sddan provning indikerar att det

redovisade virdet Gverstiger till gﬁngens atervinningsvirde, vilket #r det hgsta av nettoférsiljningsviirdet och
nyttjandeviirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat
kassafléde. Nedskrwnmgsbeleppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pAvisas. I de fall en

tidigare gjerd nedskriviing ej ldngre dr motiverad terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning

med avdrag for de- avsknvnmgar som skulle ha gjorts om nedsk:rwnmg ej skett. I de fall en t1d1garf: gjord

nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller terféringsbehov, stims vid varje 4rsskifie varje fastighets bokitrda

virde av mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa storre virdeftrindringar sker prévning
kvartalsvis.

#finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réntgs och andra l4nekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.

Kostnader for rAntederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémimar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader f8r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehsjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
P'eriod'ens skaﬁﬁkﬁs%nadf‘sk&ﬂéintﬁkt 'bastér av aktuell' sk&t't och uppskj'uten ska?t‘t Skatter red'ovisas i

skattﬁeffekt o_sksé redawsas_._dl.rekt ot eget kapltal

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resultat for
perioden, Arets skattephktlga resultat skiljer sig fran frets redovisade resultat genom att det har justerats for ej

skattepliktiga och ¢j avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av akiuell skatt hanforlig till tidigare

perioder.
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, villket ir den skattesats som beslutats och forviintas gilla nir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt.
balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs eller-en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporéra:
skillnader uppstir bland annat till 161jd av att bolaget gbr storre skattemfssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinftr sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska 'betalas 'i 'framt'iden Uppﬁkjuten skattEfﬂrdran reprﬂsenterar en reduktion av framtida skatt som 'h'ﬁnﬁfir si g t'ill
Skat_t_e.skulder/skaiiefﬁ_rdrmgar sker 1111 nﬂmm_ﬂlla b;ﬁlﬁpp och _gbrs_enllgt d.ﬁ _skati;@ragler oqh_._skattasatsar som éir
beshutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {orvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattem#ssiga virde.

Finansiella instrument

Med hcinsyn till sambandet mellan redovisning ocht beskattmng har bolaget i enlighet med RFR2 valt att. inte
tillimpa IFRS S utan tillcimlaar en metod med utgﬁngﬁpunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgng eller-en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i etf avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nir rhttipheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
En {inansiell skuld tas bort {ran balansridkningen nir {Orplikteisen {ullgérs eller p4 annat s#tt utsliicks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriikningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att-det foreligger-avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgingen och reglera skeldlen.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, l&nefordringar, leveranttrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas {ill upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits fill det belopp varmed de bertiknas inflyta. Kortfristiga fordringar uigtrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets réntebiirande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
férsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt véirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder uigtrs av skulder vilka frfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

Leveranttrsskulder redovisas niir faktfura har-mofttagits. Skuld-avseende utftrt arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och-avtalsenhg skyldighet att betala {Greligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €j
betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Li‘kvif(:'a )77, edel'

Koncernkonto

Tillpodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas. som banktilleodohavande i Eagle
eftersom Eagle dr avtalspart ined banken, Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar di sina behallningar eller

skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld p& och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Ovripa koncernmellanlavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
I&ngfristiga da det inte finns négon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneutgifter

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta inniebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hinfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Erhéllen eller antemperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som-en
minskning av fritt cget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

_frl_ztt- cgct kapltal_-

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFER2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

.Avs'attningar redtwisas nir. det fi'nns en legal eller ilifmnell fﬁrplikt'else till ﬂi’ljd ay en ti’d'i’gare hﬁndelse det ar

:ett tll .f."a.rllthg_t_s_att. T_l_.c.lpunkten eller be_lt}_ppet. f(ll‘j utﬂ@det k_an fﬁrtfa_randﬁ vara Gsakﬂr

Eni avséttning redovisas till den bista. uppskattmngen av det belopp som kritvs for att reglera forpliktelsen pd

balansdagen. Avsittningar tas endast i adsprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avysittningar diskonteras till sina nuviirden dér pengars tidsvirde 4r visentligt,

Kasmﬂfﬁdesam{ys
Kassaflddesanalyserna har uppriittats eniligt indirekt metod. Det finns'i inga gj kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enliphet med IAS 7 Rapport §ver kassaflsden.

FI‘HHSﬂkfIﬂHEP H’IEd Hfl!’StﬂﬂHdﬂ

Viktiga anfaganden ocly bedémningar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att
fﬂratagsledmngan och styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade

tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt dvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pé erfarenheter och

antaganden sam lednmgcn ach styrelsen bedﬁmar vara rlmhga utlfrén rﬁdande Gmstﬁndlgheter Faktlskt utfall kan

framﬁﬁr. allt gbrs uppskattmngar och bedhnmmgarﬁr vﬁrder_mg av fﬁrvaltnmgsfastlgheter_ nytt___]_andﬁperm der ftar
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Os#ikerheten i den globala ekonomin har ¢kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser fr varor, el och
bréinsle, dvs en stigande inflafion, Detta har i sin tur lett till tkade marknadsrdntor, Den forsimrade rdntemiljén
péverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ p&verkan pd viirdet av bolagets fastighetsinnehav.

Dettd kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basriintor och potentiellt htgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tiligangligheten pé kreditmarknaden,
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB

Org.nr. 559051-1795

Finansiell viskhantering

Bolaget utstitts genom sin verksamhet fr en miingd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
» Réinterisk, dvs risken-att marknadsriintan f6réindras pa oftrdelaktigt sitt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtira sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd

finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pa styrélseméten. De vergripande mélgn i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:
« Sikerstilla koncernens kapital{ftrsdrjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden

eller hos starka motparter i bank och finanssektorn
» Forfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara viil spridd over tiden
» Réintebindningstiden pa lanen (iukl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags l&neportfSlj berdknas en kning av marknadsridntan med 1%-enhet innebéra en

kostnadsOkning om 3 892 Tkr,

Nya.och beslutade dindringar ay redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Cormittee beddms for

‘nirvarande inte pdverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning, Forlindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon véisentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkiénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som
tritder i kraft 2023 beddms for nérvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig
omfattning. Samma sak giller #ven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkopoch forsiljining inom koncernen 2022 2021

Inkdp managementtjinster 0 -16000

0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under &ret. Inga loner eller andra erséittningar har utbetalats.

Nagon ersditning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt till 2 (2),
varay 1 (0} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pubi).

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Riéntekostnader till koncernftretag | =5 630 091 -4 361894

-5 630091 ) -4 361 894
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Not 5

Not 6

Not 7

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjutern skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt réntenetio.
Z('f‘i#ri_ga skattemissiga justeringar

Andelar i konecernfiretag

Riretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Monumentet 29 AB
559060-5845: Malmé
Heimstaden A Tapeten 2 AB

559060-5779 Malmé

Heimstaden A Konsolid 1803 Holding AB

559058-5393 Mualmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

Ingéende nedskrivningar
Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

2021

-2.096.616

-5 630 090
1 159799

0
-1 159799
0

<2096 616

10197752
-2 100 737

0
0
4121

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

1 000
100%
1.000
100%

0.

2022-12-31

Redovisat

virde

196 935 324

121 136 673

-2096 616

2021-12-31

virde

195935324

80 859 937

399 431 934

399 531 934

0

0 .
2 500 000

-2 600 000

396931934

398431934

0
0
1-160 000

399 431 934

2022-12-31

0

12043 116
0

~2.600 000

2021-12-31
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o~y Not8 Finansiella instroment

£y Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dofterbolag, kundfordringar,
] Svriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt vérde d& diskonteringseffekten inte &r viisentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar |
Andelar i koncernforetag, 399 431 934 396 931.934

Not 9

Fordringar hos koncernfiretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Inpgaende 14n

12043 116

0 :

411 475 050

403 718 120

396931 934

383 382 858

403 718 120

2022-12-31

383 382858

383382 858

2021-12-31

395 680 610

Nya lan 20335 262. 0
Amorteringar - 0 12297752

403 718 120 383382858

Owriga noter
Not 10 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31.
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0
Not 11 Eventualidrpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0

Varav till fsrman f6r koncernfretag 0 0

‘Not 12 Koncernférhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB, org nr 559051-1746, med séte 1
org nr 556864-0873 med sdte i Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en
koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med s#te i Malm®, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som.
uppréittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta kongernen,
Konc¢ernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4 moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nigon koncernredovisning.
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Not 13 Visentlipa hiindelser efter balansdagen

Inga visenilipa hindelser efter balansdagen har identifierats.

Not 14 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans fStfogande star:
balanserat resultat
irets resultat

Styrelsen foreslir att:
i ny rikning dverfdres.

Malmi den dag som framgdr av vir elekironiska underskrifi.

- DocuSigned by::

Maria Put

N B22COFEDCECE4BE.,
Maria Petersson

Ordftrande:

Var revisionsberiittelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
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5772370
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB, org.nr 559051-1795

Rapport om ars redovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

Adepten 1534 Holding AB {6 ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen-och ger-eni alla vdsentiiga avse-

enden rattwsande bild av Hexmstaden A Adepten 1534 Holdmg

......

arsredwlsnlngslagen Farva{tningsberattelsen ar fore-n-l-i-g med-j

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsst&mman faststdller resuitat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi Ar oberoende i férhallande till Heimstaden A

Adepten 1534 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fuligjort vart yrkesetliska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat artillrickiiga och

andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens-ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredwisnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fﬁr den mterna-

a_rs_redov_isnt_ng sam |_nte mnehal’ler naq_ra vasentliga-

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredGV'isningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av balagets férmaga att fortsatta verksamheten..
Den Upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller

mlsstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehller

vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,

men &r’ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en:
vagenthg_ fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av-oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professmneilt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasenthg.a felaktig-

ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknlngsat-

gérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som ar tillrackllga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet tIEI foljd av @egentlig-
mlsstag, eftersom oegentllgheter kan Innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar [ampliga med hénsyn till om-
standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasenitlig
osdkerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
forhallanden somkan ledatill betydande tvivel om bolagets
farmaga att fartsatta verksamheten Om Vi drar s[utsatsen&
rewsmnsberattelsen f.ast.a uppma.rksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

atillrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras p§ de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

¢ utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen

och inneh3liet | arsredovisningen, daribland  upplys-
nmgama DCh om arsredowsmngen aterger de under-

ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
_gplanerade omfattnmg och mrlktnmg samt tldpunkten f{}r den |

-rewstanen darlbland de eventuella betydande brister i den
interna konftrollen som vi identifierat.

heter i arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
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Rapport om andra krav enlilgt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredmlsmngen har vi dven utfort en

rewsmn av styre[sens forvaltnmg av Hmmstaden A Adepten

fars.l_aget_ .’it.i_ll d_ls.msrtmner betraffa;n.de ba_lagets ’v.l_.nst‘ el_l_er-

foériust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi 3r obergende i foérhallande ftill Heimstaden A

Adepten 1534 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i @vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara Uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det -ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid fdrslag il

utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr farsvartig med hdnsyn tiit de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av
konsolideringsbehov, likvidifet och

bolagets egna kapital,
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse a_tt bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsférvaitaingen oc:h bolagets ekenomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sstt.

Revisorns ansvar

Vart: mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart utfalande em ansvarsfrihet, ar att inhamta rewslonsbews

for att med en rimllg grad ayv sdkerhet kunna bedéma om nagon.

styrelsefedamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit hlézgah-. .é-tg-ér'd eller gjort sig skyldig till n.;%-go:n-
forsummelse som kan-foranfeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande remsmnen ay farslaget t|II dlspeslti@ner

d_e_tta. _ar att _m.;ed r.lmhg_ g.ra_d .av sakerhet._be.doma om f.o.rslag..e.t..

ar forenligt med aktiebolagstagen,

for att en revision som utfars enilgt god rewsmnssed : Sverlge'

:al!tld kﬁmmer att upptacka atgarder eller farsummelser som

:fors[ag il dispos;tiener av bo[agets wnst e!ler for]ust mte ar

forenfigt med -aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvﬁnder %‘.‘f‘i’ pmfessione“ll't omdéim'e 'c:rch har en professitmellt

Zforvaltnmgen GCh furslaget t|I[ dlspemtmner av bolagets vmst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet Det innebdr att vi fokuserar gran&:k-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

Zlgenom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag, vldtagna:

uttalande om ansvarsfrlhet Smm underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om fOrslaget ar {6érenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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