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MODB HVB AB 1(15)
Org.nr 559239-4489

/B AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Styrelsen for MODB HY\

Verksamhetens art och inrikining

Verksamheten ska direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter och bedriva dérmed

torenlig verksamhet.

Eig_arﬁirhﬁllan den

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Mofast Invest IT AB org nr 559239-4448, med site 1 Stockholm.

Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, 14n fran kreditinstitut samt 1&n frén
moderbolaget.

V%isentliga hiandelser under rakens ka.ps-'ﬁ ret

Under &ret har marknadsldget fordndrats med bland annat 6kade réntor och elpriser till f6ljd.
Utvecklingen f6ljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar

som kan komma att pdverka verksamheten.

Viisentliga risker och osikerheteri verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makrockonomiska faktorer sdsom den generella

ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins
generella utveckling &r en central styrparameter for utbud och efterfrigan, och har siledes stor inverkan
pa vakansgrad och hyresnivéer. Férindringar av réinteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsviérdet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad
med 1an firdn kreditinstitutioner, med undaﬂtagfﬁ*ﬁﬁ -e_g-.Etxkapitalgj utgor rantekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medf6r en hog exponering mot rénterisk pa grund av forindringar av
rinteldget. Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina
hyresgiister dd dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstéindigheter, inte kan

fullfélja sina finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miljomal &r att minska fastighetens miljobelastning genom att
minska energifor bruknmgen och i mesta mojliga mén nyttja miljdanpassad och férnybar energi. I de fall
da hyresgisterna stir for sin egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta ldmpliga

energibesparingsatgérder.

Eﬁ%ﬁﬁ nr; mtq g;urf“i?'ﬁ‘gffgfsgm .i....‘*i*

ﬂiﬂ.@’,& G? §J aiaibi En%ji B4

«? Signsrat 2023-03-3114:35:57 UTC Oneflow ID 4658171 Sida 2/ 20



MODB HVB AB.
Org.nr 559239-4489

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 11988 11199
Rérelseresultat 127 2215
Resultat efter finansiella poster -3 524 129
Balansomsiutning 157 253 157 345
Soliditet (%) 0,7 1.4

For definitioner av niyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

bal anserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rikning overtéres
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MODB HVB AB 3 £18)
Org.nr 559239-4489

2022-01-01 2021-01-01

Resultatraknimg ot 2022-12-31 20211231

Tk

Rorelsens intikter

Nettoomsitining 4,5 11988 11199

Ovriga rérelseintikter 0 6
11 988 11 205

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter 27 s 0
Driftkostnader 6 -5 340 -3 171
Ovriga externa kostnader -2 804 -3 229

immateriella anliggningstillgangar -3 690 -2 590
~-11 861 -8 990
Rorelseresultat 7 127 2215

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 651 -1 485
Resultat efter finansiella poster -3 524 730

Bokslutsdispositioner 887 0

Resultat fore skatt -4 411 730

Skatt pa arets resultat 0 3 380 274 ..
Arets resultat e i
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Org.nr 559239-4489

Jalansriikning Not

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och markanldggningar 10
[nventarier, verktyg och installationer 11
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 12

Finansiella anlaggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13, 14

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

150 715

209
150 936

3 271
3271

154 207

3
73

3 046

157 253

4 (15)

2021-12-31

152 818

1704
154 522

0
0

2701
48
2 749

74
2823

157 345
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Balansrikning Not
Tkr "

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18
Summa avsittningar

Langftristiga skulder
Skulder till koncernforetag 19
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag 15
Aktuella skatteskulder

Upp‘lupna kostnader och forutbetalda intédkter 20

Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

1916
-1 031
885
910

240

148 194

157 253

25

1 460
456
1916
1941

240

164
164

144 722

238
6476
656
-149
3057
10279

157 345
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Org.nr 559239-4489

Tk

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Fort1 ny rdkning enligt beslut pa

arsstimma

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01

FoIt 1 n}’ lﬁkning ﬁnligt b@SlUtpﬁ
arsstimma

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Aldtie- Reserv-
kapital fond

25 0

25 0

25 0

25 0

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

-189

1 648

1648

1460

456

1916

._A:lfﬁts

resultat

1648

-1 648
456

-1 192

456

456

456
-1 031

-1 031

6 (15)

Summa
eget kapital

1 485

456
456

1941

1941

<L, U3

910
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MODB HVB AB 7(15)

Org.nr 559239-4489

Tilliiggsupplysningar - noter
Tkr

Allmiint om bolaget
MODB HVB AB, 559239-4489, ir ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Beldningsgrad (LTV), %

Réntebirande 18n hos kreditinstitut 1 procent av fastigheternas virde enligt extern virdering.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
":mlaget dr ett dotterforetag till Mofast AB (publ), 559124-6052, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisnin.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om lnget annat
anges redovisas alla siffror 1 kronor. Bolaget genom{or f6r ndrvarande inte ndgra transaktioner 1 utléindsk
valuta.

'Intakts redovxsmng

f aststallas pa ett tﬂlfmhthgt sitt.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intikter och finansiella kostnader .
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintékter pa bankmedel och fordringar samt

riantekostnader pa lan. Rénteintdkter och rédntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tilldmpas for att beriikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

E(”‘“ “*"" 354 N
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MODB TIVD AR 8 (15)
Org.nr 559239-4489

Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgngars och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga virden. De skattesatser
och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pa
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgiila temporéra skillnader och
underskottsavdr ag redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Virdet pd uppskjutna skattefordringar reduceras nir de inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt t6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader

Léneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som #r hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande fid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgéngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskatfhingsvirde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet f6r fast1gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den
niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskattfningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsférs i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Férvaltningsfastighet, byggnad 40-50 ar
Byggnadsinventarier 20 &r
Markanldggning 90 &r

N edSkr i 1:m’ng

fmhallanden mdlkel ar att det redowsade VAr det kanske, inte &r aterv ;-'mgsbart En nedslﬂwmng gOrs

med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet #r det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
mstrimentets avtalsmasmga villkor. Finansiella tillg&ngar tas bort frin balansrikningen nér réttigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget p4 annat sitt forlorar kon trollen over dem. Finansiella skulder

tas bort frén balansrakningen nér forpliktelsen iavtalen fullgsrs eller p& annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tilledngarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och

« Signerat 2023-03-3114:35:57 UTC e U Oneflow ID 4658171 Sida 9/ 20
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MODB HVB AB 9 (15)
Org.nr 559239-4489

Ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
eftektivrintemetoden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nér: det fmehgge} en legal latt att kw tta beleppen samt att det fmehgger( avsikt att reglera posterna

Fordringar _
Fordringar med férfallodag mer #n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgﬁngar?
dvriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Likvida medel S _ __ _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre manader eller mindre.

Avstittningar
Avsittningar redovisas nér det finns ataganden och det dr troligt att ett uttléde av resurser krévs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivréintemetoden.

Red‘OVi’Sning’ ay lmncernbi'drag

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden
Ytterligare information betriffande sikringsredovisningen atel finns i avsnittet anvéindning av finansiella

instrument 1 forvaltningsberéttelsen.

Not 3 Finansiell riskhantfering
Bolaget r genom sin ver ksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker ssom marknadsrisk

(rinterisk i verkligt virde, rinterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Med lanteusk avses rlsken att Verkhgt VT de eller ﬁ*amtlda kassaﬂoden ﬂuktuemi t111 fOle ay andl ade

Uppl_anmg_ SOm .gﬁrs m.ed I {)r..h,g ra-n.ta .ex.ponm ar fm.etaget fm ranterlsk avs_eendﬁ. kassaﬂ.ode wlkan delws
neutraliseras av kassamedel med roérlig rénta. Upplaning som gors med fast réinta exponerar foretaget for
rénterisk avseende verkligt virde,

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en férlust genom att inte
fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen héniorlig
£l hyl es- och kundfo drmgal For att begl dnsa foretagets kredm 1sk gms en kredﬁbedammng av varje ny
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Not 4 Nettoomséttning

10 (15)

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget fir problem med att méta dess atagande relaterade till
esprognoser upprittas och analyseras pa en regelbunden basis 101
att sikerstilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel for att mota behovet i den 16pande

verksamheten.

Bolaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per
oftast pa 3 - 5 ar. I periodens resultat ingér avgifter avseende hyra med tilligg for exempelvis virme,

Forfallotidpunkt

Inom ett ar

Senare n ett &r men inom fem 4
Senare dn fem ar

Utan bindningstid

Not 5 Hyresintiikter

Hyresintakter lokal

Not 6 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Forvaltningskostnader

F‘aﬂﬁgf ’i'ﬁtSS katt

Not 7 Upplysning om ersittning till revisorn

Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag

2022

410
8 340

2058
0
10 807

2022

10 858

1131

11 988

2022

-2.501
-2 641
-181

- ] 8 :

2022

28
28 -

fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

2021

0

6 985
4 407
0
11392

2021

10 643
556
11199

2021

-2 012
-1 007
-}27
-20

-3 171

2021

73

BN B e | v ma e
W Signerat 2023-03-3114:35:57 UTC ftgH Ottt Wi Oneflow ID 4658171 Sida 11/20




MODB HVB
Org.nr 55923

AB
9-4489

Not 8 Rintekostnader och liknande kostnader

Riéntekostnader
Réntekostnader, koncernbolag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Arets skatteintiikt / skatiekostnad

Tﬂtakt redowsad Sk‘ltf

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Korrigering skatt féregdende ar
Skatt enligt géﬂlfa'nde skattesats (20,6%)

Skatteeffekt pa ‘tempm dara skillnader 1 fastigheter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av rinteavdragsbegrinsning

Omviirdering av uppskjutna skattefordringar-skulde
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och markanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Investering 1

befintliga fastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivmngar
Arets avskrivningar

.‘vertagna ack avskrivningar 1 samband med fusion

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Utgaende planenligt restvérde

Verkligt vdrde _ _ _ .
Byggnaderna utgors i sin helhet av forvatiningsfastigheter. Det verkliga virdet {61 fastigheterna uppgar
tthi 174 103 tkr. Fastigheten har virderats externt av Newsec Sweden och Colliers. Fastigheterna ar

« Signerat 2023.03-3114:35:57 UTC
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-3 646-_

-3 651

2022

55
3 435
3 380

2022-12-31
157 697
1587

159 284

-4 879
-3 690

-8 568

150 715
150 715

Belopp
-4 410

11 (15)

2021

-1 485
-1 485

2021

274

~274

2022

908
-330
-69
=565

3435
3 380

2021-12-31

157 697

0
157 697

-2 289

22 590

-4 879

152 818

152 818
152 818

Onefiow ID- 4658171
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MODB HVB AB 12 (15)
Org.nr 5592394489

virderade under juni och december 2022. Anlitade virderings-foretag dr oberoende konsultitretag med
auktoriserade fastighetsvérderare. Virderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status,

hyres- och marknadssituation. Vérderingen har som huvudmetod utforts genom en kassaflgdeskalkyl av
varje fastighet vilket inneb#r nuvirdeberidkning av bedémda framtida drift netton och investeringar. For
berdkning av framtida kassafloden har hinsyn tagits till marknaden och nidromradets framtida utveckling,
fastigheternas marknadsforutséttningar och marknadsposition, marknadsméssiga hyresvillkor samt drift-
och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfort med bolagets fastigheter. Till detta kommer

nuvirdet av ett bedomt marknadsvirde vid kalkylperiodens stut. For stérre delen av virderingarna har en

10-arig kalkylperiod anvints men 1 vissa fall 15 ar. Jimforelse och analys har dven gjorts av genomftorda
k&p av fastigheter inom respektive delmarknad. Byggritter och potentiella byggritter har vérderats

utifran ortsprisstudie och ldge i planprocessen.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 0
[nk&p 11
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 11 0

Utgaende redovisat virde 11 0
Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

[ngéende anskaffningsvirden 1 704 0
Investeringar 1178 1 704

Omklassificeringar

Utgdende ackamulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

Not 13 Kundiordringar

-2 673
209

209

0
1704

1 704

2021-12-31

2701

Kundfordringar, brutto 334
Reserv f6r osédkra fordringar (exkl.moms) -331 0
Summa kundfordringar, netto forutbetalda hyror 3 2701

Fordandringar i reserven for osikra kundfordringar dr den

som foljer:

Reserv osiikra fordringar vid arets borjan

Arets reservering for osikra kundfordringar 331
Konstaterad forlust
Aterforing av outnyttjade belopp 0
Summa resery osikra fordringar 331

e R e Bl e e
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MODB HVB AB 13 (15)
Org.nr 559239-4489

Not 14 Aldersanalys kundfordringar

& ——
osakra
Namn Brutto  kundfordr.
Ej forfallna 0 0
Ej forfallna 3 0
Forfallna 1-30 dagar 0 0
Forfallna 31-60 dagar 37 37
Forfallna 61-90 dagar 37 37
Forfallna >90 dagar 257 137

Not 15 Fﬂ:rd.ringar och skulder till konee r_n’bg]iﬂ_g
2022-12-31 2021-12-31

Ej rintebidrande skulder 4533 6476
Summa skulder 4 533 6476

202212-31 20211231

Ovriga poster 73 48
73 48

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

Antal aktier vid rets ingéng 25 000. En akties kvotvirde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostritt, en
rost per aktie. For 6vriga foréndringar 1 eget kapital hiinvisas till rapporten férindringar 1 eget kapital.

Rapport over fordndring i eget kapital presenteras pé sidan 6

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag #r inte
tidsbegrinsade utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga

vinster. Bolagets skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr. Dessa har uppkommit 1 {6rvirvade
bolag och ir enligt gillande regler spérrade att utnyttjas forst efter sex ar.

Uppskjuten skattefordran avseende spirrade skatteméssiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgdngar.
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MODB HVE AB
Org.nr 559239-4489

Not 19 Skulder till koncernbolag
Forfaller senare 4n inom 5 ar

Rintebirande skulder till koncernforetag

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyror

O‘mga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 21 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

«” Signerat 2023-03-3114:35:57 UTC

2022-12-31

148 194

2022-12-31

60
2 809
50
2919

2022-12-31

102217
102 217

2021-12-31

144 722
144 722

2021-12-31

2021-12-31

97 112
97 112
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MODB HVB AB 15 (15)

Org.nr 559239-4489

Not 22 Hindelser efter balansdagen
Bolaget har efter rikenskapsarets slut avyttrat fastigheten Strémmen 1.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé rsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Per Gebenius
Styrelseledamot

isionsberiittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jéderstrom
Auktoriserad revisor

Lt ¢ .

- Ry

A

« Signerat 2023-03-3114:35:57 UTC Onefiow 1D 4658171

A A A e o e -.—-s.jn-_f,;r'.l--_t-.'_" ‘*Fa.--hn.-aﬂ_.- - ‘|i ;
Sty L ae Fpep s e SR T T e e oA L Ty
WSS -y ; A F LR P ?rﬁ SRS -‘,L'},:':EEE E; !\Eihﬂ k:}{_}

A Q4o '3 ;
."_.l"'..-:.q.-\ '\-:'EI .l-.:p-l'_-_ .1 h;,.' L.i::-"' t. ,.._.f. e E t::':..;..l..-....
e e RIS
' £ Ty

Sida 167 20



+ Signerat 2023-03-3114:35:57 UTC !

1(3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i MODB HVB A

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfSrt en revision av drsredovisningen f6r MODB HVB AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av MODB HVB AB:s finansiella stillning per den 31 december 2022

01611 av d-es:s ﬁnamiﬁéﬂa resultat- for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med.

Grund for uttalanden
Vi har utfore revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar 'E:-[Il-lgt: dessa standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i

forhéllande till MODB HVB AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vare :yrkese::is'l{a.

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilledckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig

f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felakeigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittand-ét av -ﬁrsredwiisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, nir s3 4r tillimpligt, om forhillanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om stytelsen avser at likvidera bolager, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiske

alternativ till att gbra nigot av detta.

Rezm‘arm ansvar

vasenthga fela_kngheter, vare s1g dessa bemr pa oegenthghewr eller misstag, oc:h att lamna en
revisionsberirtelse som innehaller vira uttalanden. lehg sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
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2(3)
o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa.

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat ut ifrin dessa risker och

inhdmuar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga tér att utgbra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktigher som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for ate

utforma .gmns_-kniingsitgiirder_ som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss

om effekiiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagander om fortsace drift vid upprittandet

ndgon visentlig osikerhetsfakror som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumer for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte

lingre kan fortsita verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatening och inriktning samt tidpunkeen for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla

iakrtagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Uttalanden
Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning av MODB
HVB AB f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till MODB HVB AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlige dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tiﬂrﬁd{lig_&_eﬂh ﬁndamﬁlsenliga.mm grund for vira

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
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kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland anhat att fcartlc}pande bed_cvma belagets ekon@mlsl{a situation och att tlﬂse att bt}lagets mgamsatmn

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fﬁrmlmiﬂgﬁﬁ: och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

néagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda

sIdighet mot bolaget, eller

ak-tleb(} .a;gslagﬁn.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som ut

styrel-selezdamat i

fors ienligt gc:id

reViSi onssed i vaefiige- alltid ko-m'mer--..att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda

féirﬁnligt.mﬁd a,lc.tlebalagsl-afgcn--..

olaget, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grunciar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkte

i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omraden och

forhallanden som 3r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder

och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.
chkﬁﬁlm den dag SOII 'ff-a;mgir av min élr-'ektmnisl{a--s-ig_'natur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Aukroriserad revisor
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Deltagare

PER GEBENIUS Sverige
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per.gebenius@mofastab.se
Leveranskanal: E-post.

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-3114:35:57 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Lars Jaderstrom Datum

Lars Jaderstrdm
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