Arsredovisning

for

A-Service Fastigheter AB

556335-5741

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 A-Service Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkdping 2023-06-12
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A-Service Fastigheter AB 1 (7)
: Org.nr 556335-5741

Styrelsen for A-Service Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning 10r rdkenskapsaret 2022.

) Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
£ i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighets- och virdepappersférvaltning.

Foretaget har sitt sidte 1 Norrképing.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 2 300 2 372 2293 2 299
Resultat efter finansiella poster 1 395 1 108 1 021 782
Soliditet (%) 62,7 61,3 59,3 57,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 16 141 913 879 986 17 141 899
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 879 986 -879 986 0
Arets resultat 830 705 830 705
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 17 021 899 830 705 17 972 604
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Resultatdisposition
70 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

) balanserad vinst 17 021 899
WD Arets vinst 830 705
% 17 852 604

disponeras si att

1 ny rikning dverfores 17 852 604
17 852 604

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. .
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A-Service Fastigheter AB
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Resultatriknin Not 2022-01-01
5 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 299 926
Ovriga rérelseintikter 1115
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 2 301 041
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 198 745
Personalkostnader ¥, -189 684
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -259 370
Summa rorelsekostnader -1 647 799
Rorelseresultat 653 242
Finansiella poster

Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgangar 860 038
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 29 298
Réntekostnader och liknande resultatposter -147 115
Summa finansiella poster 742 221
Resultat efter finansiella poster 1 395 463
Bokslutsdispositioner

Foérdndring av periodiseringsfonder -349 000
Summa bokslutsdispositioner -349 000
Resultat fore skatt 1046 463
Skatter

Skatt pa arets resultat | 2157358
Arets resultat 830 705
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2021-01-01
-2021-12-31

2372 034
0
2 372 034

-1 007 694
-189 684

-259 876
-1 457 254

914 780

258 014

64 079
-128 580

193 513
1108 293
0

0

1108 293

-228 307

879 986
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgcangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2022-12-31

4 226 895
O
4 226 893

25 000
304 200
22 780 266
23 109 466

27 336 361

663 6738
7538
671 216

1079172
1079172

1 750 388

29 086 749

4 (7)

2021-12-31

4 486 265
0
4 486 265

0

2 848 267
19 030 266
21 878 533

26 364 798

469 001
22 193
498 194

1 103 181
1103 181

1 601 375

27 966 173 , |
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 021 899 16 141 913
Arets resultat 830 705 879 986
Summa fritt eget kapital 17 852 604 17 021 899
Summa eget kapital 17 972 604 17 141 899
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 349 000 0
Summa obeskattade reserver 349 000 0
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 407 729 8 407 729
Ovriga skulder 3 980 3 980
Summa langfristiga skulder 8 411 709 8411 709
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1521 191 1 521 191
Skatteskulder 121 135 247 303
Ovriga skulder 47 043 50 519
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 664 067 593 552
Summa kortfristiga skulder | 2 353 436 2 412 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 086 749 27 966 173 ¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-25
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 3

Not 2 Medelantalet ﬁnstﬁllda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8 679 534 8 679 534
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 679 534 8 679 534
Ingaende avskrivningar -4 193 269 -3 933 899
Arets avskrivningar 259 370 -259 370
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 452 639 -4 193 269
Utgaende redovisat virde 4226 895 4 486 265
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 26 500 26 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 500 26 500
Ingaende avskrivningar -26 500 -25 994
Arets avskrivningar 0 -506
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 500 -26 500
Utgaende redovisat viarde 0

%
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Not 5 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 19 030 266 18 500 039
Tillkommande fordringar 3 750 000 530 227
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 22 780 266 19 030 266
Utgaende redovisat varde 22 780 266 19 030 266

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 8 407 729 8 407 729
8 407 729 8 407 729

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Trevera Forvaltning AB, 556654-4788, séte 1 Norrkdping.

Not 8 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 480 000 8 480 000
8 480 000 8 480 000

Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualirpliktelser.

Norrkoping 2023-06-12
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i A-Service Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556335 - 6741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r A-Service Fastig-
heter Aktiebolag for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av A-Service Fastigheter Aktiebolags finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen d&r

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-

diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till A-Service Fastigheter Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdliande direktd-
ren ansvarar gven for den interna kontroll som de beddmer ar ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tillampligt, om -
hdllanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-

lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan fdrvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till £3ljd
av oegentligheter Gr hogre Gn t6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-

ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och. tillhérande upplysningar,

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 5rsredﬂvisningen. Jag drar ocksa en siutsats,

med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhém-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fort-
sdtta verksamheten.

» utv@rderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett s&itt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens torvaltning or A-
Service Fastigheter Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till A-Service Fastigheter Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stadllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-

pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medeistérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota
den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga tor

Norrkdping 3023;06-12 ™

Kristina Ackbar ~
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag

och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndagon styreise-

ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  p& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rédkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen p& sadana atgadrder, omraden och fér-
hallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra fdrhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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