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Arsredovisning

for

Fastighets AB Tréaftabriken

556932-6381

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undecrtecknad styrclscledamot 1 Fastighcts AB Trifabriken intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberétielsen stimmer dverens med
originalen.

Boris 2624 -03F-~\2

/.

"Ll

Patrik Ivarson
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Trifabriken

556932-6381

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Signed document (cvDo08)




Fastighets AB Trifabriken 2(9)
Org.nr 556932-6381
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EE Styrelsen {Or Fastighets AB Tréfabriken avger foljande darsredovisning for rikenskapsaret

= 2023-01-01 -2023-12-31.

&
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:‘:;:!

) Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Verksamheten omfattar dgande och forvalining av fastigheten Hénekulla 1:430.

Bolaget dgs till 100 % av Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB, 559389-0477.

Foretaget har sitt sdte 1 GGteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4111 3 681 2 738 I 817
Resultat efter finansiella poster 2 134 2219 1 437 746
Soliditet (%) 1,5 7,1 0,2 0,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -0 245 1778 849 1 819 564
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 778 809 -1 778 809 0
Arets resultat -1 331 007 -1 331 007
Belopp vid arets utgang 50 000 1769 564 -1 331 007 488 557

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

Signed document (cvDo08)
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Fastighets AB Tréfabriken
Org.nr 556932-6361

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst I 769 564
arets forlust -1 331 007
438 557

disponeras s att
1 ny rikning overfores 438 557
438 557

Styrelsens yttrande Gver ldmnat koncernbidrag

3 (9)

Styrelsens uppfattning &r att limnat koncernbidrag €j hindrar bolaget fran att fullfélja sina forpliktelser
pa kort och l&ng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det limnade koncernbidraget kan

ddrmed forsvaras med hinsyn till vad somanfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Signed document (¢vDo08)
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Fastighets AB Tréafabriken
Org.nr 556932-6381

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
L -2023-12-31

4 110 622
4110 622

-387 913
-143 625
-440 235
-971 773
3 138 849

2 590 499
| -1 395 055

-1 004 556

2134293

-3 465 300
-3 465 300
-1 331 007

0
-1 331 007

4 (%)

2022-01-01
-2022-12-31

3 680 753
3 680 753

225 488
-194 652
-435 350
-855 490
2 825 264

386

-506 859
-506 473
2 318 791

0
0
2 318 791

-539 983
1778 808

Signed document (cvDoO08)
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Fastighets AB Trifabriken
Org.nr 556932-6381

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

L2

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernioretag 4
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

23 817 323
23 817 323

5 846 369

S 846 369
29 663 692

1124
49 956
S1 080

3 088 065
3 088 065
3 139 145

32 802 837

Signed document (c¢vbDo08)
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2022-12-31

24 076 183
24 076 183

0
0
24 076 183

42
11707
11 749

1361 174
1361174
1372923

25 449 105
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Fastighets AB Trifabriken
Org.nr 556932-6381

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
S0 000

[ 769 564
-1 331 007
438 557
488 5357

29 050 000
29 050 000

600 000
0
1015675
250 404

1 398 203
3 264 280

32 802 837

Signed document (cvDo08B)
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2022-12-31

50 000
50 000

-9 245
1 778 809
1 769 563
1 819 563

20 945 000
20 945 000

0

241

919 260
707 386

1 057 655
2 684 542

25 449 105



Fastighets AB Tréfabriken
Org.nr 556932-6381

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31
Koncernintern intdktsrinta 356 669
356 669
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden - 27 T79 743
Inkop * 181 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 961 118
Ingdende avskrivningar -3 703 560
Arets avskrivningar -440 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 143 795
Utgaende redovisat virde 23 817 323
Bokfort virde mark 5 949 395
5 949 395

Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31
[ngdaende anskatfningsvirden 0
Tillkommande fordringar - > 846 369
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 846 369
Utgaende redovisat viirde 5 846 369

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

2022-12-31
27 591 243
188 500
27779 743
-3 268 210

-435 350
-3 703 561

24 076 183

5 949 395
5 949 395

2022-12-31

o

Signed document (cvDo08)




Fastighets AB Tréifabriken
Org.nr 556932-6381

Not 5 Skulder som avser flera poster

8 (9)

Foretagets banklan om 29 650 000 kronor (20 945 000 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

29 050 000
29 050 000

600 000
600 000

2023-12-31

50 100 000
30 100 000

2022-12-31

20 945 000
20 945 000

-

2022-12-31

21 100 000
21100 000

Signed document (cvDo08)
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Org.nr 556932-638 1

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma {6r faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Patrik Ivarson Tobias Johannesson
Ordférande/ledamot [Ledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Signed document (cvDo08)




Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB

“.and 1is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of.
this document is not legally valid.

ID: 65eeb668b2c4719T0193e37¢C Finalized at: 2024-03-13 07:31:08 CET

Title: AR Tréafabriken for sign.pdf

Digest: cvD0o0O8s5+jHBMTbVHzZUFYIqfycWzgNNND1YKKO5AheO=
Initiated by: mal@frejs.se (mal@frejs.se) via Frejs Revisorer AB 556564-6451

Signees:

« Paul Schultz signed at 2024-03-13 07:31:07 CET with Swedish BankID (19680321~
XXXX)

« Tobias Johannesson signed at 2024-03-11 11:41:47 CET with Swedish BankID
(19850602 - XXXX)

e Patrik Ivarsson signed at 2024-03-11 10:32:14 CET with Swedish BankID
(19690812 -XXXX)

Signed document (¢cvDo08)
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Rewvisionsherattelse

Tilt bolagsstémman | Fastighets AB Trafabriken, org.nr 5569326381
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Trafabriken for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Trafabrikens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéitelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen foér Fastighets AB
Trafabriken.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till
Fastighets AB Trafabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uifért en revision av styrelsens férvalining fér Fastighets
AB Trafabriken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

2 Signerat 2024-03-13 06:30:30 UTC Oneflow ID 6863793 Sida 1/3
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Grund {or uttalanden
Zij’ Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet
& Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Tréafabriken enligt god revisorssed i Sverige
= och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
¢~
A Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
"'t:‘*‘j"
€™~
5 Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stadllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokidringen, medelsforvaitningen och holagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ged
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6riust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Aukioriserad revisor

v’ Signerat 2024-03-13 06:30:30 UTC Oneflow ID 6863793 Sida 2/ 3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQPERS AR 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat‘frén Svenskt BaanD; PAUL‘QCHU_IJ‘Z T

'nPaulSchuﬁz}‘ -

. Auktoriserad revisor . L SR TR
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