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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i M Fastigheter Roslagen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansraknlngen samt
kancernresuitat- och koncembalansraknmgen faststallts pa ordmarle arsstamma 18 Jum 2023

Martin Hagman
Styrelseledamot




el
bie, - 0SNG 1

% ™)
PALCH S S N P S R

A T T

M Fastigheter Roslagen AB 1(23)
559123-5964

Fdrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Koncern

Bolaget ager samtliga aktier i Riflex AB med dotterbolagen Riflex Vardfastigheter AB med
dotterbolagen Riflex Bilborg AB, Riflex Vasa AB och Riflex Muraren AB, Riflex Slottsfastigheter AB,
Riflex Industrifastigheter AB med dotterbolaget Riflex Lokstallet AB, Riflex Bostader AB, Riflex Bygg
AB, Riflex Handelisfastigheter AB och Rifiex Centrumhus AB.,

Riflex AB &r ett servicebolag for dotterbolagen, dar resurser och kunskaper inom IT, ekonomi och
administration samlas for koncernen. Riflex AB skéter ocksa all fastighetsforvaltnmg at dotterbolagen.
Dotterbolagen Riflex Vardfastigheter AB, Riflex Slottsfastigheter AB, Riflex industrifastigheter AB,
Riflex Lokstallet AB, Riflex Bostader AB, Riflex Billborg AB, Riflex Muraren AB, Riflex Vasa AB och
Riflex Centrumhus AB ager och forvaltar fastigheter inom vard . industri- och bastads— och

samhaltssektorn

Koncern

Belopp KSEK 2023-04-30 2022 04-30 2021-04-30
Netioomsattning, kkr 106988 102402 106008
Resultat efter finansiella poster, kkr 10 661 18 652 60 500
Balansomslutning, kkr 1 482 670 1 488 454 1 485 242
Soliditet 36 39,4 33,9
Antalet anstéllda - 13 14 13
Moderforetag

Belopp KSEK - _ _ 2023-—04 30 2022-04-30 2021-04-30
Resultat efter finansiella poster, kkr 24320 107 28
Balansomslutning, kkr 1 084 874 1 067 699 1.067 843

For definition av nyckeltal, se not 22.
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559123-5964

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Riflex Vérdfastigheter AB har under det gangna rékenskapsaret paborjat byggnationen av en ny
skolfastighet | centrala Norrtélje pa drygt 3 600 kvm. Skolbyggnaden ska sta inflyttningsklar under
sommaren 2024 ooh hyresgast ar Mcmtessorl | Norrtalje AB Bolaget har aven pabirjat renoverlngar av

hyresavta tecknades med _Nerrtaije Kommun Under aret har det har det aven mstalierats en “IOO kw
stor solcellsanlaggning pa fastigheten Rands 4:221

lelex Slottsfastlgheter AB har under det gangna rakenskapsaret monterat nya utrymningstrappor pa

Rlﬂex Industnfastlgheter AB har under det gangna rakenskapsaret fardlgstallt renovenng av en
verkstadslokal samt paborjat installation av en 60 kW stor solcellsanldggning pa fastigheten Gorla 9:3.
Riflex Bostader AB har under det gangna rakenskapsaret byggt om bergvarmeanlaggningen i Ranéas
5:6 samt installerat matutrustning for varmvatten och el | samtliga lagenheter i fastigheten Vallby 5:102

M Fastigheter Roslagen AB ags till 100% av Martin Hagman.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker férknippade med féretagets fordringar. Genmmgang av kundfordringar sker [6pande enligt
koncernens policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker

Avser risker forknippade med den l6pande forvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en
direkt paverkan pa forvaltningsresultatet. Koncernen har i huvudsak langsiktiga hyresavial, och en
valdigt lag vakansgrad, men kan naturligtvis paverkas av sjunkande marknadshyror och eventuella

langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk

Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden
paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som majlighet att erhalla och férlanga krediter.
Koncernen paverkas vid en andring av marknadsrantan.

Forslag till disposition betréffande bolagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 436 563 173, disponeras enligt féljande:

Belo,@p r SEK )

—— —— it Iy pia e e

Summa -4-36 56 3 1 7-35

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen _ o D
Belopp i KSEK Not 2022-05-01-  2021-05-01-
. 2023-04-30 ~ 2022-04-30

- o, — - - v, - = e

Nettoomsatt nmg
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare

—_———— = e [T |

106 988

107 198

-33 929
-3 916
-8 701

-25 253
35 399

1395

. 26133

P—— il — A Easas W,

102 402
. 1220
103 628
.31 557
4256

-8 040

34 bbb
b/
18 652
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehayv
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Belopp iKSEK R

ar =

1 333 787
3718

A7 134
1384 639

11
o ..210
221

1384 860

T 482 670

4(23)

- 2022-04-30

1 353 957
2 485

355

11
_ 151
162

e L — A amoam

572

3 902

o 11.853'
318
9972
121823

1 488 454
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Balansrdkning - koncernen o o
Belopp iKSEK  ~  ~~  Not = 2023-04-30  2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 100 100
Balanserat resultat inkl arets resultat 833 327 527 352

o Map o, ErEe R E e

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 533427 527452

L A L e

Summa eget kapital Y Y10

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld ._ 13 69 309 69 541
Avsdttningar for Gvriga skatter | 15 7 551 7950

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 456 708 ol 227
Ovriga langfristiga skulder 17 6 199 5748

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 372 848 494 888
Leverantérsskulder 18 400 5 134
Skatteskulder 163 230
Ovriga kortfristiga skulder 1 745 6 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 16 320 14 303

Caoeare | s2093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 1482670 1488454
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Eget Kapital - koncern

Koncernens rapport Gver férandring av Eget Kapital

Annat eget

Aktie-  Ovr tliskjutet kapital inkl

kapital kapital  arets resultat

Belopp vid érets ingang 100 527 352
Arets resultat b . mere . 5L
Belopp vid arets utgang 100 533 327

Aktiekapital 1 000 aktier & kvotvarde 100 kronor.

6(23)

S:a eget
kapital
527 452
5975

—————— . mm maa

53 427
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559123-5964
Kassafldédesanalys - koncern

Belopp i KSEK - . Not  2023-04-30 = 2022-04-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10 661 18 652

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 26072 25192
35 733 43 844

Betald inkomstskatt - -862r -7 088

oy ——_— —,

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 30 106 36 756
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning av kundfordringar -115 235
Okning av 6vriga fordringar 4 153 -5 216
Minskning av leverantérsskulder 3685 -845
Minskning av kortfristiga skulder _ -2 621 6 060

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 35 208 535 520

Investeringsverksamheten _
Forvarv av materiella anlédggningstillgéngar -43 514 -5 740
Avyttring av materiella antaggningstillgangar .t 487

Kassafliode fran investeringsverksamheten -43 333 5253

Finansieringsverksamheten -
Amortering av laneskulder - -=22108  -3189%

Kassaflode fran finansieringsverksamheten .22 108 -31 894

Arets kassaflode 30233 1627
Likvida medel vid arets borjan _ 121523 123150

Likvida medel vid arets slut | 91 290 121 523

Noter till kassaflodesanalysen - koncern

Not 5vriga upplysningar till kassaflodesanalysen

| . , 2023-04-30 2022-04-30
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 25 253 25 220

Rearesultat forsaljning av anldggningstiligangar | 1’ 28
25072 25 192
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M Fastigheter Roslagen AB

559123-5964

Resultatrakning - moderforetag S
Belopp i KSEK | ' -  Not 2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

Rorelsens intdkter

Rérelsens kostnader .
Ovriga externa kostnader - 16 107
Rérelseresultat -16 -107

bl

Resultat fran finansiella poster -
Resultat fran andelar i koncernftretag 23 000

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Arets resultat 22 998 5

"
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TILLGANGAR

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

-

g

70 246

;
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70989
75 126
146115
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938 759
938'758
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Balansrakning - modertoretag =~
Belopp IKSEK . Net = 2023-0430  2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 10 100

e

100 100

gt e S B e S S e =y e P P s

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 413 566 413 566
Arets resultat 22998 -

- —

By T Y i g

Summa eget kapital 436664 413 666

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 644 364 650 187

Ovriga langfristiga skulder 17 . 384 3846
648 210 654 033

e e WA Pt L)

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1084874 1067699

E/LM
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Eget Kapital - moderfor
Moderforetagets rapport éver férandring i Eget Kapital

. _ Aktiekapital Fritt eget kapital S:a eget kapital
Belopp vid arets ingang -- 100 413 566 413 666
Arets resultat o - 22998 22998
Belopp vid arets utgang 100 436 564 436 664

Aktiekapital 1 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.
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Noter

Belopp i KS _K__ _o;m in_get _annat_ anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och fér forsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Moderforetaget tilldmpar samma redawsmngspmncaper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redowsmngsprmmper i moderforetaget.

Vérderingsprinciper mm . , .
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

avskrwmngar och nedskrwmngar | anskaffmngsvardet mgar f@rutom mkepspriset aven utglfter som ar
direkt hanforliga til forvarvet

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér [Opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbruknmgen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

LA
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Avskrivningar
Avskrivining sker linjart over tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbruknmgen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

.m en tlllgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat oOver dess
nyttjandeperaod Avskrivnlng paborjas nar den materlella anlaggmngstillgangen kan tas i bruk.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Koncern foretag
A

Materiella anldggningstillgéngar. - S

stomme och grund 50-100

Stomkomplettering/innervéaggar 10-50

Varme/sanitet 20-50

Bergvarme 30

El 5-40

Fasad 25-50

Fonster 10-50

Koksinredning 30

Yttertak 20-40

Ventilation 165-40

Transport (hissar, etc) 15-25

Inre ytskikt och vitvaror 15-20

Styr och 6vervakning 10-20

Restpost 8-50
-Nedlagda kostnader pa annans fastighet 20
-Markanlaggningar 5
-Maskiner och andra tekniska antaggningar 5-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-20

ens_kalda faretag_e_n som acku__m.ulerade weravskrwnmga_r w_l_ka_ in_gar [ o_beska_ttade reserver.

_Ny!ttjfa;;n;die.period.ens for mark &ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

forvantad forbruknmg har forandrats vasenthgt Jamfort med uppskattnmgen wd faregaende balansdag.;
Da foretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvéarde.

Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggmngstlllgang tas bort fran balansrékningen vid
utrangerlng eller avyttrlng eller nar mte nagra framtida ekonomlska fordelar vantas fran anvandmng

en matenell anlaggnlngstlllgang eller en komponent tas bort fran balansraknlngen ar sklllnaden melian
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
vérde. Den reallsatlonswnst eller realisationsférlust som uppkommer ndr en materiell
_.anlaggnlngstlilgang eller en Komponent tas port fran balansrakningen redovisas i resultatréakningen

som en dvrig rorelseintakt eller dvrig rdrelsekostnad.
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Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

g* for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljid av tidigare transaktioner eller

i} handelser.

o)

I Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
1< skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwnl Uppskjuten skattefordran redovisas for
G2 avdragsgilla temporéara skillnader och fér m@ﬂagheten att i framtiden anvanda skattemassiga

N underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberdknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och koparens.vardermg av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvary &r ett forvarv av andelar | fe:)retag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for
fastighetslan och uppskjuten skatt. '

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Koncernens intakter bestar nastan uteslutande av hyresintéakter, som varderas
till verkiiga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande inneb&r en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da foérvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
farvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen

1|nnebar vsdare att alla tlllgangar (ankluswe geedwnl) och skulder samt intdkter och kostnader

Anskaffningsvardet for dotterforetag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
?kapltallnstrument utgrfte som ar drrekt hanfor lga tl_l_l rcmre\seforvarvet samt eventueil

fforvarvstldpunkten av forvarvade ldentiﬂerbara tallgangar ooh overtagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med

forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skuider liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

A'Ha koncem'intema transaktianer mellanhavanden sam’t Oreal'iserade vinster @ch férluster ha;nf@;r-l-i-gza

M
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Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffnlngsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag
overshger det forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets ldenhfierbara

och eventuell nedskrlvnlng

_.Reda visnihgisprincip er i mo deﬂé’refag et’

_redowsnmgsprlncspema i koncemredowsnlngen utom 1 nedanstaende fall

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretfag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffmngsvarde minskat med i forekommande fall gjorda

nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet. Utdelning fran dotterfGretag redovisas som intakt nér ratten att fa utdelning bedéms som

saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Erhalina och iamnade koncembldrag redowsas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022-05-01-  2021-05-01-

.2023-04-30  2022-04-30

Ovrigt .21 1226
Summa 210 1226
Moderféretag S
summa: - -
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Not 3 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstélida .
2022-05-01- 2021-05-01-.

Moderforetag | --
Totalt moderforetaget - -
Dotterforetag
Man

Kvinnor S
Totalt dotterforetag - R

Koncernen totalt 13 13

10

IO

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare
2023-04-30 2022-04-30
Andef Andel
~ kvinnor i % kvinnor i %

Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Koncern
Styrelsen - 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
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Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

i
o P

o
L LR A R S ST ki N

NNV NTIONNE
i e E o

Moderforetag |

Dotterforetag

Styrelse och VD

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1}

Koncern
Styrelse och VD
-Lé‘ner och and‘r‘a ers;-é;;tmingar

(varav pensmnskostnader) 1)

2022-05-01-
2023:04-30

1150

5018
2 376

292

1150
5018
2 376

292

2021-05-01-
20220430

643
2 008
304

643
5 025

2 008

304

Av koncernens pensionskostnader avser 32 tkr (f.a. 35 tkr) foretagets ledning avseende 1 person.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

K qn cem _____

-Andra_ .u.p.p.d ra_g
Summa

A LEE—E W O Cm pr— — .

2022-05-01-
20?3—-04—-30

i - — =

23 1

263

2022-05-01-
| 2023-04-30

241
23

264

Not 5 Operationeli leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Koncernen ar leasegivare genom operat'iene'l'l'a leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 71 000 Tkr (f.a. 67
000). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller

enligt féljande:

Koncernen
2022-05-01- 2021-05-01-
~ 2023-04-30 2022-04-30

m el et ey et & WY L gh)y e o W

L i i e e Yy —_— el ma st e e

Forfallotidpunkt: _
Inom ett ar 72 252 64 177

Mellan ett och fem ar 249 236 152 148
Senare an fem ar 386060 = 144837

707 548 361 162

2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

Koncem
Ranteintakter, dvriga 138 o7

L B et FR Y | R R kT T

1395 67

Moderforetag g
Ranteintakier, dvriga oo te
1336 i
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Not 7 ‘Réantekostnader och liknande resultatposter
| 2022-05-01-  2021-05-01-
_ 2023-04-30 2022-04-30
Rantekostnader, dvriga 26 133 15 969

1547
SNl S

LN Lra FAF D B L PN

4 ia e de demem

# g oA

Moderforetag

FIOIAQNTINIZRLT

Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

oL ] i mat 5 13 N .

e e w AT A m— em.m Em W — E e - —_ e e —rE————r —— = mLmn s

Aktuell skatt 4 977 5082
Uppskjuten skatt 290 318
4 687 4 764

L T e aen e

Moderforetag
Aktuell skatt

Avstamning effektiv skatt
_2022/2023 202172022

s " e——mum

Koncernen
Resultat fore skatt 10 661 18 6562

Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget 2 196 3 842
Andra icke-avdragsgilla kostnader 2492 922
Ej skattepliktiga intakter -6
Skatt hanforlig till tidigare ar B -

4 687 | 4 764

Moderféretaget Belopp Belopp
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Not 9 Byggnader och mark
2023-04-30  2022-04-30

= as o my

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

L0
#35 Q

PP ECUNN R Gt B NP R T

WA ANTI VY

-Vid arets borjan
-Nyanskaftningar

-Forvérv av dotterféretag
-Avytiringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan
-Omkiassificeringar

1651 807
4 291

s

1656 242

-297 850

144

1637 371
4 896

-Arets avskrivning 24 461 B 24499
Vid arets slut . =322455  -297850
Redovisat virde vid arets slut 1333 787 1353 957

2017, av en extern varderingsman.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
e 2I2304-30 | 2022-04-30

i ey T —n —

Lk Tt S e b P i T e T e ot N Lo

e e e TR e e e e M

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid rets borjan

-Nyanskaffningar

~F@rvarv av dotterforetag
-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avytiringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

—lr s e — —

10 965
2 024

. 942

-8 479
342

92

Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anldaggningstillgangar

Koncern

Vid &rets borjan

Pagaende arbeten
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

. .. . 2023-04-30

355
47 134
- -355
47 134

- - et

489
599
~140

10 965

L1 Sty SR

-7 758

-2
8479
2 486

———a

2 161
-2 161
355
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Not 12 Andelar i koncernforetag
20230430 - 2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan | | 938750 938 759

Redovisat virde vid arets slut 938 759 938 759

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven tverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat Eget

Dotterforetag/ Org nr/ Séte - andelar I % _ vérde kapita! Resuitat _
Riflex AB 556672-2269 o T T 41000 1%9_5 938 ?59 Y

938 759
Riflex Vardfastigheter AB, 556414-1934, Narrtalje 231 612 869 5 396 945
Riflex Billborg AB, 556747-2385, Nerrtal e 13719402 1073 698
Riflex Muraren AB, 5569695967, Norrtal"_e‘- 8202 046 664 750
Riflex Vasa AB, 559088-7868, NarrtaUe 2 424 965 -5 629
Riflex Slottsfastigheter AB, 556411-9682, Norrtilje 24 539 779 7 870
Riflex Bygg AB, 556601-2299, Norrtélje 809 934
Riflex Bostader AB, 556750-4997, Norrtédlje 58 758 428 1 671 ?70
Riflex Industrifastigheter AB, 556750-5002, Norrtéije 24 363 000 2 089 593
Riflex Lokstallet AB, 559303-7731, Norrtélje 5099 048 69 323
Riflex HandelsfastlgheterAB 556956 1571, Norrtalie 913 226
Riflex Centrumhus AB, 556795-3129, Narrtal_]e 21 637 332 1420 766

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran Skatteskuld “_ Nettoﬁ____

S Ppe—

Skillnad m bokf.massiga och skatteméassigaavskr 210 69310  -69100
Uppskjuten skatteskuld (netto) 210 -69 310 -69 100

Not 14 Disposition av vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 436 563 173 enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 436563 173
Summa 436 563 173

Not 15 Avsittningar for ovriga skatter
.. 2023-04-30  2022-04-30

Avsattning for ovriga skatter, uppskjuten stampelskatt Y 1) R & +1o)

e ek e i S et et

7 &b 7 551
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
| 2023-04-30 2022-04-30
Koncern - Eprosbeiilis o S
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 372 847 494 888
Férfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 456708 357227

829 555 852 115

Moderforetag -

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 17 'é-vriga: skulder, lang- och kortfristiga ._
| ' . 2023-04-30  2022-04-30

b S Y - -

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -- 2 353 1902
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3846 = 3846

oA m -

6199 5748

Moderforetag
Faorfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3846 3846

o S LI -1

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-04-30

7 e ST Y S ST Y b O R LS by

- 2022-04-30

AL N, - i’ A T4 S Vol I et g bt . e, Pt % = i R o A R e - i, i IS PR P L

Koncernen
Upplupna i6ner 28
Forutbetalda hyror 11 446 10 763
Ovriga poster 4874 3812

16 320 14 303

Moderforetaget

Not 19 Stillda sdkerheter och eventuaiforpliktelser - koncernen

= e e - - L R == adk = LS e — ] —— =

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 983 701 983 701

983701 983701

. r— —_— -

Summa stéllda sdkerheter o "553”.761 - "?'"‘-9]'853 701

Eventualférpliktelser
Styrelsen bedomer att koncernen inte har nagra eventualforplikielser per sista april 2023
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Not 20 Stillda sakerheter och eventualfo

rpliktelser - moderforetaget

Stallda sdkerheter

1q
:'i__

G{ .. —. - . .= L o - - - - A e A e W N e — wa o om, . =

P&
g 5 2

07122
I RN

Eventualférpliktelser

. f ek m

i, WA R

B ¥ 8% 2

e T, S w S = g ot S L T

Borgensfarbindelse till forman fér koncernforetag, Proprieborgen 777 265 798 170

Not 21 Koncernuppgifter

M Fastigheter Roslagen AB utgdér moderforetag med dotterféretag enligt not andelar i koncernforetag.
Av moderforetagets totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 0% av inkdpen och 0% av
forsaljningen andra féretag inom hela den foéretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + eget kapital del av obeskattade reserver) / Totala tillgangar,

e
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Underskrifter

Rimbo 18 juni 2023

Martin Ha;g man
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har |amnats den 18 juni 2023

(ifikaelSigérwall
Auktoriserad revisor

Certe Revision AB

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resuitat- och balansrékning blir foremal
for faststallelse pa ordinarie arsstamma.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i M Fastigheter Roslagen AB
+ Org.ar 559123-5964

Rapport om érsredwis ningen och koncernredovisningen

Uttalanden -
3 ag hal utfbrit en rewsmn av alsredowsnmgen och koncemredowsnmgen for M Fastigheter Roslagen AB for

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2023-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for &ret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
- koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen {6r moderbolaget

och koncernen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorus ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mltt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att g6ra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m4l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentl:tghetel aller mlss’tag e.ch anses vara Vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rimligen kan férvéntas

kcmcmm e.dewsnmgen

M Fastigheter Roslagen AB, Org.nr 559123-5964
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mstallnmg_ un;d;e.r hela revisionen. Dessu_tom

- identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och

dndamalsenliga for att utgtra en grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig

felaktlghet till f6ljd av oegentligheter r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller a51d0 siattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del -a{?f bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektmteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

forhallanden som kan leda 1:111 betydande ’wwel om bolagats QDh konoemens f@ﬁnaga att fertsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller

forhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande pmsen‘ta‘tmnen strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrickliga och #indamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, overvakning och utforande av koncernrevisionen, Jag 4r ensam ansvarig {Or mina

uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fﬁir de'n T ag méste @c’ksé informera om 'betydelsiefd]_a; ia’kttageléezr under revisionen, déribland de

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uz‘mlan den

._stymlsans fmralmmg f@l .M ,Eastlgh_ater. Ro._slagen _A.S for _rak_enskaps a_re.t 2022 - 0-5- - -0-1_ - 2_0_2;3-- 04 3 :0-- samt: av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

M Fastigheter Roslagen AB, Orgar 559123-5964
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Gwnd for utmlanden

avsmttet Rewsoms ansvar. J ag Hr oberoende 1 f'erhallande tiﬂ moderbolaget och kencemen enhgt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsehdermgsbehov likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fertlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisams ansvar

vas;enﬂlgt avseende

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som kan i"branleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en rewsmn enhgt god remsmnssed 1 Sverlge auvander Jag professmnellt omdo.me ooh har en

fm hallanden som ir Vasenthga f’or velksamheten och da:r avsteg och Gve-* iiadelser skul].e ha, sarskﬂd
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder
-och 'andra f"orhananden som ar' relevan‘fa f’ér mi’tt'ut’talande OID ansvar sfrihet Sam underlag fE?jr mi’tt uﬁalande

i f@ilénhgt med ;akuebolagslagen

M Fastigheter Roslagen AB, Org.nr 559123-5964
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Stockholm den 18 juni 2023
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(Miikael Siverwall
% Auktoriserad revisor

Fotokopians éx;ei*e.n?s‘f;’a?m'me\se
med originalet intygus:

M Fastigheter Roslagen AB, Org.nr 559123-5964



