Arsredovisning
Skovdevagen 49 Fastigheter AB

Org.nr 556710-9573
Rﬁkenskapsér 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resuitat- och

balansrikning blivit faststéild pa arsstdmma den 5 april 2023. Arsstdmman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 5 april 2023

Lennart Grebelius
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Skévdevagen 49 Fastigheter AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Noter 6

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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Skt')vdevégen 49 Fastigheter AB
556710-9573

‘Forvaltningsberattelse

Verksamheten

INIINAT 2
2025041984370

Bolaget har sitt sate i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan.

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Smuleberg 9:1 och Smuleberg 3:6 i Tibro kommun.

Bolaget ags till 100 % av Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB som till 91 % ags av

Satila Holding AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser finns att rapportera.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning | 4 930 81 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 297 -89 -9 -11
Soliditet (%) | 29 23 100 100
Forandringar i eget kapital
Aktie-kapital Balanserat Arets
Belopp vid arets ingang enligt |
faststalld balansrakning 100 7 400 -92
Omforing av foregaende ars resulat -92 92
Arets resultat 2 639
Belopp vid arets utgang 100 7 308 2 639
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel (svenska kronor)
Balanserad vinst 7 307 856
Arets resultat 2 638 841
9 946 697
disponeras sa att
Till aktieagarna utdelas 2 500 000
| ny rakning overfores 7 446 697
9 946 697
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G Resultatrakning

) 2022-01-01 2021-01-01

e Not -2022-12-31 -2021-12-31

< ..

e Roérelseintékter, lagerfordndringar m.m.

&) Nettoomsattning 4 930 81
Ovriga rorelseintakter 0 165
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 4 930 246
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -398 -226
Av- och nedskrivningar av materielia
och Immateriella anlaggningstillgangar | -831 0
Summa rorelsekostnader 3 -1 229 -226
Rorelseresultat 3701 - 20
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 35 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -439 -109
Summa finansiella poster -404 -109
Resultat efter finansiella poster 3 297 -89
Resuitat fore skatt 3 297 -89
Skatt pa arets resultat -658 -3
Arets resultat 2 639 -92
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o Balansrakning
o Not 2022-12-31 2021-12-31
ok TILLGANGAR
g
g‘;} Anliggningstillgangar
el Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader och mark 4 30 446 31 277
Summa anlaggningstillgangar 30 446 31 277
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 3 505 0
Ovriga fordringar 0 a5
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 111 101
3616 136
Kassa och bank 4 120
Summa omsattningstillgangar 3 620 256
SUMMA TILLGANGAR 34 066 31 533
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2 Balansrakning.
gg Not 2022-12-31 2021-12-31
o )
s
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
™~ Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 308 7 400
Arets resultat 2 639 -92
9 947 7 308
Summa eget kapital 10 047 7 408
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 19 000 19 500
Ovriga skulder 4 081 4 081
Summa langfristiga skulder 23 081 23 581
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 500 500
Skatteskulder 102 3
Ovriga skulder 242 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 94 41
Summa kortfristiga skulder 938 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 066 31 533
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Skdvdevagen 49 Fastigheter AB
556710-9573

5 Noter
"
o
ok Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
o
g; Allménna upplysningar
)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Det ar forsta gangen som bolaget
arsredovisning i enlighet med K3-regelverket. Overgangen har inte paverkat nagra varderingar och
jamforelsetalen har inte justerats.

Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaﬁningsvérden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedoms vara obegransad.

Foljande huvudgrupper. av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader.

Stomme och grund 25 ar

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannoiikt att
foretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och
nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av
hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intakt.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar-av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
eventuell del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser. |

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéara skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for majligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag.
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e
(P

gij Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang elier skuld forvantas
o atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras péa de skattesatser och skatteregler som &r

. beslutade fore balansdagen och har inte huvardesberaknats.

o

0

&) Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hgst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet
medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster.

Not 2. Koncernforhallanden

upprattar koncernredovishing.
Not 3. Medelantal anstallda
Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 4. Byggnader och mark

- Sétila Holding AB, 556057-8857, med sate i Marks kommun ar moderbolag for hela koncernen och

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 31 277 0.
Arets anskaffningar 0 31 277
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 277 31 277
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 4 -831 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -831 0
Utgdende redovisat virde | 30 446 31 277
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i Not 5. Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
e .
i
i: Fortall inom ett ar 500 500
=k Forfall efter ett ar men inom fem ar 18 000 19 500
4 Forfall efter fem ar 0 0
e
el

Not 6. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Stillda sakerheter | 21 860 21 860

Eventualférpliktelser | Inga Inga

Not 7. Handelser efter rakenskapsarets ufgéng

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang finns att rapportera om.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lennart Grebelius Per Joachimsson

Ordforande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB |

Gunilla Andersson

Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

o

Tilt bolagsstémman i Skévdevagen 49 Fastigheter AB, org.nr 556710-9573

Rapport om arsredovisningen
Uitnfandse ‘

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skévdevagen 49
Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Skdvdevagen 49 Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvalthingsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

rung i uttnilanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill
Skovdevigen 49 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SEYTBISENE s var

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Fawinnyns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I2mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare faltar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en
vasentlig felakiighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e+ skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att eft bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle

| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaftning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Liltalanclen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
" styrelsens forvaltning av Skévdevagen 49 Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget ftill
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Chvarnidd v vittsinncion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Skovdevigen 49 Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6wrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Rine e ansves

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende: *

o f8retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgdrder eller férsummelser som kan firanleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust harvi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta fér att kunna bedtma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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