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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Heméat Kalix AB, 556235-2947 fér hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Allmiint om verksamheten

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st

dllning
2021-12-31

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs med site i Kalix.

2020-12-31

1(12)

Belopp i kkr

Nettoomsattning (Kkr) 74 859 23 7572

Avkastning pa eget kapital % 1.5 32,7
Soliditet % 11,2 8.7

~

ramgéar av redovisningsprinciperna.

Nyckeltalsdefinitioner

Forindring av eget kapital

Balansomsiutning (kkr) 145 947,6 142 477.9

23 952.0

142 296,5

Aktie-
kapital

23 690.9
143 669.,9

29,5
12,2

Reserv-
fond

1454454

29,5
13,4

Fritt eget
kapital

Vid Arets borjan o ~ 1000000

Disposition enl arsstidmmobesiut

Arets resultat

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Vid arets slut 1 000 000

[l‘_?f@ SkPqiNGfA-rJUszEZGC

4897 343

-2 000 000
6 815 891

9713 234



Hemit Kalix AB 212)
556235-2947

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

e Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 9 713 235, disponeras enligt f6ljande:

E:F Balanserat resultat. 2 897 343

5‘:’:‘3 Arets resultat 6815 891
| 9713234

till aktiefigarna utdelas 850 kr per aktie,10 000 * 850 8500000
Balanseras 1 ny rikning 1213235
Summa 9 713 235

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 11 procent. Soliditeten #r mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget beddms kunna

uppritthéllas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgdra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan dédrmed
forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).Styrelsen foreslds

bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelning skall betalas.

Styrelsen foreslds bemyndigas aft besluta om tidpunkt di utdelning skall betalas.
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Resultatrikning
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Belopp i kr

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader
Rérelsens driftkostnader

24 806 647

52 352

24858999

-15496 913

- 62632

23 757 189

-13 724 724
-1.505.625

Ovriga externa kostnader -2 195 669
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar 2343185 2273 068
Rorelseresultat 4823232 6253772

Resultat fran finansiella poster _ - o

Ovriga rinteintdkter och liknande intikter 3 442 904 29350
Rintekostnader och liknande kostriader 4 4699362 2210849
Resultat efter finansiella poster 566774 4072273

Bokslutsdispositioner 5 8077000 630000
Resultat fore skatt 8 643 774 4702273

Skatt pa arets resultat 6 -} 827 883 -1 005 066

_Arets resu?ltﬁt" __ o | __ .. 631539 1 | 3 697207

p—
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_ Balansriknin
o Belopp i kr - . . Not

e

2023-12-31 322-12-3 !
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TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncemf6retag

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Kundfordringar
Fordrimgar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

132 546 277
218204

134 541 493

286 670

132 764 481

7950 000

134828 163

7950 000

217 915
1500
102 996

1244 366

134 828 163

346 666
117 315

125 648
285116

1566 777
3 666 304

5233 081

874 745
6774 980

7 649 725
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Balansrikning
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2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiittningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

1000000
1 000 600

6 815 891

1 000 000

1 000 000

1200136
3697 207

0713234

4897 343

10 713 234

7 125 000

11401 513
11 401 513

10 102988783
102 988 783

497 724

2423 000

1 502 507

6 000 000

24008

17 3271793
13 719 032

145 947 562

5 897 343

8252000

8 252 000

11 391 683

11391 683

105 411 783

105 411 783

2423 000
526 647

6 000 000
18 162
2557270

11 525 079

142 477 888

[
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-

2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rdnta

Betald ikomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamhbeten fore
forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i vorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kundfordringar

Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder

Kassaflide fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foéryviry av materiella anligeningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Okning/minskning av fordringar till koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

4 823 232

2343 185

2022-01-01-
2022-12-31

6253772
2 273 068

7166417

442 904

4699 362

290 350
-2210 849
1300798

ning (-) av dvriga kortfristiga rorelseskulder

1936 294

-100 600

-936 598
975 860
720 371

5044 543

15177
-47 827
191129

5500 885

2 5935 327

-279 503

.fg.._S_I'S' 0‘5:8

-2423 000
-1 001 500

-3 515 058

-605 750
3 090 675

[r_‘\'f | SkPqfNGFA-rJUszEZGC

-2 000 000
-5 424 500

-8 000 000.
-5 515 075

- .3108 676
6774 980

1.643 420

3 666 304

6 774 980
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

A.rsredowsnmgen har upprattats i mhghet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tlllgangar avsathnngal och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Matérfélia' anlﬁggningsﬁllgﬁngar

Nar en komponent 1Len anlag -mgstﬂlgaﬁg byts ut utrangeras eventuell kvawarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

lopande underhall 00}3 repamtmner redawsas som kost . ader nir de uppkommer
For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter

beddmts vara visentlig, Dessa tillgingar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

A 'vskrivn mgczr

fﬁrb;'ukmngeﬂ av tﬂl_ gangens fra mda ekammlska fordelar Avslﬂwnmgen redowsas som kastr ad i
resultatrikningen,

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme och invéndigt ' ' ' - 45-120
Stammar, Fasad,Balkonger, Hissar,Fonster och Tak 10-50
Installationer, Ventilation och lokalanpassningar 10-30
Vitvaror, bad och Kok 15
Restpost 15
Garageportar | 25
Inventarier, verktyg ' 5-10
Markanldggningar 20
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Intikier

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhillits eller kommer aft erhéllas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Rintor och utdaln:mgar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att

bolaget kommer att {4 de ekonomiska férdelar som #ir forknippade med transaktionen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining: Totala intikter.

_Balansamslutnmg Toiala t1llgangar
Avkastning pé eget kapital: Resultat efter finansiella poster i forhéllande till totalt eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet: Det egna kapitalet och det obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr

inkomstskatt fr innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt

resultat avseende framtida rikenskapsar till f5lid av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporéra skillnader

som hérrdr fran {Orsta redewsmngen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temp@rara

skillnader och fér moéjligheten att 1 framtiden anviinda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pé

hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgdng eller skuld forviintas 8tervinnas respekiive regleras. Beloppen

baseras pa de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdeberiknats.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys innehéller uppgifter om fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Rikenskapsérets kassafloden ska hénforas till kategorierna I6pande verksamhet, investeringsverksamhet eller

finansieringsverksamhet.

Not 2 Hyresintikter

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintékter bostéder 22 140 178 21 445 858
Hyresintikter lokaler 1 695 301 1489 828
Hyresintékter garage och p-platser 861 491 642 019
Hyresintidkter,6vriga objekt 109 677 116 852
24 8(}6..647 23 694 557
Not 3 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frin bank - 129418 26910
Ranteintikter frin hyres- och kundfordringar 1547 2125
Skattefria intikter 8 395 315
Ranteintikter Gvriga 303 544 .
Summa. 442 904 29 350

(o]
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

' 2023-01-01- 2022-01-01-
Rintekostnader, bankldn 4699362 2 210 849
Summa 4 699 362 2210 849

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-12-31  2022-12-31

Skillnad mellan skattemissig och redovisad avskrivning:

Periodiseringsfond, rets avsittning 619 000 1 580 000
Periodiseringsfond, rets terforing -1 746 000 -2.210 000
Erhéailna koncernbidrag ____-6950000 -

Summa -8 077 000 -630 000

Not 6 Skatt pa arets resultat |
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skattekostnad 1 818 055 977 120
Justering av skatt héinforlig till tidigare ar -2 i
Uppskjuten skatt — 2 830 27 947

1 827 883 1 005 068

Not 7 Byggnader och markanliggningar
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

-Vid drets borjan 184 191 135 180 810 922
-Nyanskaffningar 279 503 3515 058
-Utrangeringar = -134 845
Vid arets slut 184 470 638 184191 135
Ackumulerade avskrivningar

-Vid frets borjan -51 407 908 -49 362 699

och utran . . 134 845
-Arets avskrivning -1 648 967 -1 579 859
-Avskrivningar pa Overvirden -600 195 =600 195

-Ingaende uppskrivning 1 758 266 1783 821
-Avskrivningar p& uppskrivet belopp 25 557 -25 555

Vid drets slut 51924361 -49649 642

Redovisat virde vid arets slut 132 546 277 134 541 493

Yarav mark | | |
Ackumulerade anskaffningsvirden 11702 803 11 702 803

Redovisat virde vid &rets slut 11702803 11702803

[E'/ SkPqINGFA-rJUszEZGC |
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar inventarier

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid Arets slut

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pé
Temporér skillnad
Uppskrivaning
Summa uppskjuten skatteskuld

Redovisat virde Skattemdssigt virde

2023-12-31

4705 911

e,

4 622 906
83 005

4705911

-4 419 241

_ 68466

4705 911

-4351782
-67459

T

4419241

218 204

Redovisat
vdrde

11 044 574

356938

286 670

11.029 480
362 203

11 401 512

Skattemdssigt
virde

11 391 683

Tempordr

skillnad |

Uppskrivning

2022-12-31
Temporir skillnad byggnader
Uppskrivning

131 031 772

1732709

132 764 481

133 069 897

1758 266

77417 334

L ]

53 614 438
1732 709

77 417 334

79528 733

Bl

53 541 164
1 758 266

134828163

SkPqiNGfA-rdUszEZGC ]
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Not 10 Langfristiga skulder

SRl

11(12)

Léingfristiga skulder
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 9 692 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 93 296 783

9692000
95719 783

102 988 783

Kortfristiga skulder

Skulder till kredifinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett &r frin balansdagen 2423 000

105 411 783

105411 783

Bolagets banklidn om 105 411 783 kr redovisas enligt ovan poster i balansrikningen

Stillda sikerheter

107 834 783

2022-12-31

Fastlghatsmtecknmgar T ) 125 190 015
1 500 000

125190 015
1500 060

126 690 015
Eventualforpliktelser Inga

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

| 2023-12-31

126 690 015
Inga

2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1924 379
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter 1347414

[[{'/ SKPQINGEA-rUszEZGE |

1853 211
704 059
2557270
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Underskrifter

Lulea 2024-

Ordforande

Oscar Taube

Viar revisionsberittelse har limnats 2024 -

Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor

Bjoérn Taube
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grur
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Revisionsberiittelse

Till belagsstimman i Hemat Kalix AB
Org.nr 556235-2947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Hemat Kalix AB 16r ar 2023.

EI‘I]l gt var uppfatmmg har aI'SI edowsnmgen upprattats i enh ghet med arswd@wsmngslagen och ger eni a.lla

-dess ﬁnanslella resultat och kassaﬂade far aret en_hgt érsredmwsnmgslagen F Owalmmgsberattelsen ax

forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till Hemat Kalix AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

d for vara

uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enhigt
-alsredwisnmgslagen Stylelsen ansvarar aven fm den mtema kon‘tmll som den bedamer ar m}dvandig for att

om styl.e_lsen avser att..lllcv.ldel abglag_et up_phma med v.erksamhe‘ten _eller 111te.ha1 _nag.o_t .reahsusktaltematw
till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Hemat
Kalix AB 16r rikenskapsaret 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i fOrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Hemat Kalix AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

_S thfi‘elsms ansvar

_féfsl.ég.tlll utdelmng 1m16fatt¢1r detta bland annat en bedemnmg av om utdelmngen ar f‘orsva:i hg med hansyn
tilt de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

:Styrelsen ansvarar f‘m bolagets ﬁrgamsatmn och fervaltmngen av bolagets aﬁgelagenheter Detta mnefattar

_utf‘ennad sd att bokﬁrmgen medalsf“cwalmmgen ach belagets ekommlska angelagenheter i §vri gt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upp‘tacka dtgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Luled enligt digital signatur nedan

Advise North AB

ClausThmgvall
Auktoriserad revisor

(V| BKKiGuDIC-HJctMODIR -




0 Cl

histc

P COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

& 07.05.2024 11:21 RB Hemat Kalix AB 230101-231237.pdf
SENT BY OWNER: 3 pages
Claus Thingvall ~ 07.05.2024 11:21

£
roe
)
o
Cr
: p.rfﬂ
145

ENVELOPE ID:
BkKtGuDfC-HJctMODR

O Activity log

e R s . A S, ; B o oy g : A ey T P e I T By o Bt LT TR R ot 2 3 £ kP - ot e s N A i e e L e e i e e el S ey el g S SR R, e e T e ek e e e R R R Sk R 4 '} = 1y -} A ks g sl o Sl b ey e bl o AL Lo o ool infer b = FrinHe 3 ERAR

RECIPIENT CAGTION®  TIMESTAMP(CET) METHOD ~ DETAILS

. s e} Al P i A S g : E G . R L e PRt . : . : . E : : on. . . - : M fay e S oF

o e s R e [ [t Lot L AAF T A il PRIt L PR R R AP U ST [ O D ] PR R ol e ey L

T, CLAUS THINGVALL gr Signed 07.05.202411:21 elD Swedish Bankib (DOB: 1969/04/13)
claus.thingvall@advisenorth.se Authenticated 07.05.2024 11:21  Low IP: 81.234.100.174

: .1 _ ;'Hh-h : . .- : il S MH . .._-. .F.. . s ;.,;.r\._;q-p-\"-- “. TR o . - .-p-‘h,-\_ . ‘P'*-” . . e LI . . b . PREEN . . o [ & . RO e . oo . = . e - % . i e e e ol e . a: o e et T

* Action describes both the signing and authentication performed by eachrecipient, Authentication refers to the ID method used o access the document.

@5 Custom events

:|'-|I"-'H Pl S R R L s "'-.T'F-'hl'! A e Tl 1‘_ o H-'H-‘-f-i' ¥ a,‘-‘_.\\_a_wr;:-,-_'.\_#_.ml.\‘.-rh dnde oL v e b .'.\,,_,...:_.-‘-i_.-'_,.;f- W Eor rrdtT Kl A Dl A G ke = s ALpSLe B e T o ISy e D eeSvp okt TS L L iy SiuaeiMemthes S el R S et R T A Y K e B I BT E S T R TR aF TR T W SR O o Ty T S ST S ey R g S E R e n o A e L S g R e e e kb, RS 3 W WA U G R d T AT R AT RF LY S WA L WS e e O TR S S,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. :; ,.,;.;;*

Copies of signed documents are securely stored by Verified. : ¥

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. :s _ca?%?pﬁig nt

PAAES
sealed




