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Arsredovisning for

Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB

559082-63847

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i JOnkSpings kommuns Fastighetsutveckling AB intygar harmed

dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensst@mmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstdmma 2024-04-11. Stdmman beslét ocksa att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

JOnko&ping den 11 april 2024 "

o

Magnus Olsson
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direki{éren for Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB,
559082-6847, med sate i Jonképing, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB bildades 2016-10-31. Bolagets bildades i syfte att som

moderbolag bilda en fastighetskoncern med tre stycken befintliga fastighetsbolag inom
kommunkoncernen. Utgangspunkten i denna omorganisation inom koncernen var att uppna
samordningsvinster avseende ekonomi, ledning och styrning samt férvaltning av kommunkoncernens

fastighetsinnehav.

Under 2018 fusionerades tva av bolagets dotterbolag till JOnkOpings kommuns Fastighetsutveckling
AB. Det var Jonkdping Kommuns Parkerings AB, org.nr 556095-2193 och Rosenlunds Fastighets AB,
556062-9205, som fusionerades till bolaget. Jonk6pings Kommuns Forvaltnings AB, 556045-5551,

kvarstar som dotterbolag.

Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling, inklusive dotterbolaget Jonkdpings Kommuns Férvaltnings
AB, &ger och foérvaltar under 2023 ca 78 000 kvm masslokaler, ca 6500 kvm industrilokaler, ca 27 000
kvm kontorslokaler. Utéver detta dger bolaget sju stycken parkeringshus med ca 2 500 platser.

Bolaget har 13 anstallda.

Bolaget har sitt sate i Jonkdping.

Verksamheten under rdkenskapsaret

Nagra viktiga saker som bolaget arbetat med under 2023 ar:

Organisation
Organisationen forandrades med bland annat en forvaltningskoordinator och en projektledarroill.

Rekrytering av en kundsanvarig och en vakimastare har skett under aret.

Science Park Towers

Under 2023 fardigstalldes Science Park Towers och invigdes den 25 augusti 2023. Fastigheten har
blivit ett nytt landmarke i Jonképing och utvecklar Jonkoping som motesstad och destination.
Fastigheten ar ca 60 meter hdg och har 15 vaningsplan. Det &r ca 12 000 kvm och bestar av
kontorslokaler, eventlokaler, konferensrum och restaurang. Forsta hyresgéasten flyttade in i slutet av
maj 2023. Vid arsskiftet 2023/2024 har vi ca 85% uthyrt och det f6ljer bolagets uthyrningsplan.
Projektet kostade ca 508 mkr och vi ar fantastiskt stolta dver resultatet. Vi har klarat budgeten |

projektet trots krig, pandemi och skenande materialpriser. Projektet har f6ljt tidsplanen och budgeten
trots pandemin dar leveransproblem och personalbortfall har blivit en vardag.

Elmia

Projektet att uppgradera JKK ar klar och har f6ljt tidplanen samt budgeten. Invigningen av det
nyrenoverade JOnkoping Konsert & Kongress skedde | november. BesOkare kan verkligen se
férandringar pa ytskikt runt de gemensamma ytorna. | samverkan med alla vara hyresgéaster jobbar vi

med en handlingsplan for att minska var energiférbrukning.

RC och Nivika planerar att bygga ett nytt RC och en skola t6r Prolympia utanfér EImiaomradet, delvis
pa den mark som idag arrenderas av JKPG Fast t6r EImias rakning. JKPG Fast och Elmia tar fram en
masterplan for EImias framtid och ser 6ver alternativa placeringar pa skolor som inte hindrar Elmias

transporter in och ut,

Eimia behdver ett nytt produktionskdk. Under aret har férslag pa placering, utseende och storlek tagits
fram gemensamt med JKPG Fast och Elmia. Investeringen berdaknas ske under 2024 om beslut tas,

kosthad ca 65 MKkr.



041705650

Fi™u A
WAS T 2

g,

Signature reference: 0d5b77ca-c0c7-4b6f-bc78-8ca3899d52a3

Jonképings kommuns Fastighetsutveckling AB 3(19)
550082-6847

Science Park House
Under aret har flera investeringar och underhalisarbeten utférts. Det ar en stor fastighet dér kok,

korridorer, vakanta lokaler etc. renoveras kontinuerligt. Renoveringar har pagatt och kommer paga
under flera ar.

Ombyggnationer har dven skeft for att skapa mer attraktiva och andamalsenliga lokalytor med ratt
floden, vilket genererar enklare uthyrning och bibehallna hyresgaster.

Ny samféllighet ar upprattad f6r innegarden. Ny workspace, ca 60 talet enheter skapas och den
kommer invigas 2024-01-23.

Tosito férvarvade en byggratt av JKPG Fast i Halsan 2, detta f6r att kunna bygga fler lagenheter i
deras kv.Park, till en kostnad f6r ca 3 MKkr.

Laddstolpar har monterats i samverkan med brf Halsan 1 i det gemensamma garaget under Halsan 1.
Har har parterna ocksa bekostat en renovering av garagenedfarten.

Parkeringsverksamhet
Tekniska Namnden har beslutat att JKPG Fast forvarvar Harpan 2 av JOnképing Kommun. Tilliréde till

fastigheten sker den 10 jan 2024, Fastigheten innehaller verksamhetslokaler i bottenplanet och
p-platser pa de andra planen.

KPMG har hjalpt bolaget att minska taxeringsvardena pa P-husen vilket innebar minskad
fastighetsskatt. Detta innebér att TK har fatt tillbaka lite pengar under aret och att bolaget har minskat

sina kostnader

Forvaltningsbolag
Fastigheten Kv. Atteldggen som férvarvades nov 2021 hade direktverkande el. Fjarrvarme har nu

installerats i fastigheten.

Under aret har vi upphandlat en samverkansentreprenad for fas 0 géllande utveckling av industribyn,
syftet ar att under 2024 jobba fram ett beslut gallande fortsatt projektering och produktion.

Forvarv av fastigheten Flahult 21:3, genomférdes under arets med tillitrade den 21 december 2023. |

denna fastighet bedriver June Avfall och Miljd sin verksamhet. Syftet med att aga fastigheten handlar
om samverkan inom koncernen an fastigheten, vi som systerbolag ar mer snabbfotade an ett externt
bolag i fall June Avfall har behov av att expandera sin verksamhet. Fastigheten har ca 8 000 kvm

tomtyta som inte &r exploaterad.

Ovriga
Bolaget har haft en skatterevision som har pagatt under aret gallande ar 2021.

Samverkan géllande innovationer, Al, energibesparing har skett |6pande dar vi ar en av flera
padrivande aktdrer som vill utveckla var bransch. Tillsammans med JU, J6nkdping Energi, Junehem
och andra samverkanspartners utvecklar vi vara medarbetare och driver Jonképing Kommun framat.

Kapitalkostnader med héga réntor, 1an som har gatt ut med laga rantor som erséatts med hogre har
inneburit utmaningar under aret. Styrelsen har tagit beslut att minska underhallskostnaderna fér att

mota upp 0kade kapitalkostnader
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Miljoinformation

Det dvergripande malet i bolagets miljépolicy ar att genom miljdhansyn bidra {ill att minska odénskad
miljépaverkan. Detta gérs bland annat genom tydliga energimal och processer for att minska den
totala energiférbrukningen i fastigheterna. Férbattra och férenkla avfallsatervinningsméjligheterna bade
for anstallda och hyresgéaster, samt genom driftoptimering och ny energiefiektiv teknik. | bolagets
handlingsplan har konkreta miljémal tagits upp som &ven inarbetats i det dagliga arbetet. For att kunna
redovisa verksamhetens anvéndning av energi samt koldioxidutsidpp har bolaget under aret bland
annat kopplat upp fastigheterna till Webport f6r att kunna styra, kontrollera, och sammanstalia
férbrukningen. Belysningen byts successivt ut till LED med narvarostyrning i lokalerna. Ett systematiskt
arbete pagar att minska energiforbrukningen i fastigheterna.

Program for hallbar utveckling -Agenda 2030 i Jonkdpings kommun kommer att paverka bolagets
arbete framover i hdg grad.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till J6nképings Radhus AB, org nr 556380-7162, med sate i JOnkdping
som ar helagt av Jonkdpings kommun.

Bolagets sate ar Jonkoping.

Agardirektiv

Agardirektiven for bolaget ar faststallda av kommunfullméaktige i Jonkopings kommun och dérefter
bekraftade pa arsstamman.

Det kommunala dndamalet med verksamheten ar att bidra till att tillgodose kommunens,
kommuninvanarnas och naringslivets behov av mark och kommersiella lokaler och darigenom framja

naringsliv och skapa sysselsattning och arbetstillféllen | JoOnkdpings kommun.
Av &gardirektiven framgar bland annat féljande:

Bolagets uppdrag
Fastighetsférvaltning ska skapa langsiktiga varden fér &garna och kommuninvanarna samt framja

naringsliv genom att for uthyrning nyproducera, forvérva, aga, forvalta och utveckla f6r
kommunkoncernen.

Bolaget ska pa affdrsméssiga villkor tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler f6r hyresgéster inom
fastighetsbestandet. Fastighetsforvaltningen ska praglas av ett utvecklande férhallningsséatt bl. a med
hjalp av ny teknik, finansiell stabilitet och langsiktighet.

- Bolaget ska pa ett innovativt och hallbart satt utveckla och férvalta sitt innevarande fastighetsbestand.
- Koncernen skall aga, utveckla, nyproducera och forvarva strategiskt viktiga kommersiella fastigheter |

JOonkopings kommun.
- Bolaget ska vara en attraktiv hyresvard och tillhandahalla attraktiva moderna och hallbara lokaler till

ett marknadsanpassat pris.

Mal och riktlinjer

1. God ekonomisk hushallning

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushalining handlar om att kommunerna langsiktigt ska
klara av sitt samhallsuppdrag med god kvalitet inom en sund finansiell utveckling.

Styrelsen ansvarar for hur bolaget avser uppfylla nedanstaende mal i det I6pande strategi- och

planerings-arbetet.

2. Verksamhetsmal
Koncernens dvergripande verksamhetsmal ar att vara en effektiv, kundorienterad och utvecklande

leverantor av kommersiella lokaler och parkeringsaniaggningar. Detta sker genom att vara en god,
innovativ och engagerad hyresvard med kunden i fokus. Fastighetsforvaltningen ska vara och hallbar

for att behalla fastighetens varde och attraktivitet Gver tid.
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3. Finansiella mal

Avkastningen pa totalt kap|tal ska langsiktigt uppga till 2,5 %. Soliditeten ska langsktlg‘[ vara lagst 10
%. Bolaget ska férvalta sin fasta egendom sa effektivt att den behaller eller 6kar sitt varde. Under en
investeringsperiod har bolaget ratt att understiga de finansiella malen.

4. Direktiv och program

Inom Jonk&pings kommunkoncern finns ett antal olika direktiv och program som samtliga av
koncernens verksamheter ska férhalla sig till. Alla bolag inom Radhus AB ska arbeta aktivt med dessa
direktiv och program, kunna redovisa och férhalla sig till dessa vid planering, framtagande av strategier

och verksamhetsutbvning.

Forutom de direktiv och program som dr gemensamma och som aterfinns i det gemensamma
agardirektivet har bolaget att férhalla sig till de direktiv och program som beror bolaget och som finns |

bilaga till detta agardirektiv.

5. Samverkan och samarbete

Samverkan inom kommunkoncernen, bade bolagen emellan, men ocksa mellan férvaltning, ndmnder
och bolag ska vytterligare stérkas. Bolaget férvantas bidra till samverkan och ett utékat samarbete sa
att bade kompetens och utrustning kan tas fillvara och nyttjas mer resurseffektivt for stérsta mojliga
koncernnytta, exempelvis i fastighetsutvecklingsprojekt | samverkan inom koncernen.

Uppfoljining
Uppfélining av hur bolaget arbetar med mal och riktlinjer (under Mal och riktlinjer) ska ske i den
bolagsrapport som ska redovisas till Jonképings Radhus AB. Styrelsen och vd i bolaget ansvarar for

hur bolaget avser uppfylla malen i det [6pande strategi- och planeringsarbetet.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1§ kommunallagen (KL) uppsiktsplikt 6ver kommunal verksamhet
som bedrivs | kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om den verksamhet
bolaget har bedrivit under foregaende kalenderar varit férenlig med det faststéllda kommunala
andamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna. Som underlag f6r
kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor,
vilket sammanstallts i ett dokument som tillstalits styrelsen for beslut. Styrelsen har stallt sig bakom
utvarderingen och anser att bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter

Baris Belge, ordférande (s)

Marie Fransson, 1:e vice ordférande (I)
Goran Malm, 2:e vice ordférande (sd)
Harriet Blomberg Rosqvist, (s)

Hakan Karlsson, (s)

Peter Jutterstrom, (m)

Mats Grennborg, (kd)

Verkstallande direktor
Magnus Olsson

Sammantraden
Arsstamman holls den 31 Mars 2023. Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Ordinarie revisor
KPMG AB, Michael Johansson, auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
KPMG AB, Dag Kdlierstrom, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Bjorn Deichmann, lekmannarevisor (sd)
Thomas Sj6berg, lekmannarevisor (s)
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Ekonomisk stallning och resultat Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020 2019

Intékter 116 306 91 833 70 802 72 980 69 101
Resultat efter finansnetto 670 3 566 -2 887 2724 6 798
Balansomslutning 1 325 867 1146 824 893 235 682 257 653 189
Soliditet % 9,60 10,20 7,1 8,95 9,11
Avkastning pa totalt kapital % 2,17 1,38 0,50 1,4 2,12
Definitioner, se sidan 13
Eget kapital

Aktie- Fritt Totalt
2022 kapital Reserviond eget kapital eget kapital
Ingaende balans 3 000 729 57 636 61 365
Aktiedgartillskott 55 200 55 200
Fusionsresultat ~ ~
Arets resultat | 536 536
Vid arets utgang 3 000 729 113 372 117 101
2023
Ingaende balans 3 000 729 113 372 117 101
Aktiedgartillskott 8 000 8 000
Fusionsresultat 22 122
Arets resultat o B 1 466 1 466
Vid arets utgang 3 000 729 123 560 127 289

FForslag till disposition av foretagets vinst

Signature reference: 0d5b77ca-c0c7-4b6f-bc78-8¢a38389d52a3

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 123 560 317, disponeras enligt

f6ljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rédkning 123 560 317
Summa 123 560 317

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Bélopp i Tkr

Nettoomsiittning
Hyresintdkter

Ovriga intékter

I_:_\’t'jrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

Noft

2023-01-01-
2023-12-31

106 717

9 589
116 306

-46 218
-12 991
-29 232

27 865

913
-28 109

669

3 100
3 769

-2 303
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2022-01-01-
2022-12-31

88 002
3 831

91 833

-43 359
-9 811

-22 997
15 666

122
-12 222

3 D66

-3 900
606

470

1466

936
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Balansrakning
Belopp i Tkr | Nof

2023-12-31 2022-12-31

Signature reference: 0d5b77ca-c0c7-4b6f-bc78-8ca3898d52a3

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1138 179 530 664
Inventarier, verktyg och installationer 10 93 714 38 260
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 23 016 519 089
1 254 809 1 088 013
Finansiella anldggningstillgangar '
Andelar i koncernforetag 12 1 560 2 827
Andelar i intressefdretag och
gemensamt styrda fGretag 485 - 485
2 045 3312
Summa anlaggningstillgangar 1256954 1091325
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 129 1052
Fordringar hos koncernforetag 13 25 268 3 543
Aktuell skattefordran 6718 24 323
Ovriga fordringar 18 254 20 771
IForutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 944 5810
68 913 55 499
Summa omsattningstillgangar 68 913 55 499
SUMMA TILLGANGAR 1325 867 1 146 824
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Balansrakning
Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga Kkortfristiga skulder

| everantbrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

N o_t

14

15

15

16

3 000
29

3 729

122 094
1 466

123 560

127 289

11 394
11 394

1155 000

1155 000

9 229
424

5 971
16 560

32 184

1325 867
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2023-12-31  2022-12-31

3 000
129

3 729

112 836
536
113 372

117 101

9 665
9 665

945 000
945 000

25 884

349
35176
13 649

75058

1146 824
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

11(19)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan. Fordringar har varderats till det [agsta av anskaftningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivhingar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Anskaffningsvardet bestar av inkbpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att

bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller

redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar

forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter inte
bedtms vara vasentlig, delas tillgangen inte upp pa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvéarde,

eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess

beddmda nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas {ill:

Materiella anidggningstillgangar Ar
Byggnader:
Stomme/grund 50-100
Fasad 50-70
Varme/sanitet o0
-Onster 50
Byggkompletteringar/stomkompletteringar 30-50
Ventilation 40
ak 25-40
El 20-40
eknik 30
Hissar 29
ROr 20
Inre ytskikt/malning/vitvaror 20
Solel 20
| T-system 15
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Ombyggnationer 10-15

Markanlaggningar 20
Inventarier, verktygd 5-15
Installationer 33
Konst Ingen avskrivning

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Det redovisade vardet fér en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrékningen redovisas i resultatrdkningen som en
Gvrig rorelseintdkt eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre 8n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna
faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férséaljningskostnader och
nyttjiandevéardet. Om atervinningsvéardet fér en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett
ldgre varde an det redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den
kassagenererande enheten) ned tili atervinningsvéardet. En nedskrivning ska omedeibart kostnadsféras
| resultatrakningen. Vid varje balansdag gor féretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen
inte l&ngre ar motiverad. Om sa ar fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en

nedskrivning redovisas direkt i resultatréakningen.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrékningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgiila | andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skalft

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder | de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skatteplikiiga resultat kommer att finnas tiligangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Varderingen av uppskjuten skatt baseras
pa hur foretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det redovisade vérdet fér motsvarande
tillgang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat
pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt | resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven

skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intakter

Som intakt redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolaget
redovisar darfor intakter till nominellt virde om bolaget far erséttningen i likvida medel direkt vid
leverans.

Hyresintéakter resultatférs i den period de avser. Rena rabatter sasom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de [8mnas. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen
ut 6ver det ursprungliga kontraktets |6ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet
resultatfors i sin hethet. Ranteintdkter och rantebidrag resultatférs | den period de avser.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda i form av |6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestdmda pensionsplaner.
[Foretaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. |

Avgiftsbestdmda planer
FOr avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader | taki

med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erldggs.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebdrd 6ver resultatrékningen bland
bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Jonképings Radhus AB, org nr 556380-7162 med sate |
JOnkoping som ar helagt av JOnkdépings kommun.

Av bolaget totala kostnader och intakter matt i kronor avser 54% (75%) av kostnaderna och 69%
(75%) av intdkterna andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Nyckeltalsdefinitioner

Intékter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéara intdkter och kostnader.

Balansomsiutning
FOretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat med finansiell intakter i férhallande till totalt kapital i procent av balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Under 2023 har bolaget mottagit bidrag i form av elstdd enligt Regeringens beslut den 8 maj 2023.
Stodet | elomrade 3 far 50 6re per forbrukad kilowattimme. Hur stort elstédet blir bestéams av
elférbrukningen under perioden 1 oktober 2021 till 30 september 2022. Maximalt 20 mkr betalas ut till
ett foretag eller organisation. Om féretaget eller organisationen ingar i en koncern kan hela koncernen
fa maximalt 20 miljoner kronor. Koncernen Jonképings Radhus AB kan maximalt fa 20 miljoner kronor.

Av dessa tilldelas bolaget 1 479 000 kr i elstdd.

- 2023 2022

Bidrag for personal (inkl. sjukléner) 212 270

Elstod 1479 -

Ovriga intakter - 7 898 3 561

Summa 9 589 3 831

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

- | - 2023 2022

Revisorer

KPMG

Revisionsuppdrag 45 45

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 267 -
312 45

Not 4 Leasingavtal .
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt
féljande:

2023 2022
orfallotidpunkt
lhom ett ar 227 200
Senare an ett men inom fem ar 31 230
Summa 588 430
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstallda

2023 2022
Kvinnor 2 1
Man 11 10
Totalt 13 11

[.oner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

- 2023 2022
L.6bner och andra ersattningar: 7 953 6 516
Sociala kostnader, inkl. pensionskostnader 4 539 2 944
Summa 12 492 9 460

Av foretagets pensionskostnader avser 400 tkr foretagets VD och styrelse. Bolaget har 13 anstallda.
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Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
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2023 2022
Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%
Andel man i styrelsen 71% 1%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 100% 100%
Not 6 Avskrivningar
i 2023 2022
Byggnader 24 813 19 847
Markanlaggningar 743 491
Inventarier, verktyg och installationer 36760 2 659
Summa avskrivningar 29 232 22 997
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 3 100 3 000
Lamnade koncernbidrag - -6 500
Summa 3100 -3 500
Not 8 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skattekosthad 20.6 % -345 -15
Uppskjuten skatt -1 853 503
Justering av féregaende ars skatt o -105 -18
-2 303 470
Avstamning av effektiv skaftt *
2023 2022
Resultat tGre Skatt 3770 66
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % ~(77 -14
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 499 -34
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intakter 26 i
Justering av uppskjuten skatteskuld 1 052 534
Skattekostnad hanférlig till tidigare ar -105 -18
Redovisad effektiv skatt -2 303 470
Not 9 Byggnader och mark
o 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 749 791 746 747
Arets anskaffning 574 326 6 441
Anskaffning via fusion 64 282 -
Omklassificeringar 93 -3 397
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 388 492 749 791
Ingaende avskrivhingar -219 128 -199 383
Arets avskrivning -25 556 -20 337
Ackumulerade avskrivningar via fusion -603 -
Nedskrivningar via fusion -5 026 593
Utgaende ackumulerade avskrivningar -250 313 219 127
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Redovisat varde vid arets slut 1138 179 |

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 88 875
Arets anskaffning 59 130
Omklassificeringar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarde 148 005
Ingaende avskrivningar -50 615
Arets avskrivning -3 676
Omklassiticeringar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde -54 291
Redovisat varde vid arets slut B 93 714

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och foérskott materiella
anlaggningstillgangar

_ U . ..
Ingaende anskaffningsvérde 519 089
Inkdp under aret 137 383
Aktiverat under aret ~ -633456
Redovisat varde vid arets slut 23 016
Not 12 Andelar i koncernforetag

2023
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
Vid arets bdrjan 2 827
Forvarv -
Avyttring via fusion -1267
Redovisat virde vid arets slut 1 560

16(19)

530 664

2022

80 913
4 565
3 397

88 875

-47 363
-2 659
-593

-50 615

38 260

2022

245 889
287 756
-14 556

519 089

2022

1 560
1267

2 827

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Anftal
Dotterféretag / Org nr aktier i %
Jonkdpings kommuns Forvaltnings AB 0 655 100
Summa
Not 13 Fordringar hos koncernforetag
__ 4 2%
Koncernbidrag fran Jonkdpings kommuns Fdrvaltnings AB 3 100
Fordringar hos Bytaspar AB -
Aktiedgartillskott fran Jonképings Radhus AB 6 000
Koncernkonto 14 168
Redovisat virde vid arets slut 25 268

Redovisat

véarde
1 560

1 560

2022
3 000
543

3 543
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Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Ingaende saldo 1703 11 368 9 665
Tillkommande via fusion 124 - -124
Tillkommande via Nedskrivningar 1035 - -1 035
Skattemassigt underskottsavdrag 16 - -16
Uppskjuten skattefordran/skuld -1 044 1860 2 904
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1 834 13 228 11 394
2022-12-31
Ingaende saldo 1471 11 639 10 168
Tillkommande via fusion - - -
Tillkommande via Nedskrivningar - - -
Skattemassigt underskottsavdrag - - -
Uppskjuten skattefordran/skuld 232 -271 -503
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 1703 11 368 9 665
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Nelto
Temporéra skillnader avskrivning byggnader 658 13 228 12 670
Ovriga temporéra skillnader 1176 - -1176
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1 834 13 228 11 394
2022-12-31
Temporéra skillnader avskrivning byggnader 1 703 11 368 9 665
Ovriga temporéra skillnader - - -
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 1703 11 368 9 665
Not 15 Skuld till koncernforetag
Langfristiga skulder 2023 2022
Lan Jonkodpings Radhus AB
Forfallotid efter balansdagen:
Inom 1 ar 205 000 190 000
Mellan 1-5 ar 720 000 455 000
Over 5 ar 230 000 300 000
Redovisat varde vid arets slut 1155 000 945 000
Kortfristiga skulder 2023 2022
Koncernkonto : 6 109
Koncernbidrag efter aktiedgartillskott / Jonkdpings Radhus AB - 1 300
Forutbetalda hyror 9 229 18 475
Redovisat varde vid arets slut 9 229 25 884
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Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter

2023 2022
Stallda sékerheter Inga Inga
Eventualtorpliktelser Inga Inga

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| enlighet med fastighetsstrategin i Jonkdping kommun, beslutades det att bolaget forvarvade June
Avfall & Milj® ABs fastighet, Momarken 2/ Flahult 21:3. Tillirdde skedde 2023-12-21. | och med ny
lagstiftning och de férandringar det kommer innebéara for June Avfalls framtida verksamhet, ska
bolaget under 2024 tillsammans med June Avfall se Over deras framtida lokalbehov och tillsammans

utveckla fastigheten samt tillhérande markyta.

Under arets beslutades aven att bolaget under 2024 torvarvar en ny fastighet, Kv. Harpan med tillirade
2024-01-10.

Elmia: Investering i nytt storkok kommer fattas beslut om under 2024 och beddmd kostnad ar ca
65mkr. Storkdk ar ett maste for Elmias verksamhet och utbud kring evenemang, massor och
konferenser, utan denna mdjlighet pa en hég niva och med battre kapacitet kommer det pa sikt
medfora en sédmre NKI (N6jd kundindex), attrakfivitet och merforsaljning.

Utveckling av evenemangsomradet Elmia sker i samrad mellan parterna i omradet. Elmia och JKPG
Fast samarbetar for att ta fram en masterplan fér omradet. Planen &r viktig fér en framiid planering.

JOonképing Konsert & Kongress: Efter invighingen av det nya renoverade JKK | hovember, fortsatter
bolaget renovera nésta sal. Upphandling av ljud ar 6verklagat till ndsta instans. Utvandigt arbete och

skyltning pagar.

Forvaliningsbolaget: Det finns inga vakanser i férvaltningsbolaget. Det finns utvecklingspotential 10r
fastigheterna. Intresset &r stort f6r omradet och industrilokalerna. Under aret har vi upphandlat en
samverkansentreprenad for fas 0 gallande utveckling av industribyn. Syftet ar att under 2024 jobba
fram ett beslut gallande fortsatt projektering och produktion.
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Underskrifter

JOonkoping den

Baris Belge Marie Fransson
StyrelseordfOrande

G6ran Malm Harriet Blomberg Rosqvist
Hakan Karisson Peter Jutterstrom
Mats Grennborg Magnus Olsson

Verkstéallande direktor

Var revisionsberéattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor
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revisionsheradttelse

Till bolagsstdmman | Jonk6pings kommuns Fastighetsutveckling AB, org. nr §59082-6847

Rapport om arsredovisningen

Uﬁlnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden rattvisande
bild av Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande til JOnkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga aftt

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och dndamatsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn {ill
omstédndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De uppiyser, nér sa &ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplyshingar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttren anvdnder antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

-— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens férvaltning for Jonkdpings
kommuns Fastighetsutveckling AB f6r ar 2023 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till J6nkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férsfaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot védsentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgédrder eller féorsummelser som kan féranleda

JOnkoping den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor

organisation a@r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Verkstallande direktdren ska skéta den lopande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r ndédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
Overenssidmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r foérenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteq och
Overtrdadelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta 6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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