Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FF Fastighetsservice intygar att resultatrakningen och balansrikning
arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2022-06-30. Ar
forslag till resultat

sstimman beslutade att godkdnna styre

disposition.,

Jag intygar ocksé att innehllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
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Bolaget bedriver fastighetsforvaltning pa uppdrag, vilken omfattar ekonomisk och tekr

FF Fastighetsservice AB 1(15)
Org.nr 556194-4678

Stymls‘enfg‘ch er_stﬁllande: direktéren for FF Fastighetsservice AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

samt stddservice. Verksamheten bedrivs 1 Viasteras, EnkOping, Stringnis, Mariefred, Katrineholm,

Norrképing, Séderkoping, Linkdping, Atvidaberg, Goteborg, Jonkoping, Huskvarna, Karlstad, Umea,

Orebro, Hallsberg, Uppsala och Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Norrkoping.

Viktiga forhallanden

Bolaget ingar sedan 2019-03-29 i en koncern i vilken Hemma Bist BidCo AB, org nr 559189-7839, med

site i Norrkoping dr ndrmsta dgare. Hemma Bist BidCo AB égs i sin tur av Flow Fastighetsvirden, org nr
559183-3891, med site 1 Norrkoping. Flow Fastighetsvirden AB dgs i sin tur 4gs av PHM Sweden AB,

org.nr 559206-7952, med site i Stockholm.

Visentliga hindelser under 4ret och efter rikenskapsarets slut
Balaget paverkades negatwt undcr 2021 av Cewd-pandemm gen@m okad s;ukfmnvam av bade

-Zres_ultamtvccklmgan under .are,t.

I januari 2021 har bolaget tillsatt en ny verkstéllande direktor och den 20 augusti 2021 forvirvades Flow
Fastighetsviarden AB med dess tillhérande dotterbolag till 100% av PHM Sweden AB, 559206-7952.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget forviéntar sig en fortsatt ntmanande period pga Covid-pandemin under 2022, men beddmer trots
det en stabilare utveckling med forbittrad 16nsamhet.

Identificrade visentliga risker for bolaget dr att en eventuell nedgéng pé fastlghetsmarknaden kan drabba
kunder med hog belaning. Hojda ridntor och 6kade kostnader for bostadsrittsforeningar och 6vriga kunder
kan leda till likviditetsproblem for dessa, som i sin tur kan paverka FF-fastighetsservice AB.
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Flerirsjimforelse (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet

Forslag till vinstdisposition

2021
110 644
8 940
35 820

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att.
{ ny rakning Sverfores

kassaflodesanalys med noter.

96 949
3384
27 029
Q4

13

-61 779
2040 293

2 040 293
2 040 293

2018
88 419

-419

22 763
95

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

2 (15)

2017
93 267
963
22 152
99
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Resultatrikning Not 2021-0101  2020-01-01
Tke _‘ 2021-12-31  -2020-12-31

., Rorelsens intikter

~t Nettoomsitining 110 644 04 277
! Ovriga rérelseintikter 2 2 079 1758
- Summa rorelsens intikter m.m. 112 723 96 035
Rirelsens kostnader

Direkta kostnader fastighetsforvaltning -40 396 27 621
Ovriga externa kostnader 3, 4 19 407 19 016
Personalkostnader 5 -43 134 47 244
anldggningstillgéngar 894 928
Ovriga rérelsekostnader -22 0
Summa rorelsens kostnader .. -103 854 -04 809

Rorelseresultat 8 869 1226

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 171 141
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -101 -43
Resultat efter finansiella poster 8 940 1324

Bokslutsdispositioner 8 -8 081 -1272
Resultat fore skatt 41 52

Skatt pa arets resultat 9 20 0
Arets resultat -62 52
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Tkr

B

alansrikning

Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och f6rnodenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intikt

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

10

11

12

13

14

2021-12-31

187

187

15 164

3328

465

21
2 009
21 324

8 042

29 552

35 820

337

4 (15)

2020-12-31

130
130

2317

9 205
9205

11 652

112
112

11437

3328
73
438
17 841

2 387
20 340

31992
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Fakturerad men ¢j upparbetad intikt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa ko r-tﬁristi}ga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

17

18

19

2021-12-31

450
3.:2 8

7178

2102
52
2 040

2 818

5(15)

2020-12-31

328

2050
52
2102

2 880

800
800

2 462
6 141
5054
8 266
28312

31992
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Tkr

Ingdende eget kapital 2020-01-01

Omforing av foregiende ars resultat

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2020-12-31

Omforing av foregdende ars resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Aktic-
kapital

Bundna
reserver

450 328

450

328

450 328

Balanserat
resultat

32

2018

2018

2 050

52

52

2102

erets
resultat

2 018

52
-1 966

52

Summa
eget kapital

2 828

52
52
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Kassaflodesanalys
Tkr "

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassaflade fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

ingstillgangar

Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anlaggn

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Lamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

8 940
837

-478

9 299

-75

702

972
-3 022

4149

2 63

4870

4 547

-8 981
-3 041

5 655

2 387
8 042

7 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

1324
875

1868
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Tlllampadc_prmc.lper ar ofo.randmde Ja.mﬁ)rt med f@regae;nde ar.

De viktigaste redovisnings-och vérderingsprinciperna som har anvénts vid upprittande sammanfattas
nedan,

Resultatridkningen
Intikter o
Intakter uppkommer fran forséljningen av varor och utforandet av tjanster och redovisas 1 posten

Nettoomsdttning. Intdkter vérderas till det verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och tjintser som utforts, dvs. till forséljningspris exklusive handelsrabatter,
mangdrabatter och liknande prisavdrag samt mervardesskatt.

Entreprenaduppdrag och tjdnsteuppdrag till fastpris
Entreprenaduppdrag/tjansteuppdrag till fastpris redovisas enligt principen om successiv vinstavrakning

innebérande att intdktsredovisning sker enligt uppdragens respektive fardighetsstillandegrad utifran per
balansdagen utférda arbetsmoment. Skillnaden mellan upparbetning och fakturerad likvid redovisas i
balansrakningen 1 posten Upparbetad men ¢j fakturerad intike respektive Fakturerad men ej upparbetad
intakt.

Entreprenaduppdmg/g ansteuppdrag pa lt)pande rakmng mtaktsredowsas 1 takt med att arbetet utfors och
material levereras eller forbrukas..

Rinteintikter
Ranteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Berikning av ranteintidkter gérs pa basis av den

underliggande tiligangens avkastning enligt effektivrantemetoden.

ff‘enﬂi?ga bidrag

ovrlga mtakter nér v111koran f'm* att fa bldraget uppfylls

Leasing
Samtliga leasingavgifter avseende finansiella och operationella leasingavtal kostnadsfors linjért Gver
leasingperioden.

Balansrikningen

Immateriella tillgangar

Imateriella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade av-och
nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning av det avskrivningsbara beloppet gors linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Avskrivning pabdrjas nir tillgdngen kan anvindas. Licenser skriver av over avtalstiden.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder anvinds:

*Hyresritter och liknande rittigheter: 5 ar
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-ncdskrwnmgar

Avskrwnmg

"nyt‘g andepermd och pabﬂr_las nir tlllgangen fas 1 bruk Avsknvnmgen gors 111‘1J Art, Fal_] ande
nyttjandeperioder tillimpas:

*Inventarier, verktyg och installationer: 3-7 ar

Finansiella instrument
Rednvisning och virdering

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella

instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument véirderas utifrdn anskaffningsvirdet.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvérde med avdrag for befarade forluster. Leverant6rsskulder

och andra icke-radntebirande skulder varderas till nominella belopp.

Varulager

Varulager virderas enligt ligsta virdets princip, dvs. till det lagsta av anskaffningsvirdet och
neltoﬁzrsaljnmgsvardet Anskaffnmgsvardet beraknas enhgt ﬁ)rst in, f‘orst ut-—prlncxpen

verksamheten mmskat med eventuella..tﬂlamphga. forsalj_mngskostnader

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt ech uppsk_]uten Skatt Inkomstskatt redovxsas i resultatraknmgen utom

| egct kapl_tal

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och

nuvirdesberiknas inte. ;

Uppskjuten skatt

ti.dxgar_e transaktmner .el.ler handslser,.

Uppskjuten skatt beriknas med hjélp av balansrédkningsmetoden pa samtliga temporéra skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och skilder och deras skattemissi ga varden samt
skatteméssiga underskott.




3

&
G
oo
€

o

)

FF Fastighetsservice AB 10 (15)
Org.nr 556194-4678

Ersattningar till anstillda -

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersdttningar till anstillda, exempelvis loner, semesterersﬁttningar och bonus &r ersittningar
till anstéllda som forfaller inom 12 ménader fran balansdagen det ar som den anstéillde tjdnat in ”
ersattmngen Kﬁrtfnstlga ersattmngar varderas till det odiskonterade beloppet som foretaget férvintas

'Foretaget betalar faststallda avglfter och forsakringar for enskilda anstéllda. Foretaget har inga legala

eller informella férpliktelser att betala ytterligare avgifter utéver betalningar av den faststillda avgiften
som redovisas som en kostnad 1 den period tjénsten utfors.

Obeskattade reserver
Till foljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i foretaget.

Dessa bestar till 20,6 % av uppskjuten skatt.

Not 2 Offentliga bidrag

I posten dvriga rérelseintikter ingér offentliga bidrag avseende 16nebidrag och kompensation for hoga
sjuklonekostnader pa 1 935 tkr (1 651 tkr)

Not 3 Arvade tlll revnsorer

forvalmmg, ovnga drbetsuppglfter som det ankemmer pa bnlagets revisor att utfom sa,mt radgwmng eller

annat bitride som foranleds av 1a.kttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sidana dvriga

arbetsuppgifter.
2021 2020

Kostnadsford ersiittning uppgar till:
KPMG 30
Grant Thornton 66 ~ 1R0
96 180
Not 4 Operationella leasingavtal |

Foretaget leasar kontorslokaler och bilar enligt operationella leasingavtal, Hyreskantraktens avtalstid
varierar mellan ar 2022-12-31 upp till 2027-08-31, men forldngs med 1-3 4r i taget om inte bolaget siger
upp dem. Leasingperioden pa bilarna varierar mellan 36-48 manader.

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 5 480 tkr (2020: 5 500 tkr)
Framtida minimileaseavgifter ir enligt féljande:
2021 2020
Inom 1 &r 4 557 4 857

Senare 4n 1 4r men inom 5 ar 8 577 8409
13 134 13 266
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Not 5 Loner och ersittningar till anstillda

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor

2021

11 (15)

2020

Ovriga anstillda ol L
31940 34 112

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 0 0

Pensionskostnader for dvriga anstéilida 229 1925

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9 805 10 581
10 035 12 506

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 41 975 46 619

Not 6 G-Vriga ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020

Rinteintikter fran koncernforetag 165
Rénteintikter frén dvriga foretag 14
171 141

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter _

Rintekostnader till Gvriga foretag -101 43
-101 -43

Not 8 Bokslutsdispositioner
2021 2020

Famnade koncernbidrag -8 981 1272

-8 981 -1 272

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av etfektiv skatt
2021 2020

Procent Belopp Procent Belop
Redovisat resultat fore skatt 41 82

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 9 21,40 -11
Fj avdragsgilla kostnader 23 10
Ej skattepliktiga intikter 15 21
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,03 0
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Not 10 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép |
Forsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden

Tilikommande fordringar

Betalningar/amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

2021-12-31

570
570

R

25
-4

105

2021-12-31

9 521

586

-863

9244

7204

657

-870

-7 416

1828

2021-12-31

9205
1 551
-6 421
4334

4334

2021-12-31

493
61
1 455

2 009

65

12 (15)

2020-12-31

2020-12-31

9 347
1109

-936
9521

-7 240
908
-872
-7 204

2 317

2 900
7 577
-1272
9 205

9 205

2020-12-31

655
42
178

2 558
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Not 14 Kassa och bank

I beloppet ingar redovisningmedel med

Not 15 Aktiekapitalet

2021-12-31

62

13 (15)

2020-12-31

137

Aktiekapitalet 1 foretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett kvotvirde om 100 kr.
Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa

foretagets bolagsstimma.

Tecknade och betalda aktier:
Vid arets borjan
Summa beslutade vid arets shut

[For fordndring av eget kapital, se separat rapport]

Not 16 Resultatdisposition
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Not 17 Langfristiga skulder

Not 18 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

2021-12-31

4500
4 500

2021-12-31

62

2 040

2 040

5 940

2921-12-31

2 500
2500

2020-12-31

4 500
4 500

2020-12-31

2020-12-31

4 000
4 000
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
's- 2021-12-31 2020-12-31

o Personalrelaterade kostnader 8021 7 959

o Ovriga upplupna kostnader 397 307
£ 8 417 8 266

2021-12-31 2020-12-31

Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning 2 100 2 100
2 100 2100

2021-12-31 2020-12-31

Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 22 Koncernuppgifter

Stockholm.

Foretagets Oversta moderforetag som upprittar koncernredovisning for den minsta och den storsta

koncernen bolaget ingér i & PHM Sweden AB, org. nr. 559206-7952 med site i Stockholm.

Not 23 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Av foretagets nettoomsittning utgjorde 1.2 % (1.0 %) torsaljning till andra koncernforetag.

Av rorelsekostnaderna utgjorde 10.2 % (2.7 %) inkdp fran andra koncernforetag.

Not 24 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda 92 99
2021: 25 kvinnor, 57 min

Not 25 Konsfordelning
Av styrelsens ledamoter dr 0 (2020: 0) kvinnor.
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Not 26 Justering for poster som inte ingir i kassaflédet
2021-12-31 2020-12-31

Avslerivningar 894 928

Realisationsresultat fran icke-finansiella poster 57 <53
837 875
Not 27 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Resuitat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstdimma for faststillelse.

Norrkoping 2022-05-25

Ville Rantala
Ordforande

e ] =%

ye Y=

TO ’ , :
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har lJammats 2022-05-27

Fredrik Eklu Sjoden
Auktoriserad revisor
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Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2021-12-31 2020-12-31

Avskrivningar _ _ 894 028
Realisationsresultat fran icke-finansiella poster =57 =53

837 875

Not 27 Definition av nyckeltal

Soliditet _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Norrkoping 2022-05-25

Johannes Miillner Ville Rantala
~ Ordforande

Petri Pellonmaa Andreas Westin

Tommy Roye
Verkstillande direktor

Vir revistonsheréttelse har 1dmnats 2022-05-27
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Vi my utféri revisionan mligt Imemattmaf Standards on Audi tmg {i SA)“mh god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
3 | forhallande till FF Fasﬂghetss&mm AB enligt god revisorssed | Sverige och
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Styrelsens och et TR et BRavar

Det &r styrelsen och verkstéillande direkitiren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktOren
ansvarar dven for den Interna kontroll som de beddmer #r nﬁdvang

for att uppratia en émrﬁdmsnmg som Inte innehaller ndgra

mmm&g& fei&kﬁ&ghﬁtar vare. &gg dessa berorpa mg&nkhgh&t&r sller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och

| wrﬂmﬁ lamﬁa ei;re%:mmn fﬁr mdéﬁmnmm m bniaata fﬂrmé ja att

émredmmﬂmgﬁﬂ s@m haihﬁ% Ef'htﬁ xmﬁhéiiar nagm vﬂwnﬂ;ga
felaktigheter, vare sig. dessa beror pa mﬁgaﬁllzghetar eller misstag,
mﬁ ai%, Iém‘la em ramsmmsberﬂttﬁﬂw sem imehéller véra ﬁttalandan

ﬁma

;mmmg mﬁ ﬁﬂﬁ%ﬁ wara wﬁsentlaga -r:pm de erssk:it Ellaf tmsammaﬁs
rimiigen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som.
anvindare fattar med grund {-arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome

och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedtmer vi riskerna {or vigentliga felakligheter
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
gi%lﬁ?‘ﬁﬂ%ﬂlfgﬁ mh ﬁﬁt:mmé!sanliga far a.l't utgéfara en gmnd fe;ﬁr vém

"t;l 8! jcl av wgmthgh&ter ar hﬁgre an for en véseml zg faiakﬂghet.

som beror pd. misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
‘agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga uteléimnanden,

felaklig information eller émﬂsmmﬁdﬂ av intern kmtmﬂ!

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

:Ewmmi gﬁm har mwe se fa:;r yér raumzm fﬁi‘ att utﬁzrma

ﬁm&t&&ﬁagﬁ&t&m&i men Eﬁfﬁ fﬁr att utlaia 0ss om eﬁ‘ektmtetan i
den interna kontrolien,

Revisionsberttelse FF Fastighetsservice AB, org. nr 556194-4678, 2021

fortsatta verksamneten. De upplyser, ndr s8 ar hilﬁmpkgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta wrkaamhmm
och att anviinda anlagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift. tillémpas dock infe om shy ",'---isan och verkstillande ﬁlrﬁmmﬁs‘r
avser alt likvidera bolaget, uwhﬁr‘a med verksamheten ellsr inte har
nagot realistiskt alternativ tiil att gdra nagot av detta.

- utvérciamr w Eémahghetﬁn 1 dﬁ redwmnmgammmpar smm

uprﬁlysmng ar

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstallande direkttren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppraﬁaﬂﬂﬁl av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund | de inhé@imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon E&ﬁﬁ&ﬂﬂf@ osakerhetsfakior som avser sddana
handelser eller firhallanden som kan leda till bawdaﬁde tvivel
om bolagets ftirmaga aft forisétia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i érsr@dwzﬁﬁiﬁg&n om den vasentliga %ﬁmrhmsfakmm eller,
;ﬁm sédana uppiysningar Qr ﬂtlllrﬂﬁkliga mmzﬁara uﬁaﬁmﬁm om

1&1}9 r& kan fﬂriséila wrk&amh&lan

— Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggande Emngamiﬁmma och

hindelserna pé ett satt som geren rativisande bild.

Vi maste mfmmera styrelsen om bland annat revisionens planerade
ﬂmfaﬁmng och inriktning samt tidpunkien fir den. Vi méste mkaé |
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuelia batydﬁm:!e brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)




Uﬁalamﬂen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ﬁmﬁ utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens forvaitning for FF
Fastighetsservice AB for ar 2021 samt av forslaget till d mmM;mar betraffande bolagets vinst eller f6riust.

Wi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget | forvaltningsbersttelsen och beviliar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktﬁfen aﬂw&mmﬁﬁt fﬁy r&kéﬁgm psérat

Gru nd fm" uﬁalan&em

.. ....

Wi -har utfdrt revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en

igt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande il FF Fastighalssamﬂe AB Eﬁllgt gc:fc! revisorssed i Swmge och hari E:bwigt fullgjm vart wkegeﬁskﬁ ansvar emgt

dessa kmv

'Vi anser a‘t’t ﬁ% rwi énrgﬁbwsa w haf inhémmt ﬂf* tﬂirﬁakliga mh %nﬂaméisﬁnlsga som gmnﬂ fﬁ{ vérﬁ uﬁalamm o

bﬁwaﬁaﬂﬁe Em agets wmst EHE}’ fﬁrtust w:: f‘t&rsiag tiil utdalnmg
innefatiar detia blénd annat en bedbmning av om uldeiningen &r
‘forsvarig med hénsyn till de krav som hﬁiagats verksamhetsart,
omfatining och risker staller pé storleken av bolagets egna ‘kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéiining i Svrigt. -

Styr&lseﬂ anw&ras“ ff:&r hﬁ@&gatﬁ &,aﬁisaﬂm e::c:h fﬁwai&mngeg av

| R&sf sams anwm

Vart mal betrdffande revisionen av fﬁmaltningeﬂ och ddrmed vart
uﬁaianﬁa @m ammmmmt ‘4ratt inhamta revisionsbevis for att med
i (& _'&t kmm h-&dﬁma r:::m négm atyralmkedamm

fﬁrs ummaEsa som mﬂ fﬁmni&da ei"Sét%ﬁiﬂka}'ldighﬂt mot’
bolaget, ell er

— B ndgot amm satt handlat i strid med. akizemlagsiagm
ér&r&ﬁwswngﬁag&n glierbol agserdrzingm .

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst &éﬁm‘ forlust, och s:%&rmed vart uttalande om detta, &r att

med rimilg grad av Mk&m&t bedOma om fbrslaget &r firenligt med
ak‘tiebﬂiagﬁlagan

Rirnlig sékerhet &r en hilg gms! av sékerhet, meningen garanti for att
en mwmm som utfors enli gt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att: upm%em étg&ﬁw eller férsummelser som kan franleda

vasteras den  2022-05-27

KPMG AB

w— ..ﬂﬁﬁ%—.&ﬁ'iﬂﬁ&ﬁ@f’

M Epo7erozsiacs
Fredrik Ekiu éjwéﬁ

Amkﬁms&mﬂ Miﬁm

'Fagadeihaﬁﬂﬁmgﬁr %‘fiil revisionsberattelsen ovan

itielse FF Fasﬁghetsmwm AB; org. nr 556194-4678, 2@21

‘organisation #r utformad sa att Emkﬁﬁrmgm medels mrmitnmgan och

bolagets ekonomiska angelagenheter [ Svrigt kontrolleras pa ett

‘belryggande s4t.

Verkstaliande dar&ktﬁr&ﬂ ska skéta den lbpande farvaliningen en!igt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
Atgérder som #r nddvandiga for ait bolagets bokfbring ska fullgtras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
z%l;ﬁta& pé eft betryggande sétt.

;S@m en del av en revision emigt Qm revisionssed | Ea»mriga anvander:
_w pmﬁa&ssﬂne it ﬂmﬁﬂme m:h hﬁr en pmi‘essmﬁai it ﬁkamnsk

r‘sgen -m;:h

-';gmrzs'm ﬁgsmgﬁrdﬁr s»nm utfﬁm basamg pé vér ﬁmﬁwmﬁ!ta
badﬁmﬁmg mad utgéﬁgapmkt i rEsk. ﬂﬁh vésmﬂmmt ht mnebﬁr att

'-fﬁ;'héﬂaﬁdan som 4r xfasentlsga fﬁr verkmmm?ﬁﬂ och dér a’usmg och

-ﬁwﬁﬂdalmr ﬁkulle ha wmkz tf baiycﬁeim for maagm smmm Vi

é@gﬁmm‘ mh a-ndm fﬁméllaﬂden mm ar relwmia fﬁs vért uﬁaﬁamﬂ&

.om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
.:_grmska% om forslaget &r forentigt med akfiebolagslagen.
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