Arsredovisning

for

Barkehus AB

556527-4023

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr | Barkehus AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma . Arsstdmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens
med originalen.

Smedjeb:;ek den 2023-05-05

Cia Ferner Kny
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom
parantes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Barkehus AB avger foljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022.

Information om verksamheten

Barkehus AB &r ett allmannyttigt bostadsféretag som 4gs till 100 % av Smedjebackens
kommuns forvaltnings AB. Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att inom Smedjebackens

kommun forvarva, avyttra, dga och forvalta fastigheter och tomtratter samt bygga bostéader,
affarsldgenheter, kollektiva anordningar samt darmed forenlig verksambhet.

Andamalet med bolagets verksamhet ar att inom ramen fér den kommunala kompetensen
och utifran affarsmassiga principer framja bostadsférsdrjningen inom kommunen.

Enligt sarskilda driftdirektiv beslutade av kommunstyrelsen, beslutad budget och il
sjalvkostnadspris utféra arbetsuppgifter pa kommunens fastigheter, gator, parker och
idrottsanldggningar. Detta ska samordnas och integreras med bolagets ordinarie verksamheter
med syfte att uppna dkad kvalitet och service och innebéra effektivisering insatta resurser.

Bolaget har vid utgangen av aret ett fastighetsbestand bestaende av 1 097 ldgenheter (1 123
inkl. Solhdjden*) med en yta av 60 939 kvm (62 535 inkl. Solhdjden) samt lokaler till en yta av
14 095 kvm (14 171). Den totala ytan uppgar till 75 034 kvm (76 706). Av antalet l1dgenheter
ingar 102 (102) till en yta av 3923 kvm (3 840) i sarskilda boendeformer som redovisas som
lokal.

*Solhdjden dgs sedan maj 2019 av Statens Bostadsomvandling AB och blockhyrs av Béarkehus.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Nyemission

Vid extra Bolagsstdmma den 11 mars 2022 fattades beslut om 6kning av aktiekapitalet genom
riktad nyemission med 1 000 tkr. For aktierna har betalats totalt 11 000 tkr vilket 6kar

overkursfonden med 10 000 tkr.
Totalt har 1 000 nya aktier tecknats. Antal aktier efter 6kning ar 8 000 och aktiekapital efter
okning ar 8 000 tkr.

Detta med anledning av den kapitalférstarkning som behdvdes | Barkehus AB for att finansiera
KOp av kommanditbolaget Backsmedjan.

Kommanditbolaget Backsmedjan (Backsmedjan KB)

Barkehus har den 1 april 2022 forvarvat komplementéarsandelen | Backsmedjan KB av
Smedjebackens kommun och indirekt fastigheten Smedjebacken 4.7 (Allégarden), for 19 1569
tkr. KOpeskillingen finansierades med nyemission 11 000 tkrroch resterande del via lan och
egna medel. Genom andelsdverlatelsen ar Barkehus och Kommunen delagare i bolaget, med
Barkehus som Komplementér (99 %) och Kommunen som Kommanditdelagare (1 %).
Bolagsavtal har tecknats dar huvudprincipen &r att Béarkehus AB ansvarar for driften av
verksamheten i Backsmedjan KB och att resultatet i Backsmedjan KB till 100 % ska tillfalla
Barkehus AB. | resultatet for Barkehus AB 2022 bidrar darmed Backsmedjan KB med 1 449 tkr.
Se Arsredovisning Backsmedjan Kommanditbolag 2022.

i/f
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Nyupplaning

Nytt lan har upptagits med 8 000 tkr for att delfinansiera kop av Backsmedjan KB.

Ett laneavtal har ingatts mellan Barkehus AB och Smedjebacken Energi AB f6r att |6sa de
ikviditetsproblem som uppstod | Barkehus under sommaren.

Lanet uppgar till 4 500 tkr och amorteras med 500 tkr /manad, kvarvarande skuld per
2022-12-31 uppgar till 2 500 tkr.

Borgensram

Kommunfullmaktige har 2022-02-21 fattat besiut om att utdoka Barkehus borgensram till 393 000
tkr.

Driftdirektivet

Driftoverenskommelsen med Smedjebackens kommun utgdr en betydande del av Barkehus
verksamhet och ska enligt &gardirektivet "integreras med bolagets ordinarie verksamhet med
syfte att uppna kvalitet och service och innebara effektivisering och optimering av insatta
resurser”. Uppfdljningen av det ekonomiska utfallet av driftéverenskommelsen 2014-2022
visade dock att driftersattningens storlek inte motsvarar kostnaderna som finns for att klara
driftuppdraget. En extern konsult har darfér anlitats av Samhallsbyggnadsférvaltningen for att
genomlysa nuldget och ge férslag pa atgarder, i ett forsta steg med fokus pa de administrativa
kostnaderna hos bade bestédllare och utférare. Konsultens bedtmning ar enligt dverlamnad
rapport att kostnaderna f6r administrationen anses rimliga och nagra storre besparingar har inte
kunnat identifleras. Kommunstyrelsen har darefter beslutat om att erséitta Barkehus med
ytterligare 4 000 tkr i driftersattning for att reglera det prognostiserade underskottet 2022.

Kosthadsutveckling

Kraftiga kostnadsodkningar kan konstateras gallande fastighetsskotsel och reparationer. De
neddragningar och omprioriteringar gallande tagenhetsunderhall och 6vrigt underhall som gjorts
under aret racker inte for alt méta den totala kostnadsutvecklingen och de kraftigt 6kande
réantekostnaderna.

Ovrigt

Verksamhetens utveckling | férhallande till det kommunala syftet och kommunens uppstélida
mal redovisas i bolagsstyrningsrapporten.

Marknad och hyror

Marknaden for Barkehus AB dr Smedjebackens kommun. Huvuddelen av bostadsbestandet
ligger i Smedjebackens centralort med 855 (855) ldgenheter

och 96 (96) lagenheter | Sarskilda boenden. | S6derbérke finns 139 (139) lagenheter och 33
(33) lagenheter i Sarskilt boende.

Befolkningen i kommunen uppgar till 10 922 (10 933) vid arets utgang. Forandringen uppgar till
-11 (79).

Vid arets utgang redovisas 15 lagenheter (15) som outhyrda vilket motsvarar en

"uthyrningsgrad” pa 98,5 % (88,5).

Hyresbortfallet {or bostdder uppgar till 2,3 % (3,1) och for lokaler till 2,2 % (2,5) .
S
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If‘: Nyinflyttade hyresgéaster uppgar till 217 (203) motsvarande 21,8 % av bestandet och avilyttade
) hyresgéaster uppgar till 230 (170) motsvarande 23,1 % av bestandet.

?é Interna omflyttningar under aret uppgar till 26 (22), motsvarande 2,6 % (2,2).

')

E:f; Hyresférhandling avseende 2023 ars hyror avslutades 2022-12-07 och resulterade i en

L hyreshdjning for bostdder med 4 % (1,83) fran och med 2023-01-01. Hyrorna fér garage,

carport och forrad hdjs med 20 kronor per manad och parkeringsplatser (utan el) héjs med 10
kronor per manad.

Genomsnittshyran for bostader pa 2022 ars niva uppgar till 1 056 kr/kvm. Genomsnittshyran
berdknas fér 2023 uppga till 1 098 kr/kvm.

Investeringar och underhallsatgarder

Investeringar i byggnader och markanldggning har under aret gjorts till ett belopp av 14 423 tkr
(35 688).

Investeringar i inventarier, fordon och installationer uppgar till 453 tkr (1 114).
Underhallskostnaderna uppgar till 10 431 tkr (2 470).

Vindkraftverket

Elproduktionen fran vindkraftverket Boel uppgar till 1 337 MWh (1458). Betydande

driftstérningar under sensommaren och hosten med servicekostnader samt intaktsbortfall som
konsekvens. Produktionen 2022 maotsvarar darfér endast 66 % (73) av den totala

elforbrukningen | Barkehus fastighetsbestand.

Finansiella risker

Bolaget &r exponerat for rénterisker, risker for kreditférluster samt risker fér fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom styrelsens uppféljning av réntenivaer, finanspolicy samt

fullvardesfdrsakring av fastighetsbestandet. En annan faktor som paverkar det ekonomiska
resultatet och darmed &r en risk ar vadret.

Fastighetsvardering

Under aret har en vardering av bolagets fastighetsbestand genomférts med hjalp av verktyget
Datscha. Underlaget till varderingen ar fastigheternas faktiska hyresnivaer och schabloner
avseende drift- och underhallskostnader. Schablonkostnaderna har provats individuellt och
jusierats om behov for det foreligger. Daischas avkastningsnivaer har anvants vid berékning av
marknadsvarden. Det berédknade marknadsvardet pa bestandet uppgar till 585 680 tkr, bokfort
varde ar 434 798 tkr.

\55(
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Framtida utveckling

Inflation med kraftigt 6kade material- och drivmedelskostnader kan konstateras liksom att
rdntorna forvantas fortsatta stiga. De hdga elpriserna har hittills inte haft nagon stérre negativ
paverkan pa Béarkehus ekonomi eftersom bolaget har egen elproduktion och ett formanligt
elavtal. Energieffektiviseringsatgarder behdver fortsatt prioriteras liksom investeringar i
solenergi fér att sékerstélla elbehovet titl rimlig kostnad.

Den hoga belaningsgraden gor att réanteutvecklingen ar ett allvarligt hot och ett fakium som
maste hanteras och déarmed far betydande konsekvenser f6r underhalls-och
investeringsutrymmet f6r Barkehus.

Processen for att bygga om lokaler i Allégarden till Barn- och ungdomshalsa (Familjecentral)
som pagatt under 2022 férvantas fortsatta under 2023. En grov hyreskalkyl har presenterats f6r
Region Dalarna respektive FUN | Smedjebackens kommun. Efter godkdnnande i respektive
instans har férslag till avsikisforklaring tagits fram melian Barkehus/Backsmedjan KB,
Smedjebackens kommun och Regionfastigheter. Syftet med avsiktsforklaringen dr beskriva
principer for hyressattning och att tydliggtra fortsatt process, tidplan och samarbetsformer
liksom ansvarsférdelningen mellan parterna. Nar avsikisforkiaringen undertecknats ska
férslagshandlingar tas fram och detaljprojektering liksom upphandling genomféras.

Barkehus nyproduktion har resulterat | 6nskvarda flyttkedjor men omsattningen av lagenheter ar
samtidigt kostnadsdrivande eftersom den medfor lagenhetsunderhall i befintligt bestand. Genom
bolagets digitala kGsystem foljer vi utvecklingen av den faktiska efterfragan pa bostader. Antalet
registrerade i kén motsvarar dock inte faktiskt intresse for de lediga lagenheter som
annonseras. Efterfragan pa ldgenheter har nu aterhdmtat sig till normal niva efter ett par ar av
oro och en negativ marknadsutveckling. Arbetsmarknaden i kommunen ar stark med nya
etableringar och stark orderingang for industrin i bade Smedjebacken och Ludvika, vilket skapar
framtidstro och férvantningar pa 6kad efterfragan bostader. Det byggs och planeras for
bostadsrétter i kommunen, vilket 6kar bredden och sannolikt Smedjebackens attraktivitet. Att en
privat entreprenor nu vill satsa och bygger bostéder i kommunen skapar rubriker i media om
"byggboom i Smedjebackens kommun”,

Det &r den aldre kundgruppen som vi bedédmer kommer att 6ka mest de kommande aren.
Andelen av befolkningen som ar 65 ar och aldre &r bland det hidgsta i lanet, Barkehus stravar
efter att anpassa fastighetsbestandet till denna kundgrupp vad géller tillgénglighet, sakerhet,
service, geografiskt lage och betalningsférmaga liksom tillgang till sérskilda boenden.

Omsorgsforvaltningen | kommunen har aviserat ett akut behov av yiterligare sarskilda
boendeplatser vilket sannolikt kommer att resultera i politiska beslut som paverkar Bédrkehus.

FOr budget 2023 har samhallsbyggnadsutskottet 1amnat i uppdrag till tekniska kontoret att se
over driftkostnaderna sa att kostnaderna for driftdverenskommelsen med Bérkehus ryms inom
budgetram for 2023. Genomiysningen av administrationen kring driftdirektivet ar slutford av
extern konsult och politiskt hanterad. Som ett ndsta steg har samma konsult har anlitats av

Barkehus AB for att ta ndsta steg och utifran rapporten (och beslut pad SBU 2022-10-25) bl. a
"hitta miljonen” som saknas for 2022 respektive 2023.

Milj&

Barkehus vill med sin miljopolicy astadkomma ett kontinuerligt och konsekvent miljéarbete och
darmed bidra till en varaktig hallbarhet i Smedjebackens kommun. Malséttningen &ar att agera
vagledande och utgéra ett féreddme i miljé- och kvalitetsfragor. Verksamheten skall bedrivas
utifran en ekologisk grundsyn, vilket innebar att vid produktion och reparation av bostader sa
langt mojligt, vélja ravaror och tillverkningssétt som belastar miljon minimalt 6ver produktens
hela hvscykel.

<\f
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Barkehus arbetar for att uppna de kommunala hallbarhetsmalen som ligger i linje med malen |
Allmannyttans klimatinitiativ. Klimatinitiativet handlar om att minska klimatpaverkan fran
bostadsforetagens hela verksamhet, fran det man bygger och renoverar, till drift och férvalining
men ocksd om de boendes klimatpaverkan. Malet i initiativet ar att de allmannyttiga
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvdndningen minskar med
30 procent (réknat fran ar 2007).

Av fastighetsbestandet dr ca 99 % anslutet till fjidrrvdrmenétet. Driftévervakning av
fjarrvdrmeundercentralerna sker med eget driftdatorsystem. Den genomsnittliga
energiférbrukningen for varmvatten och varme ligger pa 131 kWh/kvm (156).

Resultat och stallning

Resultat for bolaget fore bokslutsdispositioner uppgar till 1 644 tkr (-481) och av resultatet &ar

-1 016 tkr hanforligt till drifidirektivet samt 1 449 tkr till Backsmedjan KB,

Barkehus ska enligt agardirektivet arligen visa ett resultat som motsvarar en direktavkastning pa
totalt kapital om minst 4% (Drifinetto/fastigheternas marknadsvéarde)

Direktavkastningen 2022 uppgar till 4,1 %. Driftnetto: 24 263 tkr. Marknadsvérde byggnader och
mark: 585 680 tkr.

Nettoomséttningen for aret uppgar till 131 475 tkr (122 480). Nettohyran uppgar till 79 955 tkr
(76 546). Beror pa LSS-boendet helar jamfért med 2021
Ovriga intakter; 51 520 tkr (45 934).

Pa kostnadssidan star underhaliet for 10 431 tkr (9 470) varav kostnaden for lagenhetsunderhall
uppgar till 5 241 tkr (6 585) och &vrigt underhall till 5 189 tkr (2 885).

Kostnaden for vdgunderhall under vintern, dvs. snéréjning och halkbekdmpning ar svara att
forutse. Utfallet for vintern 2022 (Q1, Q4) uppgar totalt till 7 170 tkr (4 720)

varav 1 435 tkr (887) géller snérdjning och halkbeké&mpning i Barkehus egna fastighetsbestand.
Resterande ar kostnader for kommunala fastigheter och gator.

Rantekostnaderna uppgar till 4 937 tkr (2 7495). | rantekostnaderna ingar borgensavgift till
Smedjebackens kommun med 973 tkr (946).

Sparade underskottsavdrag gor att resuitatet inte belastas med inkomstskatt.

Foretagets resultat och stallining i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
&
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter finar
Balansomslutning, tkr

Balanslikviditet, %
Soliditet, %
Belaningsgrad, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastining pa eget kapital, %
Direktavkastn fastigheter, marknadsvarde, %
Genomsnittlig skuldranta, %
Antal arsanstillda
Antal bostader
Area bostédder, kvm
Area lokaler, kvim
Area totalt, kvm

siella poster

2022
131 475
1644
497 640
74

15,1

79

1,03
2,19
4,1
1,94

74

1021
58 695

18 011
76 706

2021
122 480

-431
468 208

o7
13,3
82

0,5
Neg
4,1
0,68
74

1 021
58 695
18 011
76 706

2020
120 512
1134
463 733
103
13,6

80

0,9

1,8

3,9
0,80

70

995

57 016
17 470
74 486

Ralanslikviditet - omsattningstillgangar/kortfristiga skulder

Soliditet - eget kapital samt obeskattade reserver/balansomslutningen

Belaningsgrad - langfristiga och kortfristiga skulder (réntebérande)/ balansomslutningen
Avkastning totalt kapital - resultat fore finansiella kostnader/balansomsiutningen

Avkastning eget kapital - resultat efter skatt/eget kapital samt obeskattade reserver
Direktavkastning - driftnetto/marknadsvéardet pa fastigheter

Genomsnittlig skuldrénta - finansiella kostnader/skulder, avséattningar samt obeskattade reserver

Antal bostader - exklusive gruppbostader och bostéder i sarskilda boenden
Area - per den 31 december
—

<

Fﬁréndriﬁgar i eget kapital

2019
114 580
-1 675
446 189
138
13,8

81

0,2
Neg
3,9
0,70

60

993

56 907
17 118
74 025

Fri
Aktie- Reserv- dverkurs- Balanserat Arets
kapital fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 000 000 1200 000 4 000 000 50 698 787 -481 107
Nyemission 1 000 000 10 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -481 107 481 107
Arets resultat 1 644 200
Belopp vid arets utgang 8 000 000 1200000 14 000 000 50 217 680 1 644 200

Forslag till disposition av resultatet

Styrelsen foreslar att till f{érfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50 217 680

arets vinst 1 644 200
51 861 880

disponeras sa att

| ny rédkning 6verfores 51 861 880

7 (20)

2018
109 315
1 002
441 189
113
13,2

82

0,4

k, 7

3,0
0,24

61

993

56 907
20 748
77 655

Totalt

62 417 680
11 000 000

0

1 644 200
75 061 880
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Material och entreprenérer
Taxebundna kostnhader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
FPersonalkostnader

Av- och nedskrivningar av materielia
anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w N

Gy Ot

2022-01-01
-2022-12-31

79 955
o1 520
131 475

~32 007
-21 425

-892
-16 452
-39 765

~-15 599
-296

-126 436

5038

1449

94
-4 937

-3 394

1 644

1 644

&"

8 (20)

2021-01-01
~2021-12-31

76 546
45 934
122 480

-31 992
-20 862

-720
-14 904
-37 846

-14 358
-29

~120 311

2170

94
-2 745

-2 651

-481

-481
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Barkehus AB

Org.nr 556527-4023

Balansrakning Not
Tkr 1
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2,

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11
Inventarier, verkiyg och instaliationer 12
Pagaende nyanlaggningar 13

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14, 15
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 17

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

434 798

4 479
5 949

3 280
6 436

455 242

20 608
40
20 648

475 890

153
153

4 158
653
166
448

1779
7 204

14 393

21 750

497 640

9 (20)

2021-12-31

433 326

0
6 742

4 426
11 768

456 262

0
40
40

456 302

166
166

3 050
637
338
256

2 032
6813

4 927

11 906

468 208
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Barkehus AB
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Fri Overkursfond

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18, 19

20

21

2022-12-31

8 000

1200
9 200

14 000
50 218
1 644

65 862

75 062

309 000
309 000

84 000
5 797

6717
7 858
9 2006

113 578

497 640

&

10 (20)

2021-12-31

7 000

1200
8 200

4 000
00 699
-481

54 218

62 418

335 000
335 000

50 000
5 580
2 905
0 954
6 341

70 790

468 208
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Org.nr 556527-4023

Kassaflodesanalys l:]\lot
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet 22

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Foérdndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anldggningstillgangar 23
Forsaljining av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar | finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

1644
15 880
172

17 696

14
-623
61
1513
[ 267
25 927

-14 869
15
-20 608

-35 462

11 000

3 000

19 000

9 465

4 927
14 393

11 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

-481
13 899
99

13 517

-6
-965
5011
-4 898
464
13 068

-40 411
488

50
-39 873

13 000
13 000

-13 805

18 733
4 927
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inkomtskatter

Foretaget har en uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag. Fordran har i huvudsak
uppstatt genom att fastigheter har avyttrats och rivits | samband med omstrukturering av
fastighetsbestandet. Pa grund av osakerheten om huruvida underskotten kan avrdknas mot
framtida dverskott har den uppskjutna skattefordran ej redovisats i foéretagets balansrakning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanfdéras till forvarvet av tillgangen. Da
skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
beddms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Nér en komponent i en

anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byganadskomponenter

Stomme, grund och innervaggar 80 ar
Varme, ventilation samt styr- och reglersystem 50 ar
Stammar 40 ar
Elanlaggning 50 ar
Fasad, fonster, balkonger, portar 50 ar
Yitertak 40 ar
Qvrigt 50 &r
Ovrigt

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 ar
Inventarier, transportmedel och installationer 3-10 ar
Varulager | .

Varulagret varderas, med tillampning av forst-in forst-ut principen, till det lagsta a

anskaftningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen. Fér homogena varugrupper
tillampas kollektiv vardering.

Kundfordringar

Hyres- och 6vriga fordringar redovisas till det belopp som efter individuell prévning berdknas
bli betald.

<
\
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Ovriga fordringar och skulder

Ovriga fordringar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden respektive nominelit belopp.
Kassatlodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersatiningar

Kortfristiga erséattningar i féretaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell férpliktelse att betala ut ersattning.

Erséttning efter avslutad anstélining

| foretaget forekommer avgiftsbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar
foretaget faststélida avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Foretagets resultat belastas f6r kostnader i takt med att de anstélldas pensions-
beréattigande tjanster utforts.

Ersatining vid uppsagning

Ersattningar vid uppsédgning utgar da nagot féretag inom koncernen beslutar att avsiuta en
anstélining fore den normala tidpunkten fér anstéliningens upphérande eller da en anstalld
accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i1 utbyte mot sadan erséttning. Om ersattningen
inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad nér
foretaget har en legal eller informell fOrpliktelse att [amna sadan ersittning. Erséttningen
varderas till den béasta uppskattningen av den ersétining som skulle krévas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Vid uppsagning av VD fran féretagets sida ar uppsagningstiden
12 manader, Vid uppségning fran VD:s sida &r uppsédgningstiden 6 manader.

Not 2 Hyresintakter

2022 2021
Hyresintakter, brutto
Bostader 62 016 60 363
|_okaier 18 573 17 356
Garage 1118 1055
Bilplatser 680 640
Summa 82 387 79 415
Avgar outhyrda objekt
Bostdder, outhyrda -1 437 -1 857
Bostdder, rabatter -239 -237
| okaler, outhyrda -415 -441
lLokaler, rabatter -70 -39
Garage outhyrda ~73 ~82
Bilplatser, outhyrda -200 -212
Summa -2 433 -2 869
Summa hyresintakter 79 955 76 546
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersattn drift och underhall, Smedjebackens kommun
Ersattn administration, Smedjebackens Energi AB
Ersatining drift och underhall, Backsmedjan KB
Erséttning fran hyresgéster

Vindkraftverket, elfGrsalining

Ovriga poster

Not 4 Underhall, drift och fastighetsskatt

Underhall
Reparation
astighetsskotsel
Uppvarmning
Vatten

El

Renhallning
Riskkostnader
Kabel-TV

Hyresgastforeningens anslag
Administration

Blockhyra Héjden 1

Ovriga kostnader

Externa arbeten

Kostnader drift at Smedjebackens kommun
Total underhall och drift

Fastighetsskatt
Avskrivningar inventarier och bilar som ingar | ovan

Summa underhall, drift och fastighetsskatt

2022

44 979
2 695
183
580
1254
1228

51 520

2022

10 431
[ 336
11 407
10877
4 867
21775
3223
392

0

321

7 427

1642
860

12 414
36 173
110 644

892
-699
193

110 837

14 (20)

2021

40 841
2170

379

2 546

45 935

2021

9470
6 926
11113
10 968
4 675
20675
2813
739
270
214

6 326

1465

1 558
10 934
39 793
105 938

720
-705
15

105 953

Not 5 Ersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéliande direktérens forvalining, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller andra uppdrag.

2022 2021

PwC
Revisionsuppdrag 145 132
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 13 77
158 209

3
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Not 6 Anstiallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Méan

Loner och andra ersattningar
Qtyrelse och verkstéllande direkidr o
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéallande
direktor

Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Andel kvinnor | styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befatiningshavare
Andel man bland dvriga ledande befattningshavare

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar | koncernféretag

Rantekostnader fastighetsanknutna lan
Borgensavgift till kommunen
Ovriga rantekostnader

Rantekostnhader och liknande resultatposter

2022

43
31
74

675
26 732

27 408

72
1415
8 699

10 187

37 594

38 %
62 %
67 %
33 %

2022

1449
1 449

2022

3 907
Q72

4 937

15 (20)

2021

43
31
74

618
25 634

20 252

73

1 360
8 205

9638

35 890

38 %
62 %
67 %
33 %

2021

<o O

2021

1791
946

2745
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvarden

Ink&p

Férséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar -
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvarden
Omekiassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

S5BOs fastighet (Hojden 1)

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

742 299
193
-374

14 847

756 964

-241 258
78

-13 272
254 451

-67 715
0

0
-67 715

434 798

2022-12-31
0

4 715
4715

0
-236
236

4 479
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2021-12-31

696 115
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:;f Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
5% 2022-12-31 2021-12-31
NG
f;g:; Ingaende anskaffningsvérden 12 966 13 651
a4 INkop 453 1114
Sy Forsaliningar/utrangeringar -82 -1 799
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 338 12 966
iIngaende avskrivningar -8 541 -8 994
F&rsaljningar/utrangeringar 82 1770
Arets avskrivningar -1 298 -1 316
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 758 -8 540
Utgaende redovisat varde 3 580 4426
Not 13 Pagaende nyanldggningar avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31
ngaende anskaffningsvéarden 11 768 22 264
Under aret nedlagda kostnader 14 230 35 443
Under aret genomforda aktiveringar -19 562 -45 939
Utgaende nedlagda kostnader 6 436 11 768
Not 14 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ink&p 19 1569 0
Resultat 2022 1 449 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 608 0
Utgaende redovisat viarde 20 608 0
Not 15 Specifikation andelar i koncernfdoretag
Agda Bokfoért
Namn andelar varde
Backsmedjan KB 99% 20 608
20 608
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Backsmedjan KB 069694-8901 Smedjebacken 1 1449
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Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehay
2022-12-31 2021-12-31
HBV Husbyggnadsvaror, 4 andelar 40 40
Summa 40 40

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda leasingavgifter 106 326
Forutbetalda forsékringspremier 452 419
Forutbetalda hyreskostnader 514 546
Ovriga poster 706 741

1779 2031

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier Kvotvé}de, Kr

Antal aktier 8 000 1 000
8 000
Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 50 218
arets vinst 1 644
51 862

disponeras sa att
| ny rékning éverféres | 51 862

Not 20 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 393 000 385 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet

forfaller till betalning nastkommande rdkenskapsar -84 000 -50 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 309 000 335 000
Férfaller senare an fem ar efter balansdagen 58 000 16 000

Genomsnittsrantan inklusive borgensavgift pa de langa skulderna uppgick till 1,26 % (0,72).
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(e Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
G 2022-12-31 2021-12-31
If;].
ﬁ‘% Upplupna rantekostnader 1113 230
5 Upplupna personalkostnader 2 399 2 407
Forskottbetalda hyror 4 869 3074
Ovriga poster 826 630
9 206 6 341
Not 22 Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 15 599 14 358
Realisationsresultat anldggningstillgangar 281 -459
15 880 13 899
Not 23 Forvarv av materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Arets investeringar 14 876 36 802
Ej betalda leverantdrsfakiuror avseende férvarvade
anlaggningstillgangar | -477 -470
Betalning av skulder h&nforliga till tidigare investeringar 470 4 079
14 869 40 411
Not 24 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Garantiférbindelse till Fastigo 542 521
542 521
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas arsstdmma 2023-04-20 for faststéllelse.

Smggjﬁback n 2023-03-09

Cia Ferner Kny /

Verkstéallande direktor

C&B)J“ ui

Calle Morgarden
//Z"" ’7"’/{}‘/%”

Hans Jansson

Pia Johanssson

Ulirika Persson
C e irc Qﬁm & 71)

Auktoriserad revisor

/%m r Hellstrém

Ordforande P
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/Jan Tholerus
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman 1| Barkehus AB, org.nr 556527-4023
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%;; Rapport om arsredovisningen

[/ .

2 Uttalanden

7Y

E‘“‘% Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bérkehus AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Barkehus ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Barkehus AB.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande

till Bérkehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bed6mer ar nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock infe om styrelsen och verkstéllande direkitren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning for Béarkehus AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i1 iérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Barkehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen éar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolieras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och 10r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Smedjebacken den 22 mars 2023
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