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Undertecknad styrelse edamot i Ernst Rosén F astlghetspmduktm AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition,
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Styrelsen for Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022.

Arsredowsnmgen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Bolagets verksamhet har under dret varit att dga och forvalta aktier.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Emst Rosen Fastlghetsprodukter AB dgs till 51% av Ernst Rosén Invest AB, org.nr. 556336-1053, med
site 1 Goteborg, Moderbolag i koncernen 4r Ernst Rosén Fovalining AB, org.nr. 556380-8327, med sate 1

Goteborg.

De resterande 49% av bolaget dgs av PR Invest i Goteborg AB, org.nr. 559297-5766, med site i

Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsdétining 0

Resultat efter finansiella poster -2.901
Balansomslutning 27 122
Eget kapital 7 107
Soliditet (%) 99.9

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Insatt aktiekapital 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstdimman;
Balanseras 1 ny rakning
Erhéllna aktiesgartillskott
Arets resultat

Belopp vid drets utging 25 000

e Transektion 09222115557492748524 &=}

2020/21
(13 mén)
0

] F

15 048
15 008
997

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Balanserat Arets

resultat resultat

15 000 000 -16 516

16 516 16 516
15 000 000
-2 901 413

29 983 484 -2 901 413

SigneratRR, JR, PR, HS = g

Totalt

15 008 484

0

15 000 000

-2 901 413
27 107 071
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Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB
Org.or 559291-4476

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 iy rdkning dvertdres

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

-2 901 413

27082 071

27082 071

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

S Transaktion 09222115557492748524 ' ¢ Signerat RR, JR, PR, HJ




Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB
Org.nr 559291-4476

Resultatrikning

Raorelsens intakter

Rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Ovriga externa kostnader

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fore skatt

Arets resultat

 Resultat efter finansiella poster

Not

Ly 4

Transaktion 09222115557492748524  {eas Signerat RR, JR, PR, HJ

2022-01-01
-2022-12-31

-2 901 413

-2 901 413

-2 901 413

2020-12-17
-2021-12-31
(13 min)

-16 516
-16 516

0
0
-16 516
-16 516




Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB

Org.nr 559291-4476

Balansrikning

Anlaggnmgstlllgﬁn gar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

S — Transaktion 09222115557492748524

Not

4,5

(e}  Sionerat RR,JR, PR, HJ

2022-12-31

27 119 975
27119 975
27 119 975

2 096

2 096

2021-12-31

15019 975
15 019 975

28 509
28 509

15 048 484
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Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag .
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492748524  {&=3

Not

3} Signerat RR, JR, PR, H.J

2022-12-31

25 000

25 000

29 983 484
-2 901413
27 107 071

27 122 071

15 000
15 000

6 (8)

2021-12-31

25 000
25 000

15 000 000

-16 516
14 983 484
15008 484

25 000
40 000

15 048 484
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Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB
Org.nr 559291-4476

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomidrandet av sadana 6vriga

mbetsupp i:fte.r..

Deloitte AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nigra I6ner har ej utbetalats.
Not 4 Andelar i koncernforetag

.Ingéende -ansl%:afﬁﬁngwérden

Inkdp

Forsaljningar

Aktiedigartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557492748524

2022

9%

2022-12-31

15019 975 .

§,
0
15 000 000
30 019 975

0
-2.900 000
-2 900 000

ExE  Signerat RR, JR, PR, HJ

2020-12-17

15 000
15 000

2021-12-31

0
25 000

-5 025
15000 000
15 019 975
0

0

0

15 019 975




Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB 8 (8)
Org.nr 559291-4476

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
” Kapital-  Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
- 27 119 975

Org.nr Site

CO: Nordic AB 559291-4385  Goteborg

Not 6 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
aktier viarde
Antal aktier 500 1
500

L
Goteborg, den dag som framgar av re_SP.efrktiVe; befattningshavares elektroniska underskrift

Per Rosén Johan Rosén

Reine Rosén

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

{&=3} SigneratRR,JR PR H] ——

i Tranisaktion 092221315557492748524




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB
organisationsnummer 559291-4476

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ernst Rosén

Fastighetsprodukter AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

arsredovisningslagen och ger en'i alla véisentliga avseenden réttvisande

bild av Ernst Rosén Fastighetsprodukter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av.dess finansiella resultat tor aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att holagsstimman faststéller resultatréikningen och

balansrakningen.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1SA)
och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nrmare i-avshittet Revisorrs ansvar. Vi 4r obercende |
forhallande till Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB enligt god
revisorssed i Sverige och-har i Gvrigt tullgjort vart yrkesetiska:ansvar
enligt dessa krav.

indamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

och att den ger en rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarardven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& artillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om-fortsatt drift tilldmpas dock inte-om
styrelsen avser att likvidera bolaget; upphdra med verksamhieten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna enrimlig grad av sékerhet-om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och

att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig relaktighet om-en'sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del-av en revision enfigt ISA anvander vi professionelit omdoéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

i ——— Transaktion 09222115557492748524

Signerat RR, JR, PR, HJ  —

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter'i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

och andamélsenliga fér att utgsra en grund for vara uttalanden.
Riskenf6r attinte uppticka en vasentligfelaktighet till foljd av
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskhing, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdtiande av intern kontroll.

o  skaffar vi ossien forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som r limpliga med hidnsyn‘till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o ytvirderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands

tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vaseritlig
osdkerhetsfaktor som avser sd3dana hindelser eller férhéllanden
sorm karn leda till betydande tvivel om bolagets férmdga att
fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finps en
visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den.
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
shutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datlimet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderarviden Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger-de underliggande transaktionerna och

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och .inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste-ocksa

informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

ingen har vi aven utfért en revision av

styrelsens férvaltning fér Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av {ors dagett il

dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
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forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttatanden

Vi-har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narimare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende | férhallande till Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémningav om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Dettasinnefattar bland annat att fortiopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise-att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalandeom ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for.att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan-féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet af en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att:
upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ernst Rosén Fastighetsprodukter AB
grganisationsnummer 559291-4476

i Traisaktion 09222115557492748524

SigneratRR, JR, PR, HJ
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Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptiskinstallning:
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkammande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt

risk ochvdserntlighet. Det innebaratt vifokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse tor bolagets situation. Vi garigenom och provar tattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forfust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Signerat enligt dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Deloitie AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Reine Rosén (RR)
relne.rosen@ernstrosen.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"REINE ROSEN"
Signerade 2023-05-16 07:08:50 CEST (’+O200)

Per Rosén (PR)
per.rosen@ermnstrosern.sé
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”-Namnet som return emdés:'ffén Svenskt BanklD var
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Harald Jagner (HJ)

Namn e.rS:Om“fewm é‘fé}dés:fréfn svenskt BankiD var "PER | Ném’hét so! ?n' 'f-éwm éraﬁes :ffé:n-:s:veﬂskr BanklD var

"HARALD JAGNER"
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|
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& Arsredovisning och koncernredovisning
< for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Ernst Rosén Forvaltning AB avger hdrmed féljande arsredovisning och koncernredovisning.
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Ernst Rosén Férvaltning AB
Org nr 556380-8327

Forvaltningsberéttelse

koncemredowsmng for rakenskapsaret 2022 01 O'l - 2!22 12 31 Styrelsen har sutt

séte | Géteborg.

"rakenskapsaret

=rast Rosén Forvaltning AB dr moderforetag i en koncern vars huvudsakliga

verksamhet utgoérs av fastighetsforvaitning. Férvaliningsverksamheten bedrivs |
dotterforetaget Ernst Rosén AB med fastighetsférvaltande dotterféretag. Koncernens

fastigheter &ar beldgna i Géteborg, Lerum, Kungsbacka och Tollered.
Fastighetsbestandet | koncernen omfattar totalt 348 600 kvm, varav 67% utgors av

3 366 bostader.
Ernst Rosén koncernen &ger och forvaltar fastigheter belagna i de centrala delarna av

Goéteborg, Lerum och Kungsbacka. Koncernen bygger, forvaltar och utvecklar
fastigheter vilket ger bade kontinuitet och langsiktighet. En kontinuerlig f6radling och
utveckling sker av fastighetsbestandet for att forbattra boendet och forutsattningarna for

de verksamheter som bedrivs i lokalerna.

U'n-d6'r'2022’ har renovering‘s och‘ under‘héllsprcjekt' pégé’tt inom fa'stighe'tsfé'wa!'tn'ing'en'
Lunden har fcartsatt och | slutet av 2022 fardlgstalldes fastlg_heten pa Sankt Pauh_gatan
1. Projektet med att byta fonster, tak och balkonger pa ett antal fastigheter i Annedal i
Goteborg som inleddes 2020 slutfordes i bérjan av 2022, Pa grund av den under aret
forhojda osékerheten kring leveranser och materlalprtser har de tidigare planerade
renoverings- och underhallsprojekt pausats i vantan pa mer normaliserade

forhallanden.

Pabyggnationen och renoveringen av Jungmansgatan 31-33, en fastighet byggd 1973,
som inleddes 2021 har pagatt under hela aret. Inflyttning har skett I6pande och
prejektet ar nu slutfort Fastlgheten har byggts pa med tva vanlngar mnehallande 38

Aterstallandet av fastigheten p& Ovre Husargatan efter explosionen hosten 2021 har
p’é’g‘étt u‘nd er h‘ela ére‘t H'yre"sgéster'i tvé av de- tre uppgéngar som fick amfatta'nde

for mﬂyttmn_g under varen 2023.

Byggnationen av bostadsrattsforeningen Oscars pa Marstrand har fortsatt under aret
och l6per pa enligt plan. Byggnationen bestér av sex olika byggnader innehallande 22
bostadsratter vilka samtliga &r salda. Inflytining ber&knas ske enligt plan.

Fersaljning har &ven skett av tre mindre markfastigheter i Lerum.



Ernst Rosén Forvalining AB
Org nr 566380-8327

Aranas AB till halften agt av Ernst Rosén-koncernen adger, utvecklar och férvaltar
centralt belagna fastigheter i Kungsbacka. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan
uppgar till ca 257 200 kvm, fordelade pa 51 fastigheter. Arands ar Kungsbackas stérsta
privata fastighetsdgare och bostadsbestandet omfattar 2 287 ldgenheter och de
kommersiella ytorna uppgar till drygt 94 000 kvm dar Kungsméassan Kopcentrum, med
intilliggande kontorsbyggnad, utgér narmare hélften av ytan. Efterfrdgan pa
butikslokaler | Kungsméassan &r i niva med fidigare ar dar osékerhet pa marknaden lett
till l1angre beslutsprocesser. | kvarteret Valand i centrala Kungsbacka planerar och
"prejekterar Aranas for att bygga moderna bostads och kentorsfastlgheter med inslag

handels och .ko.ntors_y.tasamt e.t.t ,parkerm.gshus. U.nder 2.022 ha.r tva av _prje.;_.kten
slutférts, fastigheterna Valand 11 och Valand 13.

Kencemforetaget Naas Fabﬂker ager ach forvaltar fastrgheten Tallered 5:1. | de

fram.gangsnk h.ote.li och kcn_ferensan_l_aggnmg_ med l':'l hatellrum Verksamhetsére"ff
2022 inleddes med pandemirestriktioner men efter att restriktioner slapptes har hotell-
och konferensanidggningen hatft ett &r med stark efterfragan och resultatmassigt det
basta aret sedan hotellet ppnade 2007. Under hosten inleddes ett ombyggnadsprojekt
for att tillféra yttertigare restaurangplatser da ett skande antal gaster och besdkare
inneburit en hdgre efterfragan. Pa omradet bedriver dven ett 80-tal externa
lokalhyresgéaster verksamheter i eft flertal olika branscher.

Ernst Rosén AB avtalade i april 2022, tillsammans med 6vriga deldgare, om en
forsaljning av akfierna i Flodén Byggnadspartners AB, &gare till Flodén Byggnads AB,
till ByggPartner Holding AB, ByggPartner Gruppen AB som &r noterad pa Nasdaq First
North Premier tilltradde aktierna 1 juli 2022. Képeskillingen betalades dels med likvida
medel, dels genom betalning med aktier i ByggPartnerGruppen och Ernst Rosén AB ar
sedan 1 juli &gare till 6,48 procent av aktierna | ByggPartner Gruppen AB. Vid arsskiftet
stod aktiekursen i 30,3 kr per aktie vilket ar lagre &n den kurs aktierna forvarvades till,
48 kr per aktie och innehavet har nedvéarderats med 20 mkr | boksiutet. | kGpeavtalet
finns en tillaggskopeskilling pad maximalt 50 mkr som kan komma att utges baserat pa
resultatutveckling i Flodén Byggnads AB under 2022 och 2023. Da
marknadssituationen 2023 ar osaker beddms mojligheten att erhalla en
tillaggskopeskilling 1ag. Forsaliningen av aktierna i Flodén Byggnads AB har gett en
koncernméssig realisationsvinst om 85 mkr.

Ernst Rosén AB &r en av fem delagare med 20 procent vardera i Orgryte
Bost’adsakt’iebelag som éger ooh férvaf'l"t'ar fastighe‘ten pé P'r‘éstgérds'éngeh i Gét‘"e*bargj..

Prastgards-angen planeras bh bade ett tatare och appnare Omrade och omkrmg 440
bostader kommer att tillkomma. | planerna for Prastgardsangens utveckling ingar,
forutom bostader, bland annat ett nytt torg och olika publika verksamheter langs med

Danska vagen.

'iConference & Country Club AB forvarvades av Ernst Rcysen [ s[utet av 2020 c}ch under
-2022 har arbetet med att hoja standarden pa anlaggnmgen fortsatt Barseb_ack Resort
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konferensanlaggning. Barsebacks golfbana ar en av de mer kédnda i Sverige och flera
I internationella stortavlingar har arrangerats pa banan, bland annat Scandinavian
P Masters och Solheim Cup. Kvaliteten pa golfbanan ar hég och standarden héjdes i
paty klubbhus, shop och dvningsomréde infér sdsongen. Renoveringen av anldggningens
') 18 radhus slutférdes under 2022 och i april 6vernattade de forsta gasterna.

| koncernen ingar Vallda Golf & Country Club i Kungsbhacka s6éder om Géteborg.
| maj 2022 tecknades avtal om att férvarva restaurangverksamheten som bedrivits |
bolagets [okaler. Restaurangverksamhet i egen regi blir ett naturligt komplement till

dvrig verksamhet och dvertaget sker i borjan av 2023.
[ koncernens dvriga investeringar ingar eft agande i Cliens Holding AB, moderbolag till

fondforvaltning samt ett &gande i CO: Nordic AB.

Resultat och stillning

Ekonomisk oversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Koncernen
Nettoomsattning 1068225 1148700 1314948 1319951
Resultat efter finansiella poster 135 691 61973 258 217 151 867
Avkastning pa eget kapital 15% % 32% 23%
Soliditet 16% 16% 18% 16%
Soliditet justerad . 60% 81% 63% 64%

Moderforetaget - S
Resultat efter finansiella poster 101 107 91 004 85351 122563

Soliditet ‘._ 32% 34% 41% 29%

Balansomslutning 140 444 141270 140420 140 599

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 34.
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Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen . -
Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att &ga, férvalta och utveckla -
bostadsfastigheter. Koncernen verkar pa en bostadsmarknad da’r'eftelrfragan Kraftigt
dverstiger tillgangen av hyresrétter. Fastughetsbesténdet ar belaget i attraktiva lagen
med en forvaltningskvalité som haller en mycket hég niva.

Under 2022 har det bedémda marknadsvardet for koncernens fastighetsbestand
mlnskat nagot Den Uppgéng som skett pa rantemarknaden under aret har paverkat

‘astighetsvardermgar Det sammantagna -marknadsvardet for koncemens fastigheter
overstiger det bokforda vardet med god marginal och koncernen har en stark finansiell

stabilitet.

Arbetet med att uppgradera fastighetsbestandet och utveckla forvaltningsmodellen
utifrén ett langsiktigt &gande med egen forvaltning fortsatter kontinuerligt. Koncernen
avser att fortsatta véaxa genom nybyggnation, utveckling inom befintligt bestand samt
genom strategiska forvary av fastigheter som kompletterar det befintliga bestandet.

Som en star aktsr inom fastighetsbranschen har koncernen ett ansvar .

for hyresgasters boende, medarbetare, samhallet koncernen verkar inom och
brukandet av planetens resurser. Med utgangspunkt | den globala
omstaliningsagendan &r en ny hallbarhetsstrategi framtagen och arbetet bestar av ett

ramverk med tre strategiska hallbarhetsomraden som visar pa ekonomisk, _
miljibmassig och social paverkan. Ramverket fungerar som en vagvisare far det kort-
och langsiktiga hallbarhetsarbetet och ska under kommande ar konkretiseras
ytterligare for att sedan implementeras i verksamheten.

Med ett lagt beldnat fastlghetsbestand beldget i en tillvaxtregion forvaltat med ett
langsiktigt perspektiv bedoms finansiella, operationella och strategiska risker som laga
men inflations- och rénteutvecklingen under aret har paverkat koncernen och
utvecklingen foljs.noga. Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga
ekonomier runt om i varlden och fér narvarande ar det for tidigt att bedéma de
l&ngsiktiga effekterna av konflikten. Utvecklingen f6ljs i6pande for att kunna bedéma

paverkan pa exempelvis rantor, driftskostnader och materialpriser.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel, kronor

Balanserade vinstmedel 8 268 349

Arets vinst 36 506 125
44 774 474

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 8 000 kr per aktie, totalt 40 000 000

I ny rakning Gverfors A774474
44 774 474

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall utbetalas.

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med férsiktighetsregein i 17 kap 3 §

och risk staller p& storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i évrigt.

For ytterligare information om koncernens och moderbolagets resultat och stéllining |
ovrigt, hanvisar vi till efterfoljande resultat- och balansrékningar med tillhérande
bokslutskommentarer.
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Koncernens resultatrakning

2022-01-01

2021-01-01

- -2022-12-31  -2021-12-31
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Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Hyresintékter
Ovrig nettoomséttning
Fastighetskostnader
Rorelsekostnader, Gvrig verksamhet

505 399
552 826
-214 678
-481 352
-123 385

476 129
673 571
-203 286
-562 376
-107 629

Bruttoresultat

Fastighetsforsaljning

Ovriga rorelseintakter
Resultat fran andelar i intresseféretag

238 810

7 662

-135 996

18 084

4225

275 409

1885
-180 840

Rorelseresultat

Resultat fran finansiefla poster

Resuliat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstiligangar

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

10

1

133685

85 158

11943
1016
72225

0

8 241
239
95091

46 611

Resultat efter finansiella poster

Skfatt pa arets resultat

13

135 691

-20.912

61 973

-23 056

Hanforligt till
- Moderforetagets aktiedgare
Minoritetsintresse

114 779

111 293
3 486

38 917

23034
15 883
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. Koncernens balansriakning

£
[

DO SUEEAeR)

20214231

cry
10

o, Anldggningstillgdngar

(""-ti

" Immateriella anlaggningstillgéngar

Goodwill

Andra immateriella tiligdngar

14 23 7388

15 26150

26 761
21 742

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagdende nyanléggningar

49 938

16,30 4 121 239
17 43 797

18 619816

48 503

3 639 421
46 437
749387

- Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehay
Andra fangfristiga fordringar

4 784 852

21,22 31655

23 80 664

S,

414

4 435 245

27430
46 322
414

Summa anléggningstiligingar

Omsdédtiningstillgangar

Varufager m.m.

Handelsvaror

—ra

4 947 523

4 960

. 24166

4 557 914

Korfristiga fordringar

Kundfordringar

Svriga fordringar

Upparbetad men e} fakturerad intakt

15732

44 943
24 0

25 13766

4176

105 636
36 058
49417
16 719

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

74 441

- 439029

Kassa pel bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

518 430

5 465 953

894 368

5452 282

8 (33)



Ernst Rosén Férvaltning AB
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K‘ozn-c@e:rﬂ'e;ns- balansrakning

cf';

_Not

—Lmla

,»,,-_.4:_E-G ET KAPITAL OCH SKULDER
ff"“j
&, Eget Kapital
o ﬁ ktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

26

500
866 723

500
- 811 919_

Eget kapital hanforligt till mﬂderforetagets aktseagare

fMinoritetsintresse

867 223

402

812 419

62 500

Par

Avsiéttningar
Avsattningar for pensioner
_ﬁ?vﬁ ga avséttningar

27

874919

512
229 878
3984

l.angfristiga skulder
Skulder till kredilinstitut
Ovriga skulder

28,32

246 898

2 689 097

234 374

86 767

Kortfristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut

Leverantdrsskuider

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men e upparbetad intédkt
‘Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter _

T 2783549

28,32

) .'-29. .

1.340 159

53 885

29 866

5266 410

713615
143 978
4 457
54 299
29 465
130 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 56? 881

5465 953

1076 579

5452 282
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Emnst Rosén Férvaltning AB

) Rapport dver férandringar i koncernens egna kapital

[

Ingaende balans 2021-01-01

Transaktioner med dgare:
Inlosen aktier
Transaktion med minoritet
Ldmnad utdelning
Omrékningsdifferenser
Arets resultat

Aktie-

__ kepital

800

Annat eget

845 813

-1 937
-165 837
-39 392

238

23 034

Minoritets- _-
Intresse

T@talt
902 073
-1 937

-24 999
-39 392

257
38917

Utgaende balans 2021-12-31

Transaktioner med édgare:!
Transakiion med minoritet
Forséljning minoritet
Nyemission
Ldmnad utdelning

Omrakningsdifferenser

OO0 C

811919

-16 549
0

-40 Q00
60

111293

874919

~42 7120

39
-53 187
61
114 779

Utgaende 'ba}lﬁaxng 2622- 12‘, 2 1' T

500

866 723

867 625

10 (33)
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Ernst Rosén Forvalining AB
556380-8327

» Koncernens kassaflddesanalys
G
F’*"'
o)

2022-01-01
Not -2022-12-31

2021 01 01

'i"'"*"’:—-——- R

= Den lopande verksamheten
f"‘; )Rérelseresultat
%iJust@r‘lng for poster som inte ingar i kassaflédet

- o Ayskriviingar

Rearesultat vid férséljning av anléggningstillgangar m.m.

Resultat fran intresseforetag
Ovriga avsétiningar

133 685

137 740

=399

108 584

120 894
-2 467
-3 932
3 854

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
_ Betald mkomstskatt

" 262 489

12 264

.71 837

.k B

926 933

8 480
-54 805
-11 301

f@_re_ f_oran.drmgar av .r._c}relsekapltal

Foréndringar i rérelsekapital
Okning av varulager m.m
Okning av rérelsefordringar
Okning av rérelseskulder

198 593

-784
-1 844
48 356

-86 41 1

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férsaljning av dotterféretag

FOrvary av materiella anlaggningstillgangar
Férséljning av materiella anlaggningstiligangar
Forvare av finansiella anlaggningstillgangar
Forvérv av immateriella anlaggningstillgangar

244 221

-51 992
-492 316
-2 185
-6 408

' 121 987

0

-767 239
4.769
185 309
-3 742

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l'én

Utbetald utdelmng

538 647

210000

-64 000
~42 720

53 187

-580 903

552 750
-24 999
-39 392

Kassafidde fran ﬁna'risl;iermgsverksamheten; -

Arets kassaﬂﬁde

-Ls;k-w_.d:a;. m.ed_e_l wd_. arets ..slut.

50 083

-244 333
683 362
439 029

405 209

-53 707
737 069
683 362
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Ernst Rosen Férvalining AB

s - _
. Moderféretagets resultatrakning
<D 2022-01-01  2021-01-01

61 495 61289

Anteciperad utdelning 40 000 30 000
-388 -285

Réntekostnader och liknande resultatposter — —— 1 388 @ 20
- ' 101107 91004
101 107 91 004

Resuitat efter finansiella poster

12  -65000  -65000
36 107 26 004

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 13 . 399 385

Arets resultat

12 (33)




Ernst Rosén Forvaltning AB
556380-8327

, Moderfdretagets balansrékning
: - o Net 2022231  2021-123f

S TILLGANGAR

-cir;::f Anldggningstillgéngar

£

! Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar [koncernforetag =~ 0000000000000 19,20 140345 140345
140 345 140 345

Summa anléggningstiligangar 140 345 140 345
Omsiéttningstillgangar

Kassaochbank e 99 925
Summa omsidttningstillgangar 99 925

SUMMA TILLGANGAR 140 444 141 270

Moderforetagets balansrikning

Bt N a1l

Eget kapital
Bundet eget kapiial |
Aktiekapital 26 500 500
Resevfonrd e o 1o 100
R i sl merm B R N ey

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 268 21 ;85_7':9

Aretsresuftat e | | 3 | | o 36506 26389
45 374 48 868

Avsittningar 27
~ABPERIiEn shgtiegsid 14893 14703

e e | ¥ 5 5 B 5 ¥ Fr) 5 5 = 1 FaciaFny

Langfristiga skulder 28

Ovriga skulder _ . o e . 34621 37018
e et ——reea i e T Y
Kortfristiga skulder

Skuider till koncernforetag __ 45 667 40 195
Aktuella skatteskulder 117 86
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 212 310

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 444 141 270
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Utgaende balans 2021-12-31

Ernst Rosen Forvalining AB
556380-8327

| |
+

Rapport éver férdndringar i mo

Ingdende balans 2021-01-01

Overforing resultat féregéende ar

Transaktioner med dgare:
Lamnad utdeling

Arets resultat

derféretagets egna kapital

Bundet eget kapital

Aktie-

_kapital

500

Reservfond

100

(D

Fritt eq et ka pffg. A

Arets

46 640
-46 640

0
26 389

Totalt

57 479

-35 000
26 389

Overforing resultat foregadende ar

Transaktioner med dgare:
~ Lamnad utdelning
Arets resultat

100

26 389
-26 389

..
36 506

48 868

500

400

36506




Ernst Rosén Forvaltning AB
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Moderforetagets kassaflGdesanalys
r¥)

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

20211231

o Den Iapande verksamheten

&1 Rorelseresultat

rf’?

m Fmanssella kostnader

0

-2856

Kassafidde fran den leﬁande verksamheten”

fore forandringar av rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
‘Okning av rorelseskulder

285

42 763

Kassafitde fran den |0pande Vefksamheten S —

Finansieringsverksamheten
Minskning av skuld
Erhallen utdelning
Utbetald utdelning

-2 397
30 000
-40 000

42 478

-6 6‘2-8

35000

Kassaflcde fran fmansnermgsv&rksamheten' '

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bé&rjan
Likvida medel vid arets slut

-826
925

-41 628

850
75
925
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Ernst Rosén Forvaltning AB
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o Tilldaggsupplysningar

o

~1 Redovisningsprinciper m.m.

& Allménna redovisningsprinciper _

& Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprttats enligt Arsredovisningslagen (1996:1554) och Bokfdringsnamndens

' alimanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisnin g ach koncernredavisning (K3).

Redovishingsprinciper - Koncernen och moderféretaget

Koncernredovisning
Koncernredovisningen ar upprattad enligt fdrvarvsmetorsien. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess
datterﬁlretag Med detterforetag avses de f{aretag ! valka moderforetaget dlrekt eller mdlrekt har ett bestammande mﬂytande |

Dotterforetagens redowsnmgsprmcsper overensstammef med kancemms redwssnmgspnnc:per ] wﬂgt

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebér att koncemferetag@ns obeskattade reserver i koncernens balansrékning fordelas mellan

lippskjuten skatteskuld och eget kapital.

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till arets resultat samt att eget kapital som hanfor sig till
minoriteten aterfinns pa en separat rad i koncernens egna kapital.

Dagskursmetoden tillampas for valutaomrakning av resultat- och balansrékningar i sjalvstandiga utiandsverksamheter.
Dagskursmetoden innebar att samitliga tillgangar, avséaitningar ocn skulder omrdknas till balansdagens kurs och
att samtliga poster | resultatrakningen omréknas till genomsnittskurs. Uppkomna kursdifferenser fors direkt till eget kapital.

Andél‘ar i 'intress'efarétafg

Vid 'fi‘lléiﬂ'p'n'izn.g av kapitalandelsmetoden rédqoyisas en i;'n-ve;s'tering; | ett intresseforetaget inledningsvis till tillgangens
anskaffningsvérde. Det redovisade vérdet tkas eller minskas dérefter tor att beakta koncernens andel av intresseforetagets
;r‘esuitat efter fiﬁ"méws’tidpunkten Er’hé‘llna utd’etningar frén' intresseféréta’g‘et m’inskar i’nvlest'er'ngens redovisade varde. Det

mtresseforetag et_ mmskas det redemsade vardet tllIS d{ht redowsade vardet ar nf::ll Ytterllgare fmluster redwlsas som avsatining
endast till den del dgarféretaget har en legal forpliktelse eller informell forpliktelse att tacka forlusterna eller om égarforetaget gjort
utbatalnmgar for mtressefc:retagﬂts rakrlng Redewsar mtresseforetaget kommande rakenskapsar vmst ska agarfﬁretagei

Intdktsredovisning

Férsélining av varor
lntak’ten redawsas tl‘l verkllgt varde av vad ,_,om erhallitw eller kommer att. erhallas Det lnnebar att mtakten redovlsas till nominellt

Hyresinfé‘kte‘r | |
Hyresintéakter bokfors i den period de avser. Hyresintakierna utgdrs av hyresvérdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor.
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Ernst Rosen Forvalining AB
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Statliga stéd -
@ Bidrag avseende corona redovisas som mtakter Bidrac=zn redovisas i den period som nedsattningen/ersattningen hor till,

5 lattnadsregelin BFNAR 2020:01.
J

prtiend
g

: ;;i Tjdnste- och entreprenaduppdrag _.
Taansteuppdrag/Entreprenaduppdrag pa l@pande rakmng mtaktsredw:sas ; takt med attarbetet utfers Upparbetad ej fakturerad

f’"l mtakt*'

Koncernen vingtavraknar, utféida tjidnste- och entreprenaduppdrag till fast pris i takt med att arbetet utfors, s.k. succesiv
vinstavrékning. Vid berékningen av upparbetad vinst har fardigstaliandegraden beraknats som nedlagda utgtﬂer per balansdagen i
relation till de totalt berdknade utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intakt och fakturerade dellikvider

redovisas i balansrakningen i posten "Upparbetad men &j fakturerad intakt".

Laneutgifter :
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Operationeila leasingavtal

| redovisningen uigdrs operationella leasingavial i allt vésentligt av uthyrda bostédder/lokaler/garage. Ernst Rosen koncernen ar
dérmed leasegivare, Avtalen avseende kommersiella icikaler loper i allménhet pa 3-5 ar.

Framtida hyrealntakter for bostader &r beroande av hyrasférhandlingar och for lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.

Koncernen ar &ven leastagare genom operationella leasingavial da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med
‘tlllgangen inte-har dvergatt till koncernen. Leasmgavglﬁema mkluswe en eventuell forsta {6rhojd hyra, redovisas som en kostnad

linjart dver !easmgpen@den

Erséattningar till anstdllda
Frsattnmgar trll anstdllda avser alla typer av ersattmnga. som kr:mcemen Iamnar t[II de anstallda Koncernens ersattmngar

?edwlsnmg sker j takt med mtjanandﬂt Eraattnmga tl i anstallda eﬁer avslutad anstallnmg avser avglﬁsbestamda
pensionsplaner, Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forplikteliser,

vare sig legala eller informella, ait betala nagot yiterligare, utéver dessa avgifter.

Omrakning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa rorelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas
som finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.’ Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kaplta! varvid tillhdrande skalieeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skalt avser inkomstskatt fér innevarande rakens ‘rapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomsiskatt som dnnu inte

redovisats. Akiuell skatt beraknas utifran per den skattesats som g.alla.r per balansdagen.

Ut}pskjufen sk'aff

'balansraknmgsmeloden [::nhgt denna red@wsas uppsk utna skatteskuider och Uppskjutna skattefordrmgar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemawga yarden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag

eiler underskott.

'Jppskjutna skattefordringar nettcwredawsas *nat Uppskjmna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Jpps'kjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resulfatfors
| den period foréndringen lagstadgats. Uppskjutna skat:efordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den
underllggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som.

finansiella anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
Obeskattade reserver delas | koncernredovisningen upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital,
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immatenella anlaggningstillgangar
= Immaterlella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

frnt
£
lf"’]

Avskrwnmgar gors linjart Gver den beddmda nyttjandetiden.

_c-;», Féljande avskrivningstider
- Goodwill 10 ar
Varumarke 10 ar

Goodwill
Per varje balansdag gor féretaget en bedémning om det finns ndgon indikation pa att vérdet av goodwill &r lagre &n det redovisade
vérdet- an-s det en séd-an' 'i"n'd’i‘kaﬁ-on berékr ar faretaget aterwnmngsvardet for goodwm c}ch upprattar en nedsknvnmgsprovnmg

Q.m atervmmn_gs.varde_t, f.@.r en .kas sagene.rerande enh.@ft .faststal.ls tul!. ett .Iagr.e ua.r..de. an .daft. red.ows.ade .v.ar.de.t f.c:r ._gcmdmll som
hénforts till den kassagenererande enheten och sedan minskas det redovisade vérdet pa Ovriga tillgangar i proportion till det
edovisade vérdet ffjr varj'e t’i’ilg‘é'ng i enheten

iden.na oms 'tan.dlghe_t

Anskaffning som en del av ett rérelseférvary

immateriel !-a. tillgangar som {Orvarvals | elt foretagsférvéry identifieras och redovisas separat fran goodwill nédr de uppfyller
definitionen av en immateriell tillgang och deras verkliga varden kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt. Anskaffningsvérdet fér sadana
immateriella tillgangar utgors av deras verkliga varde vid férvarvstidpunkten. _ _

Efter det forsta redovisningstillfallet redovisas immateriella tiligangar forvérvade i ett rorelseférvéry till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar pd samma sétt som separat férvarvade
immateriella tillgangar.

Anskaffning genom intern upparbetning
Koncernen tillampar aktiveringsmodellen viiket innebér att arbetet med att ta fram en internt upparbetad immateriell
aﬁléifggni‘nqst'l!gang delas upp ien fo' ' 'kmnqsfas och en utveckhngsfas Samtlzga utg:fter som harror fran kcmcerr ens forskni:n*gsfas

- foretagpt avsud ar att fard:gstalla den 1mmatene!la an!aggmngst!l ga;ngen- c:c.h attawanda eller salj_a d-e_n,
- et finns forutsattningar for att anvianda eller sélja den immateriella anldggningstiligangen,
- det &r sannolikt att den immateriella anlaggningstillgangen kommer att generera framtida ekonomiska férdelar,

- det finns erforderliga och adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfélja utveckiingen och f6r att anvénda eller
salja den tmmateriella anfaggnmgsuugancmn och

Eﬁer forsta redawsnlngstillfallet rmdcwsas lﬁternt uppar-‘)etade :mmaterlella anlaggmngstlligangar ’ﬂll anskaﬁmngsv,arde efter

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar.
Avskrivning pabérjas nér tillgangen kan anvéndas.
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N’a teriella anldggningstillgangar
 Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaifningsvdarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

_; nedskrivningar.

Féljande avskrivningstider tillampas: Koncern

Materiella anldggningstiligangar

Mark
tarkanldggning 20 ar
Byggnads-och markinventarier - - 10-20 &r

Byggnader

Stomme 100 ar

Fasad 30-50 ar
Installationer 20-50 ar

Tak 30-40 ar

Inre ytskikt 25-50 ar

Ovrigt 15-50 &r
Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Inventarier 5 ar

Fmansmlla instrument
Finansiella instrument redovisas i enllghet med reglamcf | K3 kapitel 11, vilket inneb&r att vardering sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakninger s.nk.l._ude,rar_andra tangfristiga fordringar, kundfordringar och 8vriga fordringa
leveranttrsskulder och laneskulder, Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér nagot féretag i koncernen blir part i instrumentet:
avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts
och koncemen har overfort | stort sett alla nsker (:ach f@r*'néner sam ar forkmppade med agandemiten Finansiella skulder

erlagga.s. pa gr‘und av ra ntes.wap, redaws.as | pa.sten Rantekastnadar o.ch. hknade resuliatposter ach pemdnsaras bver avtalstl;den,
Da derivatavtal ingas i sakringssyfte redovisas inte varcst av dessa i balansridkningen. Eventuellt resultat fran en sdkrings-
transaktion som avbryts i fortid redovisas oredelbart | resultatrékningen.

Varulager
Varulagret. har vérderats till del ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsaljiningsvarde pa balansdagen. Med

nettofdrsadijningsvardet avses varornas berdknade fGrséljningspris, minskat med forséljningskostnader. Den valda
varderingsmetoden innebér att evenfuell inkurans i varittagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas Kkortfristiga fordringar till det l&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och 18ngfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet
anskaffnmgsvarde Cflvnga skuldmr OCh avsattnmgar varderas till de: belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
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U-p*pskat‘tfningar--o'ch* bed‘&mnihgar -----

m andamal som blsr foijden av dessa kan komma att vane‘ra mat det varkltga resultatet De uppskattnmgar mh antaganden som
_v t mnebar en betydande risk for védsentliga justeringar i redovisade vérden f0r tillgangar och skulder under ndstkommande ar

lf"r behandlas | huvuddrag nedan.

e Nedsknvmng&pmvnmg pa fastigheter

-oretaget understker varje ar om nagot nedskrivningskehov foreligger for fastigheter. De gjorda bed6mningarna paverkar det
redovisade virdet i balansrakningen och avekrivningar i resultatrakningen, Féretagets bedémning per2020-12-31 &r att inga
fastigheter har nedskrivningsbehov.

Vidrdering av fastigheter
ZFa'stig'hete'rnas marknad’svérd”e bar bEréknats fen"ligt en aukas’tnin’gsv-érd'eri"n-g '-vi|ke*t"ihne"bér*att v-arje fastiighetsi d’riﬁs‘netto diVideras

VVardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och: omhyggnai:c}n@r varderas 4l nedlagda kostnader. Bedémningen &r att det inte fOreligger nagot

nedskrivningsbehov.
Redovisningsprinciper - ModerfGretaget

Kongernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bekslutsdisposition.

Andelar | koncern- och intressefdretag . -
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvérca med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som
mt’é’.{t ave'ﬂ om ut{:'ielmngen avser ackumulerade‘ vinster En'nla'n fowéwstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nér

Det redowsade virdet pa andelar i handelsboiag inklusive kemmandxtboiag, som &r koncernforetag, andras arligen med ett belopp
som motsvarar det dgande féretagets andel av handelsbolagets resultat. Vid negativt vérde redovisas innehavet som langfristiga

skulder till koncernforetag.
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< Not 1 Hyresintikternas fordelning

o Kongcernen

:é*g _ 2022 2021

Eﬁ Bostader 351 013 326 721

ol Kommersiella lokaler 154 386 148 408
505 399 475129

J—

Not 2 Ovrig nettoomsittning
Ovrig nettoomsattning fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Koncernen
2022 2021
Byggnadsrorelse | 362 453 529 538
Hotell och konferensanlaggning 112 658 93 166

Golfanldggning o [ A L N cos67
552 826

o

Mot 3 Fastighetskostnader

-astighetskostnaderna fordelar sig enligt fitjande:
Koncernen
2022 2021
Driftskostnader -161 227 -161 207
Underhall och reparation 36 173 -35 244
Fastighetsskatt N _ _ | 17 278 -16 835

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen
2022 2021
Deloitte
Revisionsuppdraget 162 1745
Ovriga tjanster 24 20
1653 1765

PWC |

Revisionsuppdraget 521 434
Ovriga tjisnster - . N - S . 4
‘ - - 586 483




Ernst Rosén Forvaltning AB

Not & Anstdllda och personalkostnader

i

o Medelantalet anstafida 2022 2021
:i Antal Varav Antal Varav
i anstillda mén  anstillda mén
& |

&

< Moderforetaget 0 0% 0 0%
“ Dotterforetag .2 | 80% 258  63%

T

Totalt koncernen ' 244 60% 258 63%

Léneroch andra erséltningar Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
Styrelse och VD | 14 908 16 759 5 .
‘Ovriga anstéllda_ e 111984 13837 o 0

2589 455086 B -

. sk U S— e

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och VD 4 307 3 188
Pensionskosthader tvriga anstalida 11 654 16 450

58 955 66 698

QO O O
oo O O

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
“' | Koncernen Moderféretaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Andel mén i styrelsen 100% 100% 100% 100%
Andel man bland dvriga ledande

befatiningshavare 42%. 53% - 100% 100%

Uppgifterna avser férhallandet pa balansdagen.

Not 6 Inkdp och forsidljning mellan koncernféretag Moderforetaget
2022 2021

Andel av drets totala inkop som skett fran andra foretag inom

koncernen 0% 0%

Andel av arets totala forsaljining som skett tiil andra féretag

Inom koncernen 0% 0%
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Not 7 . Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

EgAvskriv ningar enligt plan fordelade per tillgang

preyead
e
f:f‘-‘}
& Byggnader
& Inventarier

! Goodwil

Koncernen
2022 2021

-120 732 -105 106
-12 035 -10 815

2000 -2 000

Varjumérke

Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion

Fastighetskostnader
Rérelsekostnader, dvrig verksamhet

Koncernen
2022 2021

-123 385 -107 629

9382 -8292

Administrationskostnader _

Not 8 Resultat fran andelar i intressefdretag

137740 120894

Koncernen
2022 2021
4 225 3932

Arets resultatandel

Mot 8 Resultat fran andelar i Koncernféretag

Resultat fran férsélining aktier
Resultatandel fran kommanditbolag

4225 3932

Koncernen
2022 2021
85 158 0
0 , 0

Moderforetaget
2022 2021
0 0
61 495 61289

85158 0

Not 10 Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar

Resultat fran vardepapper som &ar anldggningstillgangar

‘Nedskrivningar

Koncernen
2022 2021
11 248 8 241
-23 191 . 0

61 495 61 289

41943 8 241
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Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
I;“m..
l‘m
C':*;
o 1
m Rantekostnader {an fastigheter

ff‘w Ovriga rantekostnader
Ovrlga finansiella kostnader

Koncernen

2022
-71 837
.388

0

2021

-54 806

0

Mod erforeta get

2022-

Not 12 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

72225

il

.55 091

Moderféretaget
_-65000

Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende te mporara $ kilinader

Koncernen

2022
-4 323
-16.589

2021
-15 211
-7 845

-85 000

Moderferetaget'

2022

0
399

s

Summa redovisad skatt
Avstimning av effektiv skattesats

Redovi'&,at resultat f’i‘ir‘e skatt
gallande sk.attes ats 20_,:6% (20_ _6 E’J/.E:t:);:
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktig intakt

Sk'fatt hénféirl'igt t’i‘ll ﬁdigare é‘rs resu‘ltﬁat

Ovnga skattemasmga justeﬁngar o

.20 912

135 691

27 952
-17 543

10 655

.23 056

61 973
12 766

-2 466
3910
4 522

399

36 107

7438

-8 240

403

26 004

5565

-6 180

230

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Uppfysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

20 912

15 4%

23 056

37,2%

~399

Temporara skillnader ar hanférliga till skilnader mellan skattemassiga och bokfdringsméssiga avskrivningar pa byggnader

underskottsavdrag, varumérke samt obeskattade reserver.
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Ernst Rosén Farvaltning AB
556380-8327

Not 14 Goodwill

lngaende anskaffningsvarden

Kongcernen
2022-12-31

29 734

2021-12-31

29 734

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

-2 973

Utgaende redovisat virde

Not 16 Andra immateriella tillgangar

Varumérke
lngaende anskaﬁnlngsvarden

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

20000

26 761

20 000

20 000 .

20000

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

-2 000

Utgaende redovisat virde

é-a lanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

3 742
6 408

3 742

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

10 150

3742

10 150

. 3 742 l
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Ernst Rosen Forvaltning AB
556380-8327

Not 16 Byggnader och mark

a
[
-f""":}
=
Ej’,}'lngéende anskaftningsvérden

'ff», > Arets anskaffningar
s:::; F drséliningar/utrangeringar

Of'nklass;lflcerlngar

Koncernen

4 788 360
110 790

-9 528
499 9564

2021-12-31

4 398 205
264.910
-8 819
134 064

gaende ackumulerade

Ingéende avskrivningar
Farsaliningar/utrangeringar
Avets avskrivningar

' .;5 389 576

-1 126 696
1334

-120 732

4788 360

1027 269
5679

-105 106

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

42468 094

5850

-1 126 696

5850

Utgaende ackumulerade '
uppskrivningar

'Ingéende nedskrwnmgar

5 850

-28 093

5 850

28 093

:Utgaende ackumulerade
nedskrivhingar

28093

Utgaende Féﬁﬂvifs'aftf_ﬁ Qérde- |
Uppgifter om fGrvaltningsfastigheter

Redovisat varde

4121 239

4121 239

3639421

3639 421

Verkligt vérde 11696447 11768 111

Berdkning av verkligt vérde

Fastigheterna har vérderats genom avkastningsmetod. Det innebér att verkligt vérde faststélits genom en nuvérdesberdkning med ¢
marknadsmassigt direktavkastningskrav av bade driftsnetton under kalkylperioden (10 ar) och fastighetens restvérde vid
kalkylperiodens slut. Beddmning av fastighetens direklavkastningskrav baseras pa radande marknadsforuisdtiningar tillsammans
med en intern beddmning.

Dlrektavkastnmgskraven som anvénts varierar melian fastigheterna och Isgger i intervallet 2,33 % - 7,99 %.
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Ernst Rosén Forvaltning AB
556380-8327

Not 17 Inventarier
o Koncernen
:EQ 2022-12-31  2021-12-31
**3* + Ingaende anskaffningsvérden 147 557 133 411
f;i: Arets anskaffningar 11 788 25 271
fw; Forsaljmngar/utrangermgar e . -12/438 @ 132 000

f:'i Utgdende ackumulerade Tae kas T B
anskafiningsvarden

Ingéende avskrivningar -101 120 =100 605
Farsaljningar/utrangeringar 10 345 10 300
Arets avskrivningar - B 12035 -10815
Utgaende ackumulerade - ' -102 810 101 120
avskrivningar

Utgéende redaviﬁat Vﬁrde g e T —r T T T T . e e 173 43 ?97 bt ot e 46 43? T

Not 18 Pagaende nyanldggningar
Koncernen
2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan 749 387 404 730
Omeklassificeringar -499 954 -134 064
Investeringar - - 370383 478721
Redovisat virde wd permdens slut ' 619 816 749 387
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Ernst Rosén Forvaltning AB

Not 19 Andelari koncernforetag

praned
lf“;

Cf.‘?

e Ingéende anskaffningsvarden

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

140 345

Ly y
ey

£]
-@m‘-?.
g

o> Utgaende redovisat virde

Not 20 Specifikation av andelari koncernforetag

Namn
Ernst Rosén AB

Andel i kommandit- och handelsbolag

Org.nr. Sate

666190-8772 Goleborg

Rostratts- Antal
andel

100%

Kapital-
andel

100% 300 000

andelar

_B@kfort

Konsoliderade kommandit- och handelsbolag i koncernen

HB Danska vagen
HB Danska végen
HB Danska véagen

74, 916443-5837

76-78, 957201-9744
80-82, 916443-5811

HB S:t Pauligatan 20-30, 957201-9751

HB Danska vagen 86-96, S:t Pauligatan 1-16, 916443-8829
HB Platagatan 4, 916849-3071

HB Engelbrekisgatan 63, 916447-4364

HB Nedre Fogelbergsgatan 4, 916444-7048

HB Nedre Fogelbergsgatan 6, 916443-091 1

HB8 Brunnsgatan 1,

HB Karl-Gustavsgatan 53-67, 957202-1641

916442-6745

KB Ovre Husargatan 14-26, 916442-6752
KB Véstergatan 19-29, 916442-2702
HB Nordostpassagen 41-43, 957202- 0346

HB Vegagatan 22-38, 957201-4307
HB Jungmansgatan 31-33, 957202-1740

HB Viktor Rydbergsgatan 14, 916831-9805
HB Viktor Rydbergsgatan 20, 916831-9771
HB Falkenbergsgatan 14, 8916443-1919

HB Utlandia, 916831-9797

HB Anders Zornsgatan 25, 916848-0904
HB Anders Zornsgatan 36, 916848-8964
HB Danska vagen 84, 916832-4466

HB Séttmaskinen, 916832-4458

HB Akropolis i Lerum, 916896-7322

HB Brobacka i Lerum, 916893-1823

HB Brobacken 10| Lerum, 916896-8411
HB Laggarns vag i Lerum, 916895-4049
HB Asenvégen 1 i Lerum, 969667-1131
HB Sidenvédgen 9A i Alingsés, 916896-8445
HB Brannas i Lerum, 916896-8429

1-403 3'45.
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Ernst Rosén Férvaltning AB
556380-8327

Mot 21 Andelar i intresseféretag

e
i,
l“w

< ingaende anskaﬁnmgsvarden

o Arets resultatandel -

Koncernen

2022-12-31
4 225

2021-12-31

23 498

::Utgaende ackumulerade
e lanskaffnmgsvardeﬁ

F“‘!

27 430

Not 22 Specifikation avandelari intresseforetag

Orgryte Bostadsaktiebolag & Co

Kommanditbolag 957200-8887

31655

andel

Bokfért varde
koncernen

31 655

27 430

Not 23 Andra langfristiga virdepappersinnehav

lngée‘nde anskaiffhi'ngs_;vérd‘efns;

Forsaljnmgar

31655

Koncernen

2022-12-31

46 322
57 534

2021-12-31

279922
16 205

-249 805

Utgaende ackum ulerade
anskaffningsvarden .

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar .
Aterférda nedskrivningar

| 103 856

0
-23 192

0_

48 322

-48 376

'l"'-'l-"'-"".'

Utgaende ackumu!erade
nedskrivningar

.23 192

Utgaende redowsat varde
Not 24 Upparbetad men ej fakturerad intikt
Uppdrag med successiv \;»:"i'n:s:té#r‘ﬁik:nfimg |

Upparbetade intakier
-akturerat belopp

80 664

e

Koncernen

0

2021-12-31

855 927
-806 510

Redovisat virde

49 417
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Ernst Rosén Forvaltning AB
566380-8327

Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Koncernen
2021-12-31
10 365 4923

3401 10796

Not 26 Antal aktier

Aktier

2021-12-31

Kvotvarde Kvotvarde

5000 5 000

pratit - . . .

Not 27 Avsittningar

Pensioner och liknande férpliktelser .
Belopp vid arets ingang
___Under aret ianspraktagna belopp

2022-12-31

100 100

Koncernen
2021-12-31

512 648
0 136

202242-31

5000 5 000

Moderforetaget

0 0

Uppskjuten skatteskuld
“Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Under aret aterforda belopp

256 498 241 837
20 034 18 707
5667 4046

14 793 15 178

399 -385

Uppskjuten skattfordran
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Under aret aterférda belopp

-26 6 -20 777
-4 032 -10 833
- 6 163 4 990

- 256 498

Taws A7es

e,

Garantidgtaganden
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
~ Under aret aterférda belopp

-26 620

3 984 577
0 3984
-3984 -0l 7

i O O

0 3984

cloo o
o (O O O
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Ernst Rosén Fdrvaltning AB.
556380-8327

Not 28 Langfristiga skulder

:513 Koncernen Moderféretaget
)
5-’{ Réntebdrande skulder 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
&S
~ Kortfristiga skulder
cg”i Del av skulder till kreditinstitut som forfaller till
betalning mindre dn ett ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1340 169 T18 615 0 O
1340 159 713 615 1] 0
Langfristiga skulder
Del av {angfristiga skulder som f6rfaller till
betalning 2-5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 689 097 3 169 643 0. 0
2 689 097 3169 643 0 0
Del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder e o 94452 98767

) -..‘_ god S Py

94 452 96 767 34 621 37 018

Del av skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning mindre &n ett ar efter balansdagen
Lan med formell kapitalbindning understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld och uppgar till 1 340 (714) Mkr,
Planerad amortering uppgar till 0 kr dd refinanisering planeras i takt med forfail,

:G'eﬁﬁﬁmésn'i"tjtl-i.g' k-a;;;jfiﬁta_!fb-i ﬁd-niifﬁgﬁsﬁfd o
Koncernens genomshittliga kapitalbindningstid uppgéar pa balansdagen till 1,90 ar (2,29 ar)
Genomsnittlig rantebindningstid

Koncernens genomsnittliga réntebindningstid uppgéar pa balansdagen till 3,31 ar (2,86 ar)

Genomsnittsrénta . .
Koncernens genomshnittsranta pa balansdagen uppgar till 2,67 % (1,51 %).
Koncermens snittranta under 2022 uppgar till 1,82 % (1,60 %).

Not 29 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Koncernen Moderféretaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Upplupna personalkostnader 28 626 46 810 0 0
Upplupna rédntekostnader 8 521 5738 272 310
Forutbetalda hyresintakter 55 138 47 414 0 0
Qvriga poster - . . - 51199 30803 6o 0

* ' ' | 143 484 130 765 272 - 310
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Ernst Rosén Forvaltning AB
556380-8327

Not 30 Stillda sdkerheter
)  Roncernen
=) 2022-12-31  2021-12-34
~Sakerheter stélida fér egna skulder till kreditinstitut:
cnFastighetsinteckningar .~~~ 4119948 3950804
%E’% ' 4119 948 3 950 804
“13akerheter stdllda for annat:

FOr eget pensionsatagande (kapitalforsakring) 412 442

Yot PElis xhe S TT R 13

Summa stallda sikerheter 4 120 360 3951 216

Not 31 Eventuaiforpliktelser
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga borgensférbindelser - o 0 800
0 600

Not 32 Upplysningar om finansiella instrument

Koncernen har ingatt réntederivatavtal om nominelit 2 357 mkr (2 244 mkr) i syfte att fordela laneportféljens ranteforfall
. enlighet med beslutad finanspolicy. Overvirden pé derivatinstrumenten uppgick per balansdagen till 204 mkr (-20 mki).

Koncernen anvander rantederivat for att minska osékereten i framtida réantekostnader och dérmed f& en
jamnare kostnadsfordelning Gver aren. Bolagets finanspolicy anger tilldtna instrument samt att
andelen rantederivat inte far overstiga utestaende laneskuld.

| huvudsak sker all upplaning till rérlig stiborrdnta med olika kapitalforfall fér att minska
finansieringsriskerna. £n viss andel av skuldportidljens rorliga ranta sdkras med hjalp av rantederivat
dér bolaget byter den rérliga réntan mot en fast rénta i en rénteswap. Per sista december finns det 30
sakringsrelationer av denna typ, s k kassaflddessakringar. Sakringsrelationerna &r beskrivna i en
sarskild sakringsdokumentation och effektiviteten &r testad i en sakringsmodell som analyserar de
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556380-8327

Not 33 Disposition av vinst

7 o g _
S 2022-12-31 2021-12-31

(Ei Forslag till vinstdisposition
() Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
G

:,51 Balanserade vinstmedel | 8 268 21879
 Arets yinst 3506 26389

- [ - i . gy * 4 S e e i o 5 } 5 H i .

disponeras sa aft

till aktiedgare utdelas (8 000 kronor per aktie) 40 000 40 000
iny rakning vertres 0 4wm4 00 8268
' ' 44 774 48 268

Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital _ _ o
Eget kapital med tilldgg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat egef kapital i procent av balansomslutning

Soliditet justerad - .
Justerat eget kapital (inkl évervarde fastigheter) i procent av balansomslutning (inkl évervarde fastigheter)

/ ztyrel seordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2 ¢ 2.3 . ¢ N1-72 ‘1

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ernst Rosén Forvaltning AB

organisationsnummer 556380-8327

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utforten revision av arsredovisningen och
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen .och
koncernredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och.ger en | alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stilining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella

koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi.dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och.
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande
bild enfigt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer-ar ndédvindig foratt uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formdagan att
fortsitts verksamheten ach att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas docK inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upph@ra med verksamheten

eller intehar nagot realistiskt alternativ tilt att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

arsredovisningen ach koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, ach att {dmna en
revisionsberéttelse som innehéllervara uttalanden, Rimlig

en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvdndare fattar med grund | arsredovisningen och.
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionelit
omddme och har en professionelt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutony:

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga
foratt utgora en grund f6rvara uttatanden. Risken for att inte:
upptdcka envisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersorn oegentligheter kan innefatta agera nde i maskopi,

farfalskning, avsiktliga ateldmnanden, felaktig information eller

dsidos3ttande avintern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollien.

s utvarderarvi iﬁmplig‘h eten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar )
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om fampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbévis som inhimitas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och omarsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande




Deloitte.

transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

« inhdmtar vitilirackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inomkoncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r

- styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi 8r ensamt ansvariga fér véara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens:
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat, |

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen har vi dven utfort én revision av styrelsens.

farvaltning for Ernst Rosén Forvaltning AB fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forstaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &t oberoende i forhaliande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vartyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
arf6rsvarligmed hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p2
storleken av moderbolagets ach koncernens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma holagets och koncernens ekenomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska:
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {drvaitningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende!

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

¢ panagotannat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Ernst Basén Farvalining AB
organisationsnummear 555380-6327

22)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av.sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férentigt

med aktiebolagslapgen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt

skeptisk inst3lining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.

var professionella bedbmning med utgdngspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra férhallanden som ar relevanta {or vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust

harvigranskat styrelsens motiverade yttrande samt etturval av
underlagen for detta f6r att kunna beddéma om forslaget-ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 24 april 2023

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor




