Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Realisten 1 & 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06-02. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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OP Realisten 1 & 2 AB 1(7)
h58082-7365

Forvaltningsberattelse

. Styrelsen fér OP Realisten 1 & 2 AB, 559082-7365, med séte i Malmo far hdrmed avge arsredovisning
s for rakenskapsaret 2024.

(s

i+ 14

Fj Verksamheten
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o Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2016-11-01. Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Realisten 1 och Realisten
2 1Lund.

Styrelsens sate ar Malmo.

Flerarsoversikt Belopp i kr
, 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021
Nettoomsattning 1 894 589 1401 289 1 387 458 1349 037
Resultat efter finansiella poster -515 734 ~726 792 -147 797 -50 619
Soliditet, % 8 10 13 13
Eget kapital
Aktie- Fnitt eget
kapital kapital
Vid arets borjan . 2 000 000 605 347
Arets resultat -515 734
Vid arets slut 2 000 000 89 613
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 605 347, disponeras enligt féljande:
balanserat resulitat 605 347
arets resultat -5156 734
Totalt 89 613
disponeras for
balanseras i ny rakning 89 613
Summa | 89 613

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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OP Realisten 1 & 2 AB 2(7)
559082-7365
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
6
e
&) Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
fﬂj‘éi Nettoomsattning 1 894 589 1401 289
Ef: Ovriga rorelseintakter | - 2 545
ﬁ} Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - 1 894 589 1403 834
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 123 647 -665 014
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -457 610 -457 610
Summa rorelsekostnader -1 681 2567 -1 122 624
Rorelseresultat | 313 332 281 210
Finansiella poster
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 6 232 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -835 298 -1 008 005
Summa finansiella poster -829 066 -1 008 002
Resultat efter finansiella poster -515 734 -126 792
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -515 734 -726 792
Skatter
Arets resultat - | 515 734 -726 792
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OP Realisten 1 & 2 AB 3(7)
559082-7365

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
g% TILLGANGAR
vt )
L i i 5
5:?3 Anlaggningstillgangar |
o Materiella anldggningstillgangar
R Byggnader och mark 4 25 329 225 25 786 835
EX Summa materiella anliggningstillgangar 25 329 225 25 786 835
Summa anlaggningstillgangar 25 329 225 25 786 835

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Forskott till leverantorer - . 5223
Summa varulager - b 223
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 625 243 335 517
Ovriga fordringar 62 341 2 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 653 9812
Summa kortfristiga fordringar 695 237 347 570
Kassa och bank

Kassa och bank 86 046 4 424
Summa kassa och bank 86 046 4 424
Summa omsattningstillgangar 781 283 357 217
SUMMA TILLGANGAR - | 26 110 508 26 144 052
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OP Realisten 1 & 2 AB
550082-7365

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
| everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

QO N O O
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2024-12-31

2 000 000

2 000 000

605 347

-515 734

89 613

2 089 613

14 966 100
600 000
3 200 000

18 766 100

345 900
99 556

3 995 208
11 410

57 019
745 702

O 254 795

26 110 508
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2023-12-31

2 000 000

2000000

1332 139

-726 792

605 347

2 605 347

15 312 000
600 000

3 200 000
1 750 000

20862000

345 900
76 912

1 044 996
11 123
62 019
1135 7585

2676 705

26 144 052



OP Realisten 1 & 2 AB 5(7)
559082-7365

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

=

& Not 1 Redovisningsprinciper

N Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
'S allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

")

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
. Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Bolaget har inte utbetalat nagra Ioner eller

ersattningar under rakenskapsaret.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga . 835 298 1 008 005
Summa 835 298 1 008 005
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OP Realisten 1 & 2 AB
559082-7365

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viarde vid arets slut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 6 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

2024-12-31

28 166 905

-2 380 070
-457 610

25 329 225

25 329 225

2024-12-31
1383 600

13 582 500

14 966 100

2024-12-31

600 000

Not 7 Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

Not 8 Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser
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2024-12-37

3 200 000

2024-12-31

2024-12-31

17 309 000

17 309 000

Inga
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2023-12-31

28 166 905

-1 922 460
-457 610

25 786 835

25 786 835

2023-12-31
1 383 600

13 928 400

15 312 000

2023-12-31

600 000

2023-12-31

3 200 000

2023-12-31

1 750 000

1750 000

2023-12-31

17 309 000

17 309 000

Inga
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OP Realisten1 & 2 AB
558082-7365

Underskrifter

Malmo enligt datering som framgar av elektronisk signering.

Ole Bang Pedersen
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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P Grant Thornton

Till bolagsstédmman i OP Realisten 16 2 AB
Org.nr. 569082 - 7365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for OP Realisten 16
2 AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av OP Realisten 18 2 ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for &ret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhailande till OP Realisten 1& 2 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehél-
ler n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
form8gan att fortsditta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &@r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
[imna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstéd péd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéilning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillréck-
liga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter tr hdgre @n for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller &sidos@ttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hdansyn tilt omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplyshingar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppr&ttandet av érsredovis-
ningen. Jag drar ocks@ en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhets-
faktor som avser sGdana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig os&-
kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksams-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pda de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtido héandelser eller férhéllanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for OP Realisten 16 2 AB f&r &r 2024
samt av férsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for réskenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till OP Realisten 16 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska an-

“svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamélsentiga som grund fér ming uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trisffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &@r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i Svrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sdatt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

Helsingborg, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« p& nGgot annat sdatt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen p& saddana atgdérder, omréden och f6r-
hdlianden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Vid flera tillfallen under rdkenskapsaret har avdragen skatt inte be-
talats i ratt tid. Styrelsen har darmed inte fullgjort sina skyidigheter
enligt aktiebolagslagen, men férsummelserna har inte medfért né-
gon skada foér bolaget, utdver dréjsmélsrantor.
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