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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Castellum Mitt Fastigheter 19 AB intygar att
resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllis pa arsstamma 2025-

05-19. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Orebro den 19 maj 2025.
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Castellum Mitt Fastigheter 19 AB 2 (13)
Org.nr 559492-6320

Styrelsen for Castellum Mitt Fastigheter 19 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapséaret
2024-08-13 — 2024-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Mitt, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter 4r beldgna i Vixjo, Norrkdping, Linkdping, Jonkoping och Orebro. Betriffande bolagets
resultat och stéllning hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Omvirldsliget

Omvirldslédget 2024 har préglats av osdkerhet med hog inflation och héga réantor, vilket paverkat bade
efterfragan pa kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och réntor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre forutséttningar for bland andra fastighetsbranschen. Det ér
avgorande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Féretaget navigerar i denna
dynamiska milj6 med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Agarforhallanden

Castellum Mitt Fastigheter 19 AB &r ett heldgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org,
nr 556669-3775, med site i Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org
nr 556475-5550, med site 1 Goteborg, Sverige.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -5 005
behandlas sa att

1 ny rékning 6verfores -5 005
-5 005

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Mitt Fastigheter 19 AB
Org.nr 559492-6320

Resultatrikning Not 2024-08-13
-2024-12-31

Tkr .
(S man)

Rorelsens kostnader

Uthyrning och fastighetsadministration 2,3 -14

-14
Rorelseresultat ~14
Resultat efter finansiella poster -14
Bokslutsdispositioner 4 9
Resultat fore skatt -5
Arets resultat 5

3 (13)
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Balansrikning Not 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 5

5
Kassa och bank 15
Summa omsiittningstillgangar 20
SUMMA TILLGANGAR 20
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Castellum Mitt Fastigheter 19 AB
Org.nr 559492-6320

Balansrikning Not 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25
25

Fritt eget kapital

Arets resultat -5
-5

Summa eget kapital 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20

5(13)
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Castellum Mitt Fastigheter 19 AB
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Rapport over forindringar 1 eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Inbetalt aktikapital vid bildande
2024-08-13 25 0 25
Arets resultat 0 .5 _5
Utgdende eget kapital 2024-12-31 25 5 ' 20

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgéng fordelat pa 250 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier 4r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det 4r forsvarligt med hansyn till de krav
som verksambhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

— —  Transaktion 09222115557546481310 Signerat PG



Castellum Mitt Fastigheter 19 AB
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Kassaflodesanalys Not 2024-08-13
Tkr -2024-12-31
(5 man)

Den 16pande verksamheten ,,
Driftunderskott -14

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -14

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar -5
Kassaflode fran den lopande verksamheten -19

Finansieringsverksamheten

Erhéllna koncernbidrag 9
Erhallna aktiedgartillskott 25
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 34
Arets kassaflode 15
Likvida medel vid arets slut 15

7 (13)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Castellum Mitt Fastigheter 17 AB ér ett heldgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org
nr 556669-3775, med site i Orebro och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org
nr 556475-5550, med site 1 Goteborg. Castellum AB ér noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap
och upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gdrs bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under raddande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intiakter
Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns int@kter fran operationella leasingavtal,

aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som fOrutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra 6ver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsédljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Rdnteintdkter och dvriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras foérdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten f6r aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell

och uppskjuten skatt.

Transaktion 09222115557546481310 Signerat PG =~ = —
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrédkningsmetoden, baserat pa tempordra skillnader mellan en

tillgangs eller skulds redovisade vidrde och dess skattemissiga védrde. Detta innebér att det uppstar en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgangen eller skulden siljs eller pd annat sitt
avvecklas. Tempordra skillnader som uppstar vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder vid ett
foretagstorvirv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fusionering av
dessa Overvirden. 1 bolaget féreligger temporéra skillnader 1 huvudsak avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hénf6r sig till underskottsavdrag redovisas,
ettersom det beddéms vara troligt att framtida skattemissiga Overskott kommer att uppstd, vilket
mojliggdr utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade vérde och deras skattemdissiga virde, utover fusionerade Overvirden enligt
ovan. Forédndringar 1 uppskjuten skatt redovisas i resultatradkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror fraimst pd méjligheten att nyttja:
-skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmaéssiga
-skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmaéssigt
-befintliga underskottsavdrag

I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare &n fér anvidndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjénster eller f6r administrativa d&ndamal samt for forséljning i
den l0pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgdra férvaltningsfastigheter. Vid {orvérv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
fransaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsviarde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten i férhallande till den nivd som gillde da den

ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag {or eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och firdigstillda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlépande. Om en siddan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket &r det hogsta av
verkligt vidrde minus fOrséljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvardet. Nyttjandeviardet miéts som forvdntat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgéingen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag {for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen 1
resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pad en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdén nuvdrdet av framtida Dbetalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldage, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anléiggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvdrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar, Avskrivning sker med 20 % éarligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, Ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rdntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bok{trs
pa kontoforande banks bokitringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér
rdttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléackits.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

o= -~ Transaktion 09222115557546481310 Signerat PG e T —
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Fordringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterféljande varderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det 14gsta av
anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder sasom t ex leverant6rsskulder. Krediterna fran Castellum AB
[oper formellt sett med tre méanaders uppsédgningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott

Aktie#igartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan 1dmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsédttningar

Avsittningar dr skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett atagande till f6ljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krdvs fOr att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rdntekostnad framgéar i not under
rubrikerna skulder fill koncernféretag respektive rédntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebédr att nettoresultatet

justeras {or transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella

intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.
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Not 2 Arvode till revisorer
Kostnader for revision har redovisats 1 Castellum Mitt AB.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelse har ej utgatt.

Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-08-13
-2024-12-31

Erhallna koncernbidrag 9

Not 5 Inkomstskatt

Inkomstskatten f6r aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen férdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmassiga

- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intidkter/kostnader som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024-08-13

-2024-12-3

1

Belopp

Redovisat resultat fore skatt -5
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % ]
Ej avdragsgilla kostnader -1
Redovisad effektiv skatt 0

Not 6 Stiillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Transaktion 09222115557546481310 Signerat PG



g

j—"&?
T w——

- ey

A034

2023040

Castellum Mitt Fastigheter 19 AB
Org.nr 559492-6320

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

Arsredovisningens innehéll blev klart den 26 februari 2025.

Den dag som {ramgar av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot
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