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Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Tre Byttor 1 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 26 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 26 juni 2024
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Anita Enblom
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Styrelsen 16r Fastighets AB Tre Byttor 1 avger f6ljande arsredovisning for ridkenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fﬁrvéltningsberﬁttelse

Verksamheten

Allmdant om verksamibieten

IForetaget dger och f6rvaltar tastigheten Tre Byttor 1 1 Stockholm kommun och fastigheten Bommen 6 1

Visby kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 2 669 2311
Resultat efter finansiella poster -3 985 608
Soliditet (%) 2 6

Forandring av eget kapital

Altie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 689 120
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 411 634
Erhallna
aktiedgartillskott 2 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 4 100 754

2021

2
1

152
150

12

Arets

resultat

411 634

-411 634

-3 531 395
-3 5331 395

2020
2116
776

Totalt

2 150 754

2 000 000
-3 531 395
619 359

E] aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 2 000 000 kr (foregdende ar 0 kr)

Resultatdisposition
Styrelsen {6reslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

4 100 754
-3 529 608

571 146

571 146
571 146

F'Oretagets resultat och stélining 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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R@Sllltﬁtl‘ﬁkﬂillg Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsitining 2 668 880 2311410
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 2 668 880 2 311 410
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 706 059 -1 391 086
Personalkostnader -326 636 -10 502
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgingar -331 700 -215 322
Summa rorelsekostnader -5 364 395 -1 616 910
Rorelseresultat -2 695 515 694 500
I'inansiella poster

Resultat {ran dvriga {inansiella anldggningstillgdngar 111 259 118 677
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 93 670 14 043
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 465 022 -218 779
Summa finansiella poster -1 260 093 ~-86 059
Resultat efter finansiella poster -3 955 608 608 441
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 426 000 -120 000
Summa bokslutsdispositioner 426 000 -120 000
Resultat fore skatt -3 529 608 488 441
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -76 807
Arets resultat -3 529 608 411 634
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Fordon

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langiristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlédggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)

2023-12-31

33 738 992
14 292

190 865

33 944 149

952 806
952 806
34 896 935

0

2 504 124
89 305

2 593 429

238 501
238 501
2 831 930

37 728 883
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2022-12-31

34 003 498
0

254 486
34 257 984

952 806
952 806

35 210 790

50 000
2111723
70 394
2232 117

335 346
335 346

2 567 463

37 778 253
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDIER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

“Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

4100 754
-3 529 608
S71 146
621 146

553 986

35670 879
36 224 865

10 121
279 639
105 413

71 948
415753
882 874

37 728 885
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2022-12-31

50 000
50 000

1 689 120

411 634
2100 754
2 150 754

426 000
426 000

264 966

34 102 728
34 667 694

10 121
6 454
188 215
41 535
287 480
533 805

37 778 233
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
[nventarier och fordon

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskafifningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

50-130 ar
5 ar

2023-12-31

36 672 836
36 672 836
-2 669 338

-264 506
-2 933 844

33 738 992

2023-12-31

952 806
952 806

952 806

2023-12-31

518 994
518 994
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- 2022-12-31

16 864 511
19 808 325
36 672 836
-2 517 637

-151 701
-2 669 338

34 003 498

2022-12-31

952 806
952 806

952 806

2022-12-31

029 115
529 1135
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Not S Fordon

Ingidende anskafiningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Elbilsladdare

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Stockholm den 26 juni 2024

o
L]

‘f;/ / Z O //Jz//

Anita Enblom

Min revisionsberattelse har limnats £ "ij,/ A

A
) Ry NS

Tobias Benne
(Godkand revisor

2023-12-31

318 107

318 107

-63 621

-63 621
-127 242

190 865

2023-12-31

17 865
17 865

-3 573
-3 373

14 292
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2022-12-31

318 107
318 107

-63 621
-63 621

254 486

2022-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Tre Byttor 1
Org.nr 556892-2685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Tre Byttor 1 {6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Tre Byttor 1s finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende I
torhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvandig f0r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets f6rméaga att tortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka f6rmagan aft fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men 4r ingen
garantl fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag protessionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att mte upptidcka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt driit vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsiaktor som avser sadana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaltor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram
till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitfta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Tre Byttor 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning mmnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokit¢ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- Toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

e

Rimlig sdkerhet d4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra foérhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om torslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 juni 2024

L] S—

Tobias Benne
Godkénd revisor
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