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for
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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att

denna kopia av arsredovisningen stammer éverrens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma den |8 /5 2025
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den [ 8/&“2025

Kristin Willerstrom
Styrelseledamot
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Masterhuset Holdings AB
559269-7261

ARSREDOVISNING FOR MASTERHUSET HOLDINGS AB

Styrelsen for Masterhuset Holdings AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31

- FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter indirekt genom dotterbolag och idkar darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bay Street Holdings LLC med séte i USA.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret ﬂ
Inga vasentliga hdndelser under rékenskapsaret.

Verksamhetsaret har praglats av en makroekonomisk osékerhet. Bolaget bedoms inte ha paverkats av
utvecklingen men bolagets ledning féljer utvecklingen noggrant.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomséatining [kr] 0 0 0 0
Resultat e. finansiella poster {tkr] -238 -288 578 -196 652  -122 337
Soliditet " 51,4% 52,5% 56,5% 84,0%

(1) Eget kapital / Balansomslutning
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Masterhuset Holdings AB
559269-7261

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Till arstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 2 306 404 919

Arets resultat -1 290 481
2 305114 438

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras 2 305 114 438
2 305114 438

Forslag till behandling av resultat (kronor)
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten pa 2 305 114 438 SEK o6verférs i ny rékning.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning samt
noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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Méasterhuset Holdings AB
559269-7261
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader -238 021 -257 515
-238 021 -257 515
Rorelseresultat -238 021 -257 515
Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar 4 0 -288 322 317
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 92 888 819 88 673 137
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -02 888 548 -88 671 397
271 -288 320 577
Resultat efter finansiella poster -237 750 -288 578 092
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 052 731 0
-1 052 731 0
Resultat fore skatt -1 290 481 -288 578 092
ARETS RESULTAT -1 290 481 -288 578 092
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Masterhuset Holdings AB
559269-7261
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar =

Andelar i koncernféretag 4 2 306 979 655 2 306 979 655

Fordringar hos koncernféretag 2 176 262 316 2083 373 783

4 483 241 971 4 390 353 438

Summa anlaggningstillgangar 4 483 241 971 4 390 353 438

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 0 23 951
0 23 951

Kassa och bank

Kassa och bank 11 265 7 565
11 265 7 565
Summa omséttningstillgangar 11 265 31 516

SUMMA TILLGANGAR 4 483 253 236 4 380 384 954
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BALANSRAKNING Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 002 50 002
50 002 50 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 306 404 919 2 594 983 011
Arets resultat -1 290 481 -288 578 092
2 305 114 438 2 306 404 919
Summa eget kapital 2 305 164 440 2 306 454 921
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 6 2176912 316 2 083 808 783
Summa Langfristiga skulder 2176 912 316 2 083 808 783
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 1052 731 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 123 749 121 250
1176 480 121 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 483 253 236

4 390 384 954
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Masterhuset Holdings AB
559269-7261
Forandring i eget kapital
Aktie- Overkursfond Balanserat Arets resultat Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 002 2 595 301 998 -318 989 -288 578 092 2 306 454 921
Omféring enligt beslut pa arsstdmma 0 -288 578092 288578 092 0
Arets resultat 0 0 0 -1 280 481 ~1 290 481

Belopp vid arets utgang

50 002 2 595 301 998

-288 897 081 -1 290 481 2 305 164 440
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Masterhuset Holdings AB
559269-7261

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag ("K2").

Koncermnredovisning upprattas inte i enlighet med 7 kap. 3§ ARL.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.
Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rantor och andra kostnader som uppkommer da ett féretag i1anar pengar. Kostnader for
uttagandet av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras. Finansiella kostnader belastas resultatet
for den period till vilken de hanfor sig.

Finansiella skulder

Skulder i utlandsk valuta finns ej.

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

Det bokférda véardet pa bolagets finansiella anldaggningstillgangar provas fortlépande genom analyser av enskilda

tillgangar. Om en sadan analys indikerar att det bokfdrda véardet 6verstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det
hégsta av nettoférsaljningsvardet och nyttjandevardet, sker nedskrivning till atervinningsvardet.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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Noter

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintédkter fran andra koncernféretag 92 888 533 88 673 165
Ovriga ranteintakter 286 0
Summa 92 888 819 88 673 165
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réantekostnader fran andra koncernféretag 92 888 533 88 671 397
Ovriga rantekostnader 15 0
Summa 92 888 548 88 671 397
Not 4 Andelar | koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2 306 979 655 2 595 302 000
Nedskrivningar 0 -288 322 345
Utgaende anskaffningsvirde 2 306 979 655 2 306 979 655
Kapital-andel
Foretagets namn 2024-12-31 2023-12-31
Méasterhuset AB 100% 2 306 979 655 2 306 979 655
Summa 2 306 979 655 2 306 979 655
Foretagets namn Org-nr Sate Eget Kapital Resultat
Masterhuset AB 556884-5910 Stockholm 273 644 957 -83 378 429
Not § Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 0 23 950
Summa 0 23 950
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Not 6 Langfristiga skulder
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4 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning mellan ett till fem ar efter
balansdagen:
Skulder till koncernféretag 2176912 316 2 083 808 /83
Summa 2176 912 316 2 083 808 783
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 123 749 121 250
Summa 123 749 121 250
Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser | 2024 2023
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser. Inga Inga

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Efter balansdagens slut har en internférséljning skett och Masterhuset Holdings AB &gs nu
av Horizon Real Estate Investors LLC.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mark: Takowdi & bridin, (0llerstrim
Mark Takeuchi Kristin Willerstréom
Styrelseordférande Styreiseledamot

Var revisionsberéattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitie AB

Signed by:

Jann. Bolgersson

FOFBCTE01076440

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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Kristin V\ﬁllerstrﬁm Signed by:
Kristin.willerstrom@pembroke.com Sﬁlfu MUmeam
Regional Director Nordics IR AR,

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Sighature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
S| tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 192.223.241.25

Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

Workf
Workf]

Workf

ow |D; febddea1-6¢c68-4fdd-943a-f279h513f1ac
ow Name: DS EU Advanced with IDverification
ow Description:

2 docusign

Sent: 6/18/2025 9:00:1 5 AM
Viewed: 6/18/2025 9:12:560 AM
Signed: 6/18/2025 9:13.28 AM

ldentification Method: Electronic |ID

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique |D: 681f8979-0ab5-5015-9087-dccae9b8de11
Country or Region of ID: SE

Result: Passed
Performed: 6/18/2025 9:12:12 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Sent: 6/18/2025 9:00:16 AM
Viewed: 6/18/2025 9:58:32 AM
Signed: 6/18/2025 10:00:58 AM

Mark Takeuchi Signed by:

Mark. Takeuchi@pembroke.com Mart Talzuwh

Security Level: Email, Account Authentication DOBGIBTTBZBCATE -
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 192.223.242.30
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
S| gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Signature Adoption: Pre-selected Style

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow |ID; fe5ddea1-6¢c68-4fdd-943a-f279b513f1ac
Workflow Name: DS EU Advanced with |IDverification
Workflow Description:
|dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: f3bff7d6-ef91-5601-b2fd-6bdb98ce263b
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed; 6/18/2025 9:41:50 AM ,
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Masterhuset Holdings AB

Organisationsnummer: 559269-7261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Masterhuset
Holdings AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bhild av Masterhuset Holdings ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Masterhuset Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av ocegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

* om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Masterhuset Holdings AB for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,
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Deloitte.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Masterhuset Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stillning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sgdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Masterhiuset Holdings AB
QOrganisationsnummer: 559269-7261

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebadr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradeiser skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm enligt digital signering

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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