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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Svedalagarden AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

bolagsstamma 2024-03-15. Stdmman beslét ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malmo 2024-03-15
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Svedalagarden AB, 559290-8658 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Alimant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmé, ager och forvaltar fastigheten Svedalagarden | Svedala kommun.

Fastigheten utgtrs av bostader och lokaler och den fotala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
Uppgick till 14 060 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra léner eller
ersattningar e} har utbetatlts.

Visentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Under det kommande aret férvanias verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate | Malmo.

Moderféretaget uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp 1 kr
2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 908 212 14 046 892 9 954 366
Resultat efter finansiella poster 3 889 350 4 368 922 3474 483
Soliditet % 8,2 58 2.4
Definitioner: se not 22
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resuliat 6 987 270
Arets resultat 2 408 234
Totalt 9 395 504
Balanseras i ny rakning 9 395 504
9 395 504

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillndrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 14 908 212 14 046 892

Ovriga rorelseintakter 182 033 -

15 090 245 14 046 892

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -6 905 624 -{ 762 229
Ovriga externa kostnader -368 492 610 245
Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterielia anlaggningstillgangar -284 966 -247 352
Rorelseresultat 7 531 163 5427 066
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1701 854 1287 028
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -5 343 667 -2 345 172
Resultat efter finansiella poster 3 889 350 4 368 922
Bokslutsdispositioner -860 000 1241 550
Resultat fore skatt 3 029 350 5610472
Skatt pa arets resultat -623 760 -1 373 735
Ovriga skatter 2 643 -
Arets resultat 2 408 233 4 236 737
Rapport over totalresultat

2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 2 408 233 4236 737
Ovrigt totalresultat
Summa 6vrigi totalresultat
Totalresultat for aret 2408 233 4 236 737

.
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Balansrakning

3(17)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 35170 196 33 116 896

Inventarier, verktyg och installationer 11 85 902 .

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 2 877 350 -
38 133 448 33 116 896

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 13 83 333 893 84 571 893

Uppskjuten skattefordran 14 433 909 21 911
83 767 802 84 593 804

Summa anldaggningstillgangar 121 901 250 117 710 700

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Kundfordringar 26 142 33 539

Fordringar hos koncernféretag 1 439 644 2 527 469

Ovriga fordringar 336 313 319 428

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 985 69 336

1 847 084 2949 772

Kassa och bank - 985 333

Summa omsattningstillgangar 1 847 084 3 935 105

SUMMA TILLGANGAR 123 748 334 121 645 805

.
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-317
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet egef kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 6 987 270 2 750 b33
Arets resultat 2 408 233 4236 737
9 395 503 6 987 270
Summa eget kapital 9420 503 7012 270
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 860 000 -
860 000 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2 435 739 1939 571
2435 739 1 939 571
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 18 106 118 000 .
106 118 Q00 -
Kortfristiga skulder 19
Skulder fill kreditinstitut 18 2 188 000 109 881 250
| everantérsskulder 747 954 789 552
Skatteskulder 902 116 506 118
Ovriga kortfristiga skulder 2 800 35 964
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 1073 222 1 381 080
4 914 092 112 693 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 748 334 121 645 805
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Rapport over forandringar i eget ka'pital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 20 000 -6 369 2 756 902
Omforing av féregaende ars resultat 2 756 902 -2 756 902
Arets totalresultat 4236 737
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 25 000 2750533 4236 737
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25 000 2 750 533 4 236 737
Omféring av féregaende ars resultat 4236 737 -4 236 737
Arets totalresultat 2 408 233
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 25 000 6 987 270 2408 233

.
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 7/ 531 164 5427 066
Finansiella poster -3 641 814 -1 058 144
Justeringar for poster som infe ingar | kassaflddet, m m 21 -284 966 247 352

3 604 384 4 616 274

Betald inkomstskatt -140 949
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 3 463 435 4 616 274
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 863 -228 148
Okning(+)/Minskning (=) av rérelseskulder -382 620 831 647
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3 095 678 5219 673
Investeringsverksamheten
Forvéary av forvaltningsfastigheter 10 -4 648 654 -6 418 394
FOrvarv av inventarier -82 932
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 731 586 -6 418 394
Finansieringsverksamheten 21
Upptagna lan 109 400 000
Amortering av lan -2 224 000 -2 260 000
. 6sen av lan -108 851 250
Tilkommande skuld koncernférefag 1235 822
Avgaende fordringar koncernféretag 2 325 825 2 028 531
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 650 575 1 004 353
Arets kassaflode -985 333 -194 368
Likvida medel vid arets borjan 1179 701
| ikvida medel vid arets slut -985 333 985 333
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Noter

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Trianon Svedalagarden AB med org.nr 5569290-9658 ér ett aktiebolag registrerat | Sverige, med sate |
Malmd. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Svedalagarden | Svedala kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréttar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BEFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som fillampar [FRS i
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
iInget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer t6retaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets i6ptid. Erséttning i samband med uppsagning av
hyresavtal | fortid intdktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. |
hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exempel el, varme och fastighetskatt. Analys har
genomférts av intaktsredovisningen utifran [FRS 15.

Statligt stod

Regelverk - IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statliga stéd

Statligt stod ar en atgard av staten | syfte att lamna en ekonomisk férdel som uppiyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetéra bidrag som redovisas till verkligt varde, inte
redovisas forrén det féreligger rimlig sékerhet att bolaget kommer uppfylia vilikoren férknippade med
bidragen och bidragen kommer erhallas. Statliga stéd som erhalles for anskaffningen av en tillgang
kan redovisas som en minskning anskaffningsvérdet alternativt periodiseras dver nyttjandeperioden av
tillgangen. Stod som erhélles for andra &ndamal skall minska kostnaden i det fall kostnaden inte hade
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belastat resultatet om inte aktiviteter som ger ratt tili stédet hade utforts. St6d som ges 6r ait minska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av ratt till stéd redovisas som en intakt.

Redovisning av statiiga stéa

Statliga bidrag finns i form av sjukiénekostnad och l6nebidrag for enstaka bolag 1 koncernen.
Sjukiénekostnad erhalls arligen och intaktsférs vid samma tidpunkt. Lénebidragen erhalls manadsvis
och intakisférs | den period de avser.

Investeringsstod for investeringar i forvaltningsfastigheter minskar anskaifningsvardet av den
materiella anldaggningstiligangen.

Rorelsekostnader samf finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsitskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktueli skatt samt uppskjuten skait. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas 1 6vrigt totalresuliat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporéar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en fillgang.

Jppskjuten skatt berédknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
nalansdagen och som férvantas gélla nar den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket fér nérvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstiskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med eit nettobelopp.

[ aneutgifter

|.aneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig. Andra laneutgifter &n rénta som kan
uppkomma i samband med upptagande av nytt [an redovisas som en korrigeringspost av lanets
anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets réntekostnad enligt effektivrantemetoden

Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Foérvaitningsfasiigheter redovisas
vid férvérvet till anskaffningsvérde, inkiuderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten férbatiras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med {ill&gg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

A .
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvérdet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuelia restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivhingen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas fillféra nagra ekonomiska férdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och férlust beraknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller foérlust redovisas i resultatrédkningen den redovishingsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom oOvrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Markanlaggningar 20
nventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som |I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tiligangens redovisade véarde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgéngens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Bolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avialet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstifut, leverantdrsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skuiden.
Foretagets affarsmodell t6r att hantera ‘ullgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori;

Finansiella tillgangar som véarderas fill upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | féljande kaftegori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftningsvarde

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anidggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvéarde minskat med eventuell
reservering for kreditiGriuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatrakmngen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell posi | resultatrakningen.

A .
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Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
tfransaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvéarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter periodiseras 6ver kontraktets
I6ptid med hjalp av den berdknade effekiivrantan. Effektiviantan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resulitat vid nuvardesberdkning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt | férekommande fall, kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rdkenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonfo redovisas bolagets fikvida medel som
mellanhavande iill koncerntoretag

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed g].

Avsidtitningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad héndelse, och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas fér att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vésentlig, beréknas avséttningar genom
diskontering av det foérvantade framiida kassaflédet till en réntesats fére skatt som aterspeglar akiuella
marknadsbeddmningar av pengdars tidsvarde och, om det &r tilldmpligt, de risker som dr férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillidlle. En eventualférpliktelse redovisas nér
det finns ett mojligt atagande som harrér fran intréffade handelser och vars férekomst bekréftas
endast av osékra framtida handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuid eller avsétining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det g] tillférlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassatiddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medior in- eller utbetalningar.
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
goéra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respekiive
tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar 1 redovisade
varden for tiligangar och skulder under kommande rdkenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 10). Redovisat varde beddms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflddet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

beddmningar som har gjort framgar av not 10.
For bedémning om skattefordran, se mer information i not 14.

Not 4 Fastighetskosthader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El- och v&rmekosinader 2 847 624 3 881 865
Ovriga driftskostnader 346 624 310 026
Reparation och underhall 1708 869 1745 678
Fastighetsskatt 347 024 332 462
Ovriga fastighetskostnader 1 655 483 1491 916
Summa 6 905 624 7 761 947
Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arets totala inkép som skett frdn andra féretag | koncernen 274 881 450 319

Under aret har inga koncerninterna forséljningar agt rum.

K&p- och forsaljningstransaktioner med néarstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernioretag 1691 840 1285 919
Réanteintakter, 6vriga 10 014 1109
Summa 1701 854 1 287 028
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 465
Raniekostnader, 6vriga 5 343 202 2345 172
Summa 5 343 667 2345172

A.
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

Periodiseringsfond, arets avsatining -860 000 -
Mottagna koncernbidrag - 1241 550
Summa -860 000 1241 550

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

féljande:;
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -539 590 |
Uppskjuten skatt -84 170 41973 735

-623 760 -1 373 735

Avstamning av effektiv skaft
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Resultat fére skatt 3 029 350 5610472
Skatt enligt gallande skatiesats 20,6 -624 046 -1 165 757
Ej skattepiikiiga intakier 286 74
Ej avdragsgilla kostnader -218 052
Arets skattekostnad | 623 760 1373 735

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 35 522 3565 27 104 960
~-Nyanskaffningar 2 335 296 6 418 395
Vid arets slut 35 8568 657 33 543355
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -406 459
-Arets avskrivning -281 996 -247 352
Vid arets slut -688 455 247 352
Redovisat varde vid arets slut 35 170 196 33 276 003

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

191 701 000 185 000 000

r—

191 701 000 185 000 000

Verkligt varde

Bolagets férvaitningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samiliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat

bolagets fastighet.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den k&nslighetsanalys som illustrerar
osdkerheten i det bedémda marknadsvéardet. Viss anpassning av det beddmda vardet har gjorts

A -
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baserat pa kanslighetsanalysen och hur dvriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Férvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflddeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutséattningar och marknadsposition, marknadsmaéassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggréatter och potentiella byggrétter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eiler i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 7%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan -
-Nyanskaffningar 88 872 -

88 872 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning -2 970 -
-2 970 -
Redovisat varde vid arets slut 85 902 .
Not 12 Pagaende nyanliaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan - -
Investeringar 2 877 350 -
Redovisat varde vid arets slut 2 877 350 -
Not 13 Fordringar hos koncernforetag
_ 2023-12-31 2022-12-31
|.angfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérian 84 571 893 89 127 893
-Tillkommande fordringar -1 238 000 -4 556 000
Redovisat varde vid arets slut 83 333 893 84 571 893
Fordringar som forfaller tidigare an ett ar fran balansdagen 1439 644 1 241 550
Fordringar som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 83 333 893 84 571 893

84 773 537 85 813 443
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Not 14 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31

Kvarstaende rénteavdrag

Ingaende balans 21 911 51 223
Forandring | resultatrakningen -29 312
Carry forward rdnta 409 640
Uppskjuten skatt kundfordringar 2 358
Utgaende redovisat varde 433 909 21 911

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade rénteavdragsbelopp f6r 2021 och 2023
beraknas kunna nyttjas.

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dédr majoriteten av skulderna utgérs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsftérdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkdnnande. Ansvaret {or
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas fillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter fér att tdcka det [6pande
ikviditetsbehovet.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer | kassaflode och resultat till f6ljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebéra hégre
rédntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfél). En férandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférdndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 1 083 060 kr. Bolagets krediter 16per med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgdér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkonirolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhdmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En beréakning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning fér befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs f6r kunder med lag kreditvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att fdlja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande
kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom lan fran koncernféretag.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag [6per med Korta [Optider. Moderféretagets beddmning &r
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de férvantade kreditiérlusterna ar immateriella och darfér e
redovisats.
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Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade véarderade varderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskatfnings- anskaftnings- anskaffnings-
varde véarde varde vérde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 84 773 537 85 813 443
Kundfordringar 59 306
Ovriga fordringar 336 313 329 397
Upplupna intékter 25 600 25 600
Likvida medel . 985 333
85 194 756 87 153 773
Skulder
Skuld till kreditinstitut 108 306 000 109 981 250
Leverantbrsskulder 747 954 789 552
Ovriga skulder 35 964 35 964
Upplupna kostnader - 254 793

109 089 918 111 061 559

L.optidsanalys odiskonterade skulder

Forfaller Réantebdrande Rénte- [ everantors- Ovriga

inomnt Skulder kostnader sKkulder Skulder Summa

1ar 2 188 000 6 050663 747 954 - 8 986 617

2 ar 106 118 000 4 448 881 - : 110 566 881
108 306 000 10 499 544 747 954 - 119 553 498

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 250 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resuitat
Balanserat resultat utgtrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.

Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns
tillgdngligt fér utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstdmman 2023.

A -
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemé&ssigt véarde
Ingaende balans 1939 571 595 148
Forandring 1 resultatrakningen 1344 423
Uppskjuten skatt byggnad 496 168
Utgaende redovisat vérde 2 435 739 1939 571
Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 188 000 109 981 250
Summa kortiristiga skulder 2 188 000 109 981 2560
Skulder som forfaller senare dn ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 106 118 000
Summa langfristiga skulder 106 118 000
Summa skulder till kreditinstitut 108 306 000 109 981 250
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1073 222 1126 287
Upplupna rantekostnader ~ 254 793
1073 222 1 381 080
Not 20 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 113 000 000 113 000 000
113 000 000 113 000 000
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 284 966 247 352
247 352

ij;’ 284 966
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Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassaflbdes-

2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

|.angfristiga skulder - 106 118 000 - 106 118 000
Kortfristiga skulder 109 981 250  -107 793 250 - 2 188 000
Summa skulder fran 109 981 250 -1 675 250 - 108 306 000

finansieringsverksamheten

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomséattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala fillgangar.

Underskrifter

Malmé 2024-03-15

| - Wl /)

. Styrelseordfﬁrande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15

Auktoriserad/fevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Trianon Svedalagarden AB
Org. nr 559290-9658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Trianon
Svedalagarden AB {or ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Trianon Svedalagarden AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Trianon Svedalagarden
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrol]l som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmadgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberidttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att{ upptédcka en véasentlhg
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

/f“
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e ufvirderar vi ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dritt vid uppréttandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram t1ll datumet {0r revisionsberitielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvédrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Empowering Business Globolly
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Trianon Svedalagarden AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Y1 dr oberoende i forhallande till Trianon Svedalagarden
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r fOrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att fillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrattande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siékerhet bedbma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenhgt
med aktiebolagslagen.

Anders Persson
7" Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller fériust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, 04—03—-15
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