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AB Beautiful Apartments 1 Nacka

5566857-3314

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r AB Beautiful Apartments i Nacka far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Forvaltningsberdttelse 23
- Resultatrakning 4
- Balansrakning, 5 -6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter ﬂ 8-13
- Underskrifter 13

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i AB Beautiful Apartments i Nacka intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-09-23. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Stodkholm 2024-09-24

hes——

Mafuela Zerega, Verkstallande direktor
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AB Beautiful Apartments 1 Nacka

556857-3314

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r AB Beautiful Apartments 1 Nacka far harmed lamna sin

redogorelse {0r bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
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- Underskrifter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHBHETEN

Verksamhet
AB Beautiful Apartments i Nacka (hadanefter refererad till som Beaps) har sedan dess etablering 2012 erbjudit
logilésningar inom Longstayboende, med samma serviceniva som man kan forvanta sig pa ett hotell.

Var verksamhet fokuserar pa att tillhandahalla moblerade bostader till féretag och organisationer i behov av tillfalligt
boende under langre perioder. Att kunna erbjuda inflyttad personal ett boende ar avgorande for att Sverige och
svenska foretag ska kunna konkurrera om spetskompetens pa den globala marknaden. Givet den nuvarande
bostadsbristen i landet, anser vi att det &r av stdrsta vikt att tillfredsstélla vara kunders behov av ett bekvamt och tryggt
forsta boende, sarskilt nar foretag utplacerar personal pa uppdrag runt om i Sverige.

Vi forvaltar lagenheter, som kommer med en rad "hotell” liknande tjanster, inklusive stadning, byte av lakan,
fastighetsskotsel, Wi-Fi, bokning av taxiresor, livsmedelshestallningar, extra sangar och mycket mer. Vi tillhandahaller
dessutom jourtjanster tillgangliga dygnet runt. Vi prioriterar kvalitet, flexibilitet och engagemang och stravar standigt
efter att erbjuda snabb och hdgkvalitativ service.

Vi har en stark narvaro i Stockholm, Goteborg, Malmg, Lund och Dalarna. Foretagets huvudkontor ligger i Stockholm,
med filialer i Malm och Géteborg.

Bolaget har ett helagt dotterbolag, AB Beautiful Apartments Shortstay in Scandinavia, 559000-8131 med sédte i Nacka.

Bolaget ags till 51 % av W. Rosenqvist Holding AB - 556915-4460, 26% av Manuela Zerega AB -
559000-8164 och 23% av Stockholm Enterprise Apartments AB - 559018-7695.

Vasentliga handelser
Rakenskapsaret 2023-2024 har praglats av betydande handelser, framférallt av en 16ljd fran Hogsta Domstolens
avgorande "Ladgenheten pa Sibyllegatan” den 28 december 2022,

FOr Beaps har detta inneburit en nddvandig anpassning dar vi blivit tvungna att minska vart utbud av lagenheter under
rakenskapsaret. Denna térandring marktes sarskilt under Q3 och Q4 och foérvantas fortsatta tills marknaden ater
stabiliseras.

Denna omstallning har aterspeglats i var ekonomi, med en minskning av omsattningen med ca 7% jamfért med
foregaende ar.

Framtida utveckling

Var vision for framtiden ar att fortsatta vara en ledande akidr pa marknaden i Sveriges tre storsta stdder - Stockholm,
Goteborg och Malmé - dar efterfragan pa vara tjanster fortfarande overstiger tillgangen. Vi ser ocksa fram emot att
utvidga var narvaro, bade i befintliga och nya omraden, Vi kommer att tilltrdda en ny fastighet i Malmé under det nya
rakenskapsaret (Q1) med 25 renoverade lagenheter och forvantar oss att tilltrada en ny fastighet i G6teborg under
hosten 2024 (Q2). Dessa expansioner kommer att bidra till var tillvaxtstrategi och starka var position ytterligare pa
marknaden.
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Efter avslutat rakenskapsar ser vi en viss stabilisering och ater positiv utveckling. Férfragningarna om kort- och
langtidsboende inklusive vara tjanster har bérjat 6ka igen. Detta indikerar en potentiell aterhamtning och 6kad

beldggning, vilket ar uppmuntrancle.

Tack vare vara starka och langsiktiga relationer med vara samarbetspartners och leverantorer ser vi ljust pa framtiden for
Beaps, trots de utmaningar vi métt under det senaste rékenskapsaret. Vi forvantar oss att kunna aterhamta oss under de

kommande aren, 2024-2026.

W. Rosenqvist Holding AB, 559021-0364 kommer under det kommande aret 6verlata hela sitt dgande 1 AB Beautiful
Apartments | Nacka, 556857-3314 till W. Rosenqvist Holding |l AB, 559482-8971.

Ovrig information
Under varen 2023 inledde vi ett branschsamarbete med sju andra foretag | branschen, kallat FBB -
Foretagsbostadsholagen, detta pga domen vi tidigare namnt. FBB har under detta ar fortsatt det paverkansarbete fOr

att uppmana regeringen att tillsdtta en utredning om ett undantag i hyreslagstiftningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2305~-2404 2205-2304 2105-2204 2005-2104

Nettoomsattning 165 961 178 296 142 766 115 503
Resultat efter finansiella poster -5 326 11 871 1706 -250
Soliditet % 14 16 8 13
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1028 572 7 363 290 8 441 862
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rékning 7 363 290 -7 363 290 0
Arets resultat -2 500 540 -2 500 540
Belopp vid arets utgang 50 000 8 391 862 ~2 500 540 5941 322
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 8 391 861
Arets resultat -2 500 540
Summa 589171 321
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 5891 321
Summa 5891 321

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2023-05-01 2022-05-01
2024-04-30 2023-04-30
s e e S i e AN SRR SR R T AR D R B A R RS S B R e TR SRR D S R R I R R SRR
Rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2
Nettoomsattning 3 165 960 788 178 296 446
Forandring av lager av produkter i arbete, fardiga varor och 2 874 -5 095
pagaende arbeten f6r annans rakning
Ovriga rorelseintakter 1 802 976 1014 746
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 167 766 638 179 306 097
Rorelsekostnader 2
Handelsvaror -146 230 375 -141 685 853
Ovriga externa kostnader 4, 5 -10 114 154 -9 235 043
Personalkostnader 6 -12 241 390 -12 369 587
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 861 293 -4 200 361
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader -89 184 -124
Summa rorelsekostnader -173 536 396 -167 490 968
Rérelseresultat | -*5 769 758 1 181 5 129
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 457 804 75 531
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 426 -19 299
Summa finansiella poster 443 378 56 232
Resultat efter finansiella poster +5326380 - 11871361
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond 2 606 000 -2 550 000
Summa bokslutsdispositioner 2 606 000 -2 550 000
it skt i NS TEL LA U iia7a0380 7 9321 361
Skatter
Skatt pa arets resultat 8 219 840 -1 958 071
Arets resultat 8 L 2500 540 i 7.363:290,
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BALANSRAKNING 1
B e 2024043
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 0
Summa immateriella anléggningstillgangar 0
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 10 6 977 572
Summa materiella anlédggningstillgangar 6977 572
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11 50 000
Fordringar hos koncernfGretag 682 500
Uppskjuten skattefordran 261 989
Summa finansiella anldggningstillgangar 994 489
Summa anliggningstillgingar B 7972061
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och féornédenheter 54 197
Summa varulager m.m 54 797
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 504 702
Fordringar hos koncernforetag 267 945
Ovriga fordringar 8 244
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 16 633 930
Summa kortfristiga fordringar 31414 8217
Kassa och bank

Kassa och bank 12 156 641
Summa kassa och bank 12 156 647
‘Summa omséttningstiligdngar o0 o i 43 625 850
SUMMA TILLGANGAR 51597 720
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiékapital 13 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 391 861
Arets resultat -2 500 540
Summa fritt eget kapttal 58917 3217

Obeskattade reserver 14
Periodiseringsfonder 1 495 000

.......

‘Summa obeskattade reserver o . oo U777 1495000

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 5 599 948

nnnnnn

Summa Iangfrlstlga skulder R . - 5599948

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13 012 956
Skulder till koncernforetag 345 138
Aktuella skatteskulder 5 268
Ovriga skulder 1412 570
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 23 785 519
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51597 720
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KASSAFLODESANALYS
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2022-05-01
2023-04-30

|
Ly

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.
- Avskrivaingar

- Realisationsvinst

~ Realisationsforiust

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflbde fran den l6pande verksamheten fére féréindringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(~)/Minskning(+) av varulager

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

‘Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
‘Arets kassaflode. -

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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NOTER
“Not'1: ' ALLMANNA UPPLYSNINGAR .- o

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

BT T L o LR A
-
* IR T '.} SRR, It

8(13)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas som forutbetalda

intakter. Ovriga intékter redovisas i den period intakten inflyter.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Programvaror 3 33
Goodwill 5 20
Inventarier 3-5 20-33

& Signerat 2024-09-2014:26:50 UTC

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag fér

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad Sver lanets [6ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta, Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrdkningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida

avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Oneflow 1D 85990067
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skattefekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt foér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemadssiga varden for

tillgangar och skulder samt t6r 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gdllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstalida avser alla former av ersattningar som foretaget [amnar till de anstéllda och de

kostnadsfdras l6pande.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapttal
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not- 2 Inkﬁp och*ffjrsﬁljning- m_ellén kohcefnfﬁretag. | | : | __ | 2024-04-30 : 2023-04-30 |
Inkép fran andra koncernforetag 799 319 1 006 947
Forsaljning till andra koncernforetag 3 087 683 1 924 683
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Not "3 - Operationella l€asingavtal som:leasinggivare.. .. "=

Forfallotid for framtida leasingintiikter
Inom ett ar

Senare dn ett ar men innan fem ar
Senare dn fem ar

Not 4 Ersittning till revisorer

Revistonsuppdrag
Summa

:::::

Forfallotid for framtida leasingavgifter
lnom ett ar

Senare an ett ar men innan fem ar
Senare an fem ar

Kostnadsférda leasingavglfter
Leasingavgifter som kostnadsforts under rakenskapsaret

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och VD samt motsvarande befatiningshavare

Ovriga anstéllda
Totala (6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader till styrelse och VD och motsvarande)
(varav pensionskostnader till dvriga anstalida)

Totala lGner, andra ersdttningar, soctala kostnader samt pensioner

Medelantalet anstéllda
Man

Kvinnor

Medelantalet anstdllda

Konsfordelning i foretagets styrelse
Man
Kvinnor

Kdnsfordelning i foretagets ledning
Man
Kvinnor
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AB Beautiful Apartments i Nacka 11(13)
556857-3314

“Not 7 . . Rantekostnaden rantemtakter och Ilknande resultatposter 2024-04-302023-04_30
hanforllga till koncemforetag e S S T T o dmel W PEIE L

Ranteintakter 19 500 13 000
Summa 19 500 13 000

“Not 8 Inkomstskatt | T T s 1 2024-04-30- 0 2023-04-30

- - r H -

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrékningen

Aktuell skatt D 2 000 220
Forandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader -219 840 -42 149
Summa redovisad skatt -219 840 1958 071
Effektiv skattesats (%) 0 21

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt -2 720 413 9 321 361
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 0 1920 200
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 0 -1712
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 81732
Ovrigt 0 -42 149
Summa redovisad skatt 0 1958077
Effektiv skattesats (%) 0 21
“Not ‘9.’ Resultatdisposition - RIS e TR T R T
Medel att disponera
Balanserat resultat 8 391 861
Arets resultat -2 500 540
Summa 5 891 321
Forslag till disposition
Balanseras i ny rékning | 5891 321
Summa 5 891 321
| Notv'.jljo_ ;:,_-_ - L|I:‘|Védl-'ltaiji_:erl} verkf},}g';o'ch inﬁ_’%ajl_l}a'tiorier i 2024 *04 30? 2023 04-30_}
Ingaende anskaffningsvarden 22 056 291 16 724 403
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p 2933 615 5331888
Forsaljningar/utrangeringar -471 407 0
Utgaende anskaffningsvarden 24 518 499 22 056 291

o Signerat 2024-09-2014:26:50 UTC Oneflow 1D 8599061 Sida 11/ 14
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AB Beautiful Apartments i Nacka
556857-3314

12(13)

Ingaende avskrivningar -12 937 478 -8 737 117
Forédndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forséljningar resp. utrangeringar 257 844 0
Arets avskrivningar -4 861 293 -4 200 361
Utgaende avskrivningar -17 540 927 -12 937 478
Redovisat varde 6977572 9118 815

Not 11 Andelar i koncemféretag 20240430 2023-04:30°
Ingaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvéarden 50 000 50 000
Redovisat varde 50 000 50 000
Dotterféretag Org.nr Sate

AB Beautiful Apartments

Shortstay in Scandin 559000-8131 Nacka

Antal andelar 50 000 50 000
Eget kapital 314 088 303 361
Arets resultat 10 726 252 296
Kapitalandel 100 100
Ristrattsandel 100 100
Redovisat varde 50 000 50 000

Not '_-12' ” ;'Fi:'i‘r't:x';clbétrallda‘ kp‘_}s't'r)a_der dcﬁ upplup'na ziﬁtﬁk_t_elﬁ' oy

2024-04:30°

LI ._3-*:.1 s ] ! Wbl ':-" r
5 a '\. P P '.'-.I
A
2023-04-30.
' = z £
5 " ] Tk T . E

Forutbetalda hyror 15 962 464 20 195 930
Forutbetald leasing 28 787 33 164
Ovriga férutbetalda kostnader 525 881 407 922
Upplupna intakter 116 798 53 771
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 633 930 20 690 787

?Not'lﬂ 13 .ﬁktiekapital -

Bolagets aktiekapital om 50 000 SEK &r fordelat pa 1 000 aktier med ett kvotvarde om 50 kr.
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Periodiseringsfonder

Beskattningsar 2020 0 1091 000
Beskattningsar 2022 0 460 000
Beskattningsar 2023 1495 000 2 550 000
Summa pertodiseringsfonder 1495 000 4 107 000
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AB Beautiful Apartments i Nacka 13(13)
556857-3314

Summa obeskattade reserver 1 495 000 4 101 000
‘Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - . - 2024-04-30°,  2023-04-30.
Upplupen semesterltn 447 408 542 875
Upplupna sociala avgifter 140 575 170 571
Upplupna provisioner 196 976 242 525
Forutbetalda intakter 22 575 148 26 882 311
Ovriga upplupna kostnader 425 412 680 156
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 785 519 28 518 438
‘Not 16 Stalldasakerheter - . . - 2024-04-30 2023-04:30.
Féretagsinteckningar 5435 000 5435 000
Andra stallda sdkerheter 524 335 524 335
Summa stallda sakerheter 5 959 335 5 959 335

Not. 17 | Ulplp'giftgr om-rﬁoderffjirje_lf;ag }}}}}}}}}}}

Moderféretag i den stdrsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
W.Rosengvist Holding AB med organisationsnummer 559021-0364 med sate i Nacka.

UNDERSKRIFTER

Stockholm dag enligt var elektroniska underskrift.

Manuela Zerega Vilhelm Rosenqvist
Verkstallande direktor

Anna Christina Spjuth

Var revisionsberédttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Jeff Erici
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-09-20 14:26:50 UTC Onefiow ID 8599061 Sida13/14



Deltagare

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JEFF ERICI
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198806160472

Jeff Erici
ALktoriserad revisor

jeff.erici@se.ey.com

VILHELM ROSENQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VILHELM ROSENQVIST
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197509070335

Vilhelm Rosenqvist

wille@oc.se

MANUELA ZEREGA WESTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MANUELA ZEREGA WESTIN
Dersonnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197408090665

Manuela Zerega Westin

manuela@beaps.se

ANNA CHRISTINA SPJUTH Sverige

Signerat med Svenskit BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA SPJUTH
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD; 197706160129

Anna Christina Spjuth

anna@hbeaps.se

o Signerat 2024-09-2014:26:50 UTC

2024-09-20 14:26:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-acdress: 147.161,188,115

2024-09-20 08:53:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress; 94.234.112.190

2024-09-20 07:32:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.251.98

2024-09-20 07:42:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95,202.45.87
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Beautiful Apartments i Nacka, org.nr 556857-3314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér AB Beautiful
Apartments i Nacka for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-
04-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av AB Beautiful Apartments | Nackas
finansiella stallning per den 30 april 2024 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga deiar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Beautiful
Apartments i Nacka enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verlstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att uppradtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér beddmningen av bolagets {or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstiallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sadkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e« dentifierar och bedbmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en féirstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

FPenneo dokumentnvckel: TCEQJ-OGNNEB-J37EQ-NGCHG-2IDVC-E2ZMF




Bullding a better
woring world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av AB Beautiful Apartments i Nacka for rakenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdftelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Beautiful
Apartments i Nacka enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens och verlkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa etf betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
Orsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Jeff Erici
Auktoriserad revisor
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Sienaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lograts, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

JEFF ERICI

Auktoriserad revisor
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IP: 147,16 1.XXX.XXX o
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Detta dokument dr cligitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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