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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-05-22.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Magnus Andersson, Styrelseledamot
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Killarméstaren AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar en affdrsfastighet i centrala Falkdping.
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Avon Invest AB, org.nr 559270-1436, med séte 1 Falkoping.

Foretaget har sitt site i Falkoping kommun, Véstra Goétaland lén.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under ridkenskapséret har bolaget borjat att genomfora sin strategiska utvecklingsplan for fastigheten
som arbetats fram under ett par ar. En del av detta innebar att riva skorstenen ned till gatuplanet for att
frigora yta pa de tva dversta planen och vinden. Dessutom pébdrjades under hosten ett omfattande
ventilationsprojekt dir det befintliga ventilationssystemet pa taket ersétts med tvd nya system, placerade i
kéllaren och pé plan tva.

Parallellt med att ny kanaldragning for de nya ventilationssystemen har arbeten gjorts med att riva ner
gamla VVS och ventilationssystem som inte anvénds ldngre samt att vissa avloppstammar, VVS system
och elsystem bytts ut. I samband med projektet har det dven installerats ett brandgas-evakueringssystem
for kéllarplanet, vilket mdjliggdr framtida anvéndning av de ytor som tidigare upptogs av
brandgasschaktet vilket nu ersitts med detta system.

Dessutom har bolaget genomfort flera andra forbéttringsatgirder och utvecklingsprojekt pa fastigheten
under aret, vilka har direktkostnadsforts och belastat arets resultat. Detta inkluderar &ven konceptuella
arbeten for en potentiell framtida pdbyggnad av takplanet samt fortsatt utvecklingsarbete pé fastighetens
fasad med hjdlp av arkitekter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4944 4592 4 948 4 547
Resultat efter finansiella poster 407 1431 1923 2197

Soliditet (%) 24 23 20 18
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 120 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 120 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Reserv-
fond
35000

35000

Balanserat

resultat

4108 924

-84 000
824 649 -

Arets

resultat

824 649

824 649

234 489
4 849 573 234 489

4 849 573
234 489
5084 062

5084 062
5 084 062

2(8)

Totalt

5088 573

-84 000

0

234 489
5239 062

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighetsbolaget Kéallarméstaren AB
Org.nr 556035-7260

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4944 283
68 296
5012 579

-3177 112
-278 570

2 -156 692

-560 435
-4 172 809
839 770

94 646
-527 022
-432 376

407 394

0

-112 000
8374
-103 626
303 768

-69 279
234 489

3(8)

2022-01-01
-2022-12-31

4 591 644
38131
4 629 775

-1 771 625
-312 836
-119 005

-560 435
-2763 901
1 865 874

8 381
-442 892
-434 511

1431 363

-32 000
-354 000
-1 580
-387 580
1043 783

-219 134
824 649
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20 679 141
73 733
20752 874

197 386
197 386
20 950 260

538 807
671 662
1 071 042
2 281 511

4 052 060
4 052 060
6 333 571

27 283 831

4(8)

2022-12-31

21207976
105 333
21 313 309

394 777
394 777
21 708 086

628 170
313 442
1360 710
2302 322

3806 774
3806 774
6 109 096

27 817 182



Fastighetsbolaget Kéallarméstaren AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

120 000
35000
155 000

4 849 573

234 489
5 084 062
5239 062

1 785 000
19 539
1 804 539

5,6
17 900 000
17 900 000

600 000
193 312
51000
126 074
1369 844
2340 230

27 283 831

5(8)

2022-12-31

120 000
35000
155 000

4108 925

824 649
4933 574
5088 574

1 673 000
27913
1700913

18 500 000
18 500 000

600 000
523 158
17 000

82 068

1 305 469
2527 695

27 817 182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

50 ar
5ar

2023

0,25

2023-12-31

27 653 806
27 653 806

-6 445 831

-528 835
-6 974 666
20 679 140

1212 066
1212 066

2022

0,25

2022-12-31

27 653 806
27 653 806

-5 916 996

-528 835
-6 445 831
21207 975

1212 066
1212 066
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 262 512 262 512
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 262 512 262 512
Ingaende avskrivningar -157 179 -125 579
Arets avskrivningar -31 600 -31 600
Utgiende ackumulerade avskrivningar -188 779 -157 179
Utgdende redovisat virde 73 733 105 333
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas fem ar efter balansdagen 15 500 000 16 100 000
15500 000 16 100 000
Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18.500.000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 900 000 18 500 000
17 900 000 18 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
600 000 600 000
Not 7 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Avon Invest AB 559270-1436 Falkoping kommun

Not 8 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hillevi Silberg, Modern Ekonomi Sverige AB
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Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 450 000 20 450 000
20 450 000 20 450 000

Falkoping 2024-05-22

Magnus Andersson
Magnus Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-22

Helen Blomstrand
Helen Blomstrand
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Kéllarmistaren AB
Org.nr 556035-7260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Kéllarméastaren AB for rdkenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Kéllarméstaren ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Fastighetsbolaget Kéllarméstaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Kéllarméstaren AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Kéllarméstaren AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Viarnamo 2024-05-22

Helen Blomstrand

Helen Blomstrand
Godkénd revisor



