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Forvaltningsberattelse

%ﬁ Styrelsen och verkstallande direktoren for Henrikssons Fastigheter i Enkoping AB, 556992-5018, med
;% sate | Enkoping, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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ol Allmant om verksamheten

) Aktiebolaget ska aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2608993 1814396 1814362 1622394 544 000

Nettoomsattning

Rorelsemarginal % 76,5 62,6 58,6 64 2 37,1
Balansomslutning 22 961 401 23254 241 23678391 22259405 4633535
Avkastning pa eget kapital % 83,6 -23,1 33,8 89.8 275
Soliditet % 3,9 3,8 4.4 3.5 4 8

Definitioner; se not 12

Bolagets omsattning har O0kat mot foregaende ar pga reglering av hyreskontrakt.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital

\id arets boérjan R - - B 50000 797 040
Disposition enl drsstdmmobesiut
Arets resultat i o 1712
Vid arets slut 50 000 798 752

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 798 752, disponeras enligt foljande:

| o ) o 3 - Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 798 752
Summa | 798 752

Vad betraffar resultat och stallning 1 évrigt hanvisas till efterfcljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 2 608 993 1814 396
2 608 993 1814 396
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -233 633 -297 791
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -379 918 -378 918
Rorelseresultat 1995 442 1136 687
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1 513 80
Rantekostnader och liknande resultatposter S -1 254 045 -1 341 645
Resultat efter finansiella poster 742 970 -204 878
Bokslutsdispositioner 6 ~-740 000 209 000
Resultat fore skatt 2 970 4 122
Skatt pa arets resultat / -1 258 -2 181
Arets resultat 14712 1 941
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Bvggnader och mark 8 22832746 23212 664

22 832 746 23 212 664

rv—— — T S da e e

Summa anlaggningstillgangar 22 832 746 23 212 664

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 70 167 -
Ovriga fordringar | 52 045 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6442 41 436

128 654 41 576
Kassa och bank 1 1
Summa omsattningstillgangar 128655 41 577

SUMMA TILLGANGAR 22 961 401 23 254 241
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust 795 099 583 840
Vinst eller forlust foregaende ar 1 941 211 259
Arets resultat o 1712 1 941
798 752 797 040
Summa eget kapital 848 752 847 040
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 50000 50 000
50 000 50 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 048 199 19 619 976
Skulder till koncernforetag 1 867 564 1 361 564
Ovriga langfristiga skulder 46 000 46000
20 961 763 21 027 540
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 720 000 930 000
Leverantdrsskulder 11 180 1719
Skatteskulder - 3 002
Ovriga kortfristiga skulder | 108 661 73 399
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 261 045 321 541
1 100 886 1 329 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 961401 23 254 241
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett nagra &ndringar i resultatrakningen,
balansrakningen eller noter och nagon effekt i det egnha kapitalet har med anledning av dvergangen till

K3 inte uppkommit.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna , Byggnader har skillnaden i forbrukningen av

betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivnhingen redovisas som
kostnad I resultatrakningen. |

Materiella anldggningstillgangar | Ar

Byggnader 25-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Yitertak 40 ar
-RorVVS/Varme/Vetilation 30 ar
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-Inre ytskikt 25 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren
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2024-01-01- 2023-01-01-
,2024”12.“31 2923-12—31
Uthyrning 2 608 993 1 814 396
Summa 2 608 993 1 814 396

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
_ ' B 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga 1573 B 80
sSumma 1 5§73 80
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
- - - L 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga -1254 045 -1.341 645
Summa -1 254 045 -1 341 645
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
3 _ B B - 2024-12-31 - 2023-12-31
Skilinad mellan skattemassig och redovisad avskrivnhing:
Periodiseringsfond, arets aterforing ) 209 000
Summa 209 000
Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
L ) . ) o 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad - 1258 2181
1 258 2 181
Avstamning av effektiv skatt |
2024-01-01- 2023-01-01-
- - ) 2024-12-31 o 2023-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 2970 4 122
Skatt enligt gallande skattesats 611 20,6 849
Ej avdragsgilla kostnader 701 37,1 315
Ej skattepliktiga intakter -324 -2 -17
Schablonranta pa periodiseringsfond 270 121,8 1 034
Redovisad effektiv skatt -1 238 -2 181

Differens -
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Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 25 021 350 25 021 350
Vid arets slut 25 021 350 25 021 350
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets barjan -1 808 686 -1 428 768
-Arets avskrivning -379 918 -379 918
Vid arets slut -2 188 604 -1 808 686
Redovisat virde vid arets slut 22832746 23212664
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 614942 614 942
Redovisat varde vid arets slut 614 942 614 942
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
~ - 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 158 806
-Avyttringar och utrangeringar . L -158 806
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -158 806
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 158 806
Redovisat varde vid arets slut ] - - r
Not 10 Periodiseringsfonder
o ) B - 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 . 50 000 50000
50 000 50 000
Not 11 Langfristiga skuider
) - ) - - 2024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 048 199 19 619 976
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 888 199 15 899 976
Stallda sdkerheter for ovriga skulder
- ] - o _ 2024-12-31  2023-12-31
FFastighetsinteckningar _ 21350000 21 550 000
21 550 000 21 550 000
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rdrelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Enkoping

2025-06-19

Datum

Mir&dmAOmée
Auktoriserad revisor

9(9)



1 (3)

DeltaRev.

¥ REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman 1 Henrikssons Fastigheter i Enkoping AB
Org.nr 556992-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Henrikssons Fastigheter 1 Enkdping AB 16r rdkenskapsaret

2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av Henrikssons Fastigheter 1 EnkSping ABs finansiella stdllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
iar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till Henrikssons Fastigheter 1 Enk6ping AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedémer dr nédvindig fOr att
upprétta en arsredovisning som mte innehéller nagra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tilldampligt, om férhdllanden som kan paverka f6rmégan att fortséitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga {6r att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre én {Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de mmhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
t1ll datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Henrikssons Fastigheter 1 EnkOping AB 16r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Henrikssons Fastigheter 1 Enkoping AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed maitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stocdlm den 19 jun1 2025

I\l

Miralem Onderovic
Auktoriserad revisor
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