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Styrelsen {6r Ems Fastighets AB avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér uppritiad 1 svenska kronor, SEK., Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av f6rvaltning av jord, skog och fastigheter och dirmed sammanhingande
verksamhet 1 Monsteras och Oskarshamns kommun 1 Kalmar lan.

Bolagel har under aret bednivet fastighetsférvaltning och verksamhet med skogsbruk, jordbruk, sportfiske
och jakt 1 egen regi. Tyénster (6r fastighetsunderhall, skogsvard och avverkning har inhandlats externt.
Forvalining och admimistration har kdpts av Skogsutveckling Syd AB.

Resultatet efter finansiella poster uppgér till 1 030 485 kr (2 557 469 kr). Arets redovisade resultat efter
skatt uppgar till 573 618 kr (1 931 444 kr).

Foretaget har sitt sidte 1 MoOnsteras.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Inga sdrskilda visentliga hiandelser har intridffat for bolaget eller dess verksamhet under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 9638 10 310 9 877 10 139
Resultat efter finansiclla poster 1 030 2 557 1 834 2 691
Soliditet (%) 97 95 96 94
Kassalikviditet (%) 220 278 318 305

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 408 600 676 623 16 400 23 873 486 1 931 444 26 206 553
Dispositton enligt besiut av
drsstimman:
Utdcelning -408 600 -408 600
Balanscras 1 ny rikning 1 931 444 -1931444

Arets resultat 573 618 573 618
Belopp vid arets utging 408 600 676 623 16 400 25 396 330 573 618 27 071 5871
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25396 330

arets vinst 573 618
25 969 948

disponeras sa att

till akticigare uidelas (5 kronor per aktie) 204 300

1 ny rakning éverfores 25 765 648
25 969 948

Styrelsen [6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att [Orslaget ar [Grenligt med {orsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § akticbolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens upplatining dr att vinstutdelningen ér {orsvarlig med hansyn ill de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rirelscintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséatining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar mom.,

Rorelsekostnader

Ravaror och {6rnddenheter

Ovriga cxterna kostnader

Personalkostnader

Avskrtvningar av matericlla anldggningstillgangar
Ovriga rorelsckostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rantemtidkter och liknande resultatposter

Rintckostnader och hiknande resultatposter
Sumina finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 968 460
180 000
9 148 460

~760 928
-3 088 433
-2 491 845

-439 041
-223

-8 780 470
367 990

666 533
903

-4 961
662 495

1 030 485

-289 107
-289 107

741 378

-167 760

573 618
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2021-01-01
-2021-12-31

10 309 964
123
10 310 087

-696 723
-3 930 740
-2 195 957

-390 597

-37
-9 214 054

1096 033

1461 436
0
0
1461 436

2 557 469

-106 065
-106 065

2 431 404

-319 960

1931 444
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla ankiiggningstillgdngar

Finanstiella anliggningstillgangar
Andra langliistiga virdepappersinnchay

Summa finansiclla anliigeningstillgangar

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgangar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

&

2022-12-31

3 939 763
1 648 105

5587 868

21 460 366

21 460 366

27 048 234

25 000
25 000

560 473
35 379
470 342

1 066 196

582 433
582 433

1673 629

28 721 863
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2021-12-31

4 168 026
1 250 918

5418 944
19 783 352
19 783 352

25 202 296

25 000
25 000

233 625
574 643
791 604

1599 872

I 990351
1 990 351

3 615 223

28 817 519
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat rcsultat

Arets resultat

Summa fritt cget kapital

Summa cget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

408 600
676 623

16 400
1101623

25 396 330
573 618
25 969 948

27 071 §71

901 666
901 666

146 595
150 000
452 031
748 626

28 721 863
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2021-12-31

408 600
676 623

16 400
1101 623

23 873 486
1 931 444

25 804 930

26 906 353

612 559
612 559

543 016
169 970
585 421

1 298 407

28 817 319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf{6ringsnimndens allméidnna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intakter
Den redovisade nettoomséttningen omfattar huvudsakligen forsiljning av virkesravara.

Forsédljningen intiktsredovisas vid leverans vilket for virke sker 1 samband med redovisning efter
inméatning vid bilvdg, terminal eller industri.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och avskrivning sker dver
tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader 1,5-10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Ravaror och fornodenheter

Handelsvaror (kopta helfabrikat) utgoér en mycket liten del av forelagets omsitining. Av detta skél i
kombination med att kostnaden {or dessa ink6p inte kan sérskiljas ur bolagets redovisning, redovisas
dessa kostnader sammanslaget med ravaror och fornddenheter.
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Not 3 Medelantalet anstillda och personalkostnader

Medeclantalet anstdllda under rakenskapsaret

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

mklusive pensionskostnader
Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskalfningsvirden

Inkop

Forsélymingar/uirangeringar

Utgacende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaendc avskrivningar
Forsédlmingar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

134 175
1 753 536
1887 711

511314

2022-12-31

10 181 999
0

10 181 999

-6 013 973
-228 263
-6 242 236

3939 763

2022-12-31

4 029 581
607 965
-245 300
4 392 246

-2 778 663
245 300

-210 778
-2 744 141

1648 103
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2021

102 159
1 671126
1773 283

486 102

2021-12-31

10 082 679
99 320

10 181 999

-5 790 888
-223 085
-6 013 973

4 168 026

2021-12-31

3971491
58 090

0

4 029 581

-2 611 151
0

-167 512
-2 778 663

1250918
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaflningsvirden

InkGp

Forsdaljnigar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Ovriga mterimsfordringar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna lonekostnader
Forutbetalda hyresinkomster
Ovrniga mterimskulder

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforplikielser

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
19 783 352
7379 388

-3 702 374
21 460 366

21 460 366

2022-12-31
178 053

292 289
470 342

2022-12-31
241 468

92 454
118 109

452 031
2022-12-31
0

0

2022-12-31

1 700 000
1 700 G600
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2021-12-31
18 453 302
3 690 074

-4 360 (024
19 783 352

19 783 352

2021-12-31
158 239

633 365
791 604

2021-12-31
221 782

74 349
289 290

585 421
2021-12-31

0

0

2021-12-31

1 700 000
1 700 600
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Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget specifikt har intraffat.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Ems Fastighets AB, org.nr 556708-0865

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ems Fastighets AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Ems Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund For utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ems
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nddvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om bes|ut har fattats om att avveckla
verksamheten.

IRevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske!
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och éndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o ufvdrderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar I redovisningen och tillhorande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slufsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Ems Fastighets AB fér rakenskapsaret 2022-01-
01 — 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Girund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ems
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

wtyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férstag fill utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
polagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Rovisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r aft med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och ddrmed vart uftalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Monsteras den 28 mars 2023
Ernst & Young AB

Z

Ola Leo
Auktoriserad revisor
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