Arsredovisning
for
Victoriahem Vaxjo AB

5590/5-9535

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Vaxjo AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts p& arsstamma den 22 mars 2024. Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024

y

Eddie Juhlin
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Victoriahem Vaxjo AB 1 (9)
Org.nr 559075-9535

Styrelsen f6r Victoriahem Vaxjo AB avger foljande arsredovisning foér rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 3r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Skatan 9 och Magistern 7 i Vaxjo. Bolagets verksamhet bestar utav forvaltning av

bostadsfastighet.

Bolaget har sitt sate i Malmao.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 91 227 89 727 63 360 63 027
Resultat efter finansiella poster -27 536 3 507 6 637 7 808
Soliditet (%) 0,0 2,7 4,8 4,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 36 591 -8 308 28 333
Dispasition enligt beslut av
arsstdmman: -8 308 8 308 0
Erhallna aktiedgartillskott 19 750 19 750
Arets resultat -48 (032 -48 032

Belopp vid arets utgang 50 28 283 -28 282 51
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Victoriahem Vaxjo AB
Org.nr 5590/75-9535

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 48 033 262
arets forlust -48 032 112

1150

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 1150
1150

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Victoriahem Vaxjo AB

Org.nr 558075-9535

3 (9)

Resu|tatr§kning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsatining 1 227 39 727
Aktiverat arbete for egen rakning 476 611
Ovriga rorelseintikter 1581 1015
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 03 284 91 353
Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter -33 936 -30 194
Ovriga externa kostnader -6 891 -7 575
Personalkostnader -5 766 -5971
Av- och nedskrivnhingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -26 282 -23 717
Ovriga rorelsekostnader -685 -1411
Summa rorelsekostnader -73 560 -68 868
Rorelseresultat 19 724 22 485
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 196 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 456 -19 003
Summa finansiella poster -47 260 -18 978
Resultat efter finansiella poster -27 536 3 507
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -20 496 -11 815
Summa bokslutsdispositioner -20 496 -11 815
Resultat fore skatt -48 032 -8 308
Skatter

Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat -48 032 -8 308
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Victoriahem Véxjo AB 4 (9)
Org.nr 559075-9535
I WT Balansrékning NOt 2023-12"31 2022“12"31

G Tkr

.

3

n1| TILLGANGAR

lE|
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 3 1024 826 1022 120
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anldggningstitlgangar 5 3 891 18 005
Summa materiella anlaggningstillgangar 1028 717 1040 125
Finansiella anléiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 0 450
Summa finansiella anldaggningstillgangar 0 A50
Summa anlaggningstillgangar 1028 717 1040 575
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
undfordringar 582 560
-ordringar hos koncernioretag 19 753 140
Ovriga fordringar 4 336 5716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1057 1124
Summa kortfristiga fordringar 25 728 7 540
Summa omsidttningstillgangar 25 728 7 540
SUMMA TILLGANGAR 1 054 445 1048 115
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Bala nsrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 48 033 36 591
Arets resultat -48 032 -8 308
Summa fritt eget kapital 1 28 283
Summa eget kapital 51 28 333
Langfristiga skulder 6,7

Skulder till koncernféretag 560 092 920 542
Summa langfristiga skulder 560 092 920 542
Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder 7728 9029
Skulder till koncernféretag 475 588 80 717
Ovriga kortfristiga skulder 161 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 10 825 9373
Summa kortfristiga skulder 494 302 99 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 054 445 1048 115
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Org.nr 559075-9535

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens alimanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentliga restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Bygenader 1-10 %
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyeg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstillda 10 12
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1099 235 752 448
Férséljningar/utrangeringar -1 566 -2 803
Ombklassificeringar 29 673 30212
Genom fusion 0 319 128
Fusionsvirde 0 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1127 342 1099 235
Ingaende avskrivningar -77 115 -39 999
Farsaljningar/utrangeringar 881 1547
Arets avskrivningar 26 282 -23 712
Genom fusion 0 -14 951
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -102 516 -77 115
Utgaende redovisat virde 1024 826 1022 120
| utgdende redovisat varde ingar mark till ett varde om 201 511 tkr.
Fastigheternas namn dr Skatan 9 och Magistern 7.
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 29 29
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 29
[hgaende avskrivningar -29 -24
Arets avskrivningar 0 -5
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 -29
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 5 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 005 5061
nkop 15 558 41534
~Orsaljningar/utrangeringar -17
Omklassificeringar -29 673 -30 212
Genom fusion 1 640
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 891 18 005
Utgaende redovisat varde 3 891 18 005
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Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning G 0
0 0
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Forfaller senare 8n 5 ar efter balansdagen -560 092 -920 542
-560 092 -820 542

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Vaxjo AB (org.nr 559075-8543) med sate i Malmd. Vonovia
SE, orgnr HRB 16879, med sadte i Bochum, Tyskland & moderféretag { den minsta koncern som féretaget ingar i,
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Victoriahem Vaxjo AB
Org.nr 559075-9535

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Malmo den 19 mars 2024

Per Ekelund ‘ Eddie Juhlin
Ordforande

V—

Peter Ullmark

Var revisionsherittelse har [amnats den 20 mars 2024
Ohrlings Pricewaterh&iuseCoopers AB

Mats Akerlund ’
Auktoriserad revisor

9 (9)
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Revisionsberattelse

Tlll bola;gsstémman i Victoriahem Véxjo AB,;OIE_;I]H]_‘ 559075:-9_5351_*
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Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Victoriahem Vaxj6é AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réativisande bild av Victoriahem Vax|6 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 ach av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Victoriahem Vaxjo
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill

Victoriahem Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Ovrig upplyshing

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsherattelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvéandig fér att

uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns anhsvar

Vara méal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisnhingen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ar ingen

. garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem
Vaxj6 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rAkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Victoriahem Vaxj6é AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i hagot

vasentligt avseende;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagstagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Malmé den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

% :
Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

2av2



