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Org.nr 556511-5861

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Subnova AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning.

Subnova AB dr moderbolag i en koncern med de heldgda dotterbolagen Subnova Square AB org nr
556133-1017, Subnova Business Park AB org nr 556452-5557, Subnova Archipelago AB org nr
559272-0915, Inova Property AB org nr 559330-7183, Subnova Sea AB org nr 559210-9259, Subnova
Park IT AB org nr 559363-8678, Sturechusen AB org nr 559364-0476 samt Subnova Property
Development SL org nr 93490761.

Koncernredovisning upprittas ej med hinvisning till ARL 7 kap 3 §.

Aret var fortsatt priglat av stor oro och ménga omvirldsfaktorer som paverkar dven Sverige p4 olika sitt.
Mycket psykologi och en tydlig oro hos ménga investerare och banker har klingat av under aret men som
fortsatt &r tydlig.

Osikerhet vill alla undvika, men det &r svart nér vi har ett brinnande krig i Europa.

Dessutom en fordndring i synséttet fran USA inom ett antal omradden som péverka oss alla i Europa.

Subnovas ér far betraktas som ett mellanar men dér det dock skett ett antal stora strategiska forandringar.
Var framgangsrika verksamhet i Spanien har resulterat i att vart senaste prestigeprojekt i Sierra Blanca
avyttrades vid &rsskiftet. Tilltrdde skedde i borjan av januari 2025.

Bolaget fattade efter denna framgéngsrika forséljning ett beslut att fortsattningsvis koncentrera sig pa den
svenska marknaden som har visat klara tecken pa att det borjar ta fart pa transaktionsmarknaden. Darfor
har vi bestdmt oss fOr att investera mer kapital i Sverige da det i grunden ar vr hemma marknad, vi kan
fastigheter i Sverige och vi har var dygnsvila i Sverige. Vi tittar badde pé direktinvesteringar i latt
industrin och dven i hyresfastigheter frimst i Ostergétland. Under december manad forvirvade vi 75% i
en mycket fin fastighet i Klinga utanfér Norrkdping som ér ett expansivt omrade och ligger precis vid
Europavig 4. En extern vérdering visar att fastigheten &r vérd cirka 55 miljoner kronor.

Vi finner det dven intressant att kopa fastigheter via borsen da var bild &r att svenska fastighetsbolag ér
billiga da substansrabatten dr hog i flera bolag. Dessutom &r denna typ av fastigheter betydligt mer
likvida &n direktinvesteringar.

Under aret har vi fortsatt med att uppgradera hyresobjekt som blir lediga vilket langsiktigt & mycket
positivt dd man reducerar den tekniska skulden, far ndjda hyresgéister och 6kar kassaflodet pa sikt. Under
aret har vi markant minskat vakanserna dér dom é&r obetydliga pé hyresldgenheter och lokaler framst i
Ljura. Vi har under éret skrivit flera hyresavtal med intressanta hyresgéster, bland annat har vi fétt in
Apoteket i en fin lokal i vér Ljura fastighet.

Foretaget har sitt siite i Ostergotlands lidn, Norrkdpings kommun.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
104 000

104 000

2023 2022

8434 12 291

-13 086 -40 906

72,8 72,2
Reserv- Balanserat
fond resultat
20 000 217 162 498
-26 975 568
20 000 190 186 930

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2021
17 263
50 361

76,5

Arets
resultat

-26 975 568

26 975 568
1638413
1638 413

190 186 931
1638413
191 825 344

191 825 344
191 825 344

209

Totalt
190 310 930
0

1638 413
191 949 343

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4269 810
80 000
4 349 810

-1 189335
-2 382 650
-3 641 660

-6 540
-7 220 185
-2 870 375

-202 000
16 494 096

-2 000 000
-1 173 308
13118 788
10 248 413

-8 610 000
-8 610 000
1638 413

1638 413

3(9)

2023-01-01
-2023-12-31

8434 281
862 753
9297 034

-2 136 982
-2 814 417
-7 584775

0
12 536 174
-3239 140

0
5223789

-6 866 890
-8 203 327
-9 846 428
-13 085 568

-13 890 000
-13 890 000
-26 975 568

-26 975 568
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

oo B Y o
[V}

Omsittningstillgangar

Varulager m. m. 10
Révaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

32706
32706

70 283 093
71289 744
14114
1408 248
142 995199
143 027 905

17 872 847
17 872 847

46 596

89 460 337
203 398
94 256

89 804 587

11559 922
11 559 922
119 237 356

262 265 261

409

2023-12-31

(e}

59 683 093
143 650 880
14114

1 408 248
204 756 335
204 756 335

17 872 847
17 872 847

54 255
9956 550
75767
1022 000
11 108 572

27 804 004
27 804 004
56 785 423

261 541 758
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

104 000
20 000
124 000

190 186 931

1638413
191 825 344
191 949 344

21024 000
46 019 072
67 043 072

146 603
180 237
81 744
2032 644
831617
3272 845

262 265 261

50

2023-12-31

104 000
20 000
124 000

217162 499
-26 975 568
190 186 931
190 310 931

21024 000
45 436 447
66 460 447

150 608
264 717
0

2 454 647
1 900 408
4770 380

261 541 758



Subnova AB
Org.nr 556511-5861

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

5ar

2024

2024-12-31

759 795
39 246
0

799 041

=759 795
-6 540
-766 335

32706

2024-12-31

69 030 865
12 600 000
81 630 865

-9347 772

-2 000 000
-11 347 772

70 283 093

2023

12

2023-12-31

879 795

0

-120 000
759 795

=759 795
0
-759 795

0

2023-12-31

69 030 865
0
69 030 865

-9347 772
0
-9347772

59 683 093
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Subnova Archipelago AB 100% 500 50 000
Subnova Square AB 100% 1 000 34460 316
Subnova Business Park AB 100% 1 000 6937411
Subnova Property Development
SL 100% 100 28 147
Inova Property AB 100% 250 25000
Subnova Sea AB 100% 500 1 024 000
Subnova Park I AB 100% 250 17133 219
Sturehusen AB 100% 250 25000
Humilum AB 75% 37 500 10 600 000
70 283 093
Org.nr Site
Subnova Archipelago AB 559272-0915 Norrkoping
Subnova Square AB 556133-1017 Norrkoping
Subnova Business Park AB 556452-5557 Norrkoping
Subnova Property Development
SL 93490761 Marbella
Inova Property AB 559330-7183 Norrkoping
Subnova Sea AB 559210-9259 Norrkoping
Subnova Park I AB 559363-8678 Norrkoping
Sturehusen AB 559364-0476 Norrkoping
Humilum AB 556956-8701 Norrkoping
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 143 650 880 166 156 218
Tillkommande fordringar 3176 065 29017 832
Avgéende fordringar -5243 643 -42 441 233
Omklassificeringar -70 293 558 -9 081 937
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71 289 744 143 650 880
Utgdende redovisat virde 71 289 744 143 650 880
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 10 Varulager

Lager fastigheter Hageby

2024-12-31

14114
14 114

14 114

2024-12-31
1 408 248
10 000 000
-10 000 000

1408 248

SO OO

1408 248

2024-12-31

67 043 072
67 043 072

2024-12-31

17 872 847
17 872 847

Marknadsvirdet per kvarvarande radhus uppgar i genomsnitt till 2 600 000 kr.
Det samlade marknadsvérdet for de 16 kvarvarande radhusen uppgar diarmed till 41 600 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

21024 000
21 024 000

8 (9)

2023-12-31

14114
14 114

14 114

2023-12-31
136 756 195
0

0

-135 347 947
1408 248

-124 383 097
124 383 097

0

1408 248

2023-12-31

66 460 447
66 460 447

2023-12-31

17 872 847
17 872 847

2023-12-31

21024 000
21 024 000
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Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 7923 689 7977 685
7923 689 7 977 685

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsérets utgng har vart spanska dotterbolag avyttrat en fastighet i Sierra Blanca (Marbella)
for 10,4 meuro. Subnova AB kommer tack vare detta erhélla aterbetalning av lan och rénta under 2025.

Norrkoping 2025-05-09

Greger Landstedt
Greger Landstedt
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-09

Patrik Fjdrstedt
Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Subnova AB
Org.nr 556511-5861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Subnova AB for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Subnova ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Subnova AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1 (4)
Subnova AB, Org.nr 556511-5861
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2 (4)
Subnova AB, Org.nr 556511-5861



C bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Subnova AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Subnova AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3 (4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping 2025-05-09

Patrik Fjdrstedt

Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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