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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vi Invest Fastighet AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-06-08. Stdmman beslutade ockséa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Martin Hosseini
Styrelseledamot
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Vi Invest Fastighet AB, 559229-8375, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022-01-01-2022-12-31

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 8ga andelar och aktier i andra féretag inom fastighetsbranschen,
Bolagets sate i Stockholm.

Dotterbolagen till Vi Invest Fastighet AB ar: Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB, Fastighetsholaget

Hotell Ulriksdal AB, Hotellfastighet Norra Stockholm AB, Fastighetsbolaget i Enkoping AB samt
Fastighet Rosersberg AB.

Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB

Bolaget genererar hyra fran Rokeriet Fjaderholmarna AB som bedriver restaurangverksamhet pa
Fjaderholmarna | Stockholm.

Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB

Bolaget genererar hyra fran Lobby Invest AB. Under 2022 har ett nytt hyresavtal tecknats med en

extern operator.

Hotellfastighet Norra Stockholm AB

Bolaget projekterar for ett Hotell och fastigheter i Rosersberg.

Fastighetsbolaget i Enképng AB

Bolaget projekterar for ett Hotell i centrala Enkoping.
Fastighet Rosersberg AB

Bolaget projekterar for ett vattenland | Rosersberg.
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat Fastighet Rosersberg AB (556617-6433) kOpet ar koncerninternt och
saljaren ar Vi Invest Rorelse AB (559227-0051)

Flerarsoversikt " Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster -64 734 -48 228 882 -7 6388 -1 900
Soliditet, % 92 90 97 100
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Resultatrakning

e e o T

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader o o
Ovriga externa kostnader , -64 545 -19 750
Summa réreisekostnader - 64545 -19 750

Rorelseresultat ' 64545 19750

Finansiella poster __

Resultat fran andelar i koncernforetag -48 209 132
Rantekostnader och liknande resultatposter _ 190 i’
Summa finansiella poster -190 -48 209 132

Resultat efter finansiella poster | 64 735  -48 228 882

Bokslutsdispositioner _
Erhalina och lamnade koncemnbidrag 100 000 -
summa bokslutsdispositioner 100 600 -

Resultat fore skatt N 35265  -48228 882

Skatter
Skatt pa arets resultat -6 016 -1 287

Arets resultat 29249  -48 230 169
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Belopp i kr _ - o Not _

2021-12-31 _

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

355 158 426

355 158 426

354 673 327

354 673 327

30 802 550

70448

386035 133

354 673 327

37771 550

Lo i

20262

392 465 139
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Belopp i kr

Not

 2022-12-31

- 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

29 249

- 100 000

100 000

402 815 717

-48 230 169

354 714 797

3203
31 304 830

7303
5 000

T 31320336

386 035 133

354 585 548

354 685 548

37 758 000
16 581
5 000

392 465 139
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgera har upprattats E enltghet med Arsredawsnlngslagen och Bokforingsnamndens

Not 2 Andelar i koncernféretag

e _ - 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid rets borjan 354 673327 402 882 459
Nedskrivning -48 209 132
Forvary 485 099
Redovisat varde vid arets slut 355158 426 354 673 327

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Den véasentligaste underliggande tillgangen utgors av fastigheten Solna Distansen 5. | fastigheten
bedrivs hoteliverksamhet under varumarket AC Marriott. Fastigheten har varderats av en extern
fastighetsvarderare under 2022. Till grund for vardenngen ligger en kassaflodeska{kyl baserad pa den

fasta hyran enligt hyresavtalet Efter omstruktureringen i koncernen sa redovisas aktierna i Vi Invest
Fastighet AB baserat pa fastighetens marknadsvarde enligt ovan minskat med bolagets

nettoskuldsatining.
Antal Redovisat
Dotterforetag /-Org nr /. Sate andelar 1% varde

Fastihgetsbolaget Hotell Ulriksdal AB, org.nr 556949-4304, Stockholm 1 000 100 297 218 789
Hotellfastighet Norra Stockhoim AB, org.nr 559171-1139, Stockholm 50 000 100 32 066 957
Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB, org.nr 559077-4641, Stockholm: 500 100 25287 581

Fastihgetsbolaget i Enkdping AB, org nr 558275-3544, Stockhelm 1000 100 100 000

Fastighet Rosersberg AB, org.nr 556617-6433, Stockholm 5000 100 o

Not 3 Koncernuppgitter
Balaget ar ett helagt dotterbolag till Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
-Overgrlpande koncernredovisning upprattas av:

Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
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Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lBmnats den ¥ juni 2023
Grant Thornton Sweden AB

ars Kjell

s Kjellgren
Aukloriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balanstakning blir foremal for faststalielse pa ordinarie arsstdmma

TS



Till bolagsstmman i Vi Invest Fastighet AB

Org.nr. 559229 - 8375

Vi har utfért en revision av &rsredovishingen f&r Vi Irivest Fastighet

ABf5r & 2022,

Enligt vlir uppfatining har drsredovisningen tpprattats i enlighet
med drsredavisningslagen och ger en i alio véisentliga avseenden

rattvisaride bild ov Vi Invest Fastighet ABs finansiella stdllning per

den 31 decembar 2022 och év dess finansgiella resultat f6r dret en-

gt Grsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen ar fSrenlig med

arsredovisningens Svriga delar,

:V-‘i -tiﬁii’c;t%cfrkar* c?i'é*iiir%‘éir att. bolagsstémman faststller resultotrék-

......

CGrund féy yttalanden

Vi har utfort revigionen enligt Intern
[ISA) och god revisionssed i Sverige. “\f'{;ri‘- ansvar ﬁ-ﬂhgt-;dmw -ui:mr
darder beskrivs nGrmare | avsnittet Kevisorng ansvar, Vi dr obero-

ende § forhdltande till Vi lnvest Fastighet AB enligt god revisorssed

i Sverige och har | Gwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdcklige och
&ndamdisenligo som grund r véra uttalanden,

tc:i-@ or h-.ﬁiﬁt _c::iieﬁ- Qjﬁ_f’ a_mmtmﬁ_f:mdﬁ b#eﬁmfxgﬁ- ﬁ-fiﬁf@ﬁim amg@iagm*
Styrelsen ansvgrar.dven tor den interna kontroll som den bedOmer
ar nddvindig 1or att uppratia en mmedwtmmg son inte innehdl

ing

mimtﬁg tt}{.}h Gnses vard .“«f{}ﬁﬁﬁﬂigﬁ oy dﬁ& ﬁmkz? ﬁliar t;llmmmam_
i:ger} kary f@wmtm }::aﬁwarkﬁ d@ ﬁkﬁmt}m;&kﬁ besiut som anvén-

Som del av e revision ﬁﬂhgt ISA ﬁﬂvaﬂder vi pmfem;ﬁmﬁii‘t om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

vigionen. Dessutoms

» identifierar och bedBmaer vi riskerna f8r véisentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat uti-

frén dessa risker och inh@imtar revisionsbevis som &r tillrGekliga
.tmh -iﬁ'ﬁdﬁimﬁiﬁmﬁifgﬁr fﬁir--m‘ﬁ ﬁfgéim-ﬂ f -g:rmé ﬁ%r vﬁm utmlmdm -

kﬁpi.a ff::;a tﬁ'fﬁf%ﬁmgra -#23-.’*4“8ikﬂ.ig.ﬂ;;ié;tﬁ.]ﬁ;‘%-mﬁﬁ;ﬁd@ﬁ; f&l@ktig !-ﬁf@rmc:ﬁtw 6‘5 --

ter asidoséittande av intern kontroll

»

¢« skattar vi oss en fOrstbelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision fér attutforma gransknings-

atgdrdersomdr lEmpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men

inte $5r ot ultalo oss om effektiviteten | den interna kentrollen.

utviirderar vi lampligheten i de redﬁwanmgﬁprmmpar sOMm an-

vinds och ﬂmhghatﬁm | styrelsens Qppakﬁt’tnmgm i redovisningen

och tilthérande upplysningar.

=

drair vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvinder an-

tagéandet om fortsatt drift vid upprattandst av arsredovisningen.

Vi drair ocksé en shutsats, m

ed grund ide inh@imtade revisionsbevi-

gen, om huruvida det firins nGgon vésentllg ostikerhetsfaktor som

avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till bety-

ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-

ligheter eller _stagmg,

Vid u@g}f{:&ﬁf@ﬁdat Qv ﬁmrﬁdﬂmsmﬁgaﬂ ansvarar styrelsen 51 be-

démningen av bolagets férmaga att fortsditta verksamheten, Den
upplyser, ntir §& & tilldmpligt, om forhdllanden som kan péverka

dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om

vidrar slutsatsen ott det finns envésentlig ostkerhetstaktor, maste

féormagan att fortstitta verksamheten och att anvinda ontagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avweckla verksamheten,

na ansvar

V&m--m%’i ar att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningensom helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentlighster eller misstag, och att

[dmnaien revisionsberattelse som innehdler vOra uttalunden, Rim-

iig g%‘mmm dgren 'h&t‘:%ﬂg 'gﬁ:zf:;i av géikefhé‘if men E‘f%*f--’"ﬁg@-mgﬁmmg ;gg,

iﬁze:‘:i k@mmm mi: ap;::atﬂ@m en vawﬁt!zg ?@lakt;gh&% om en g%dfm*

Reglstrerat revisionsholag
Mamber of Grant Thorton %ﬁiermi;mﬂ% Licd

vi T revisionsbertittelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysning-

arna | drsredovisningen om denvasentliga ostkerhetsfakiorn eller,
om sGdana upplysningar &r otilirGekliga, modifiera uttalandet om
&r&mdawmmgﬁm Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet #6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdindelser elfer f8rh&llanden géra att ett bolag inte lingre
kan fortsttta verksamheten,

« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
if‘;‘r’;&-ﬁ% ﬁ«t %rsmsmimingw, @:5% ?ib-ﬁ-ﬁﬁ nd 'ﬁ'ﬁ?:i'gﬁﬁ-iﬁﬁ{}rﬁ{} och om

mmam £le -F}f;_z -@x:t-iz: wtt;mm ger w-;mitmmmd&.-bz_iﬁi*.

Vi maste informera styurelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,



Uttalund

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

somvi identifierat.

?%@M’mmw

B

'ﬂfﬁ?@'r'-%f%‘r'mv?ékm av ?Eirarmmfimiﬁgw h-a:z-r-?i‘-i:%mn u-‘%:ﬁ:iﬁ; en r@vigﬁ

e mt v fﬁ}f@?ﬂ:gﬂt tiil e:i wm:t oner. b&tmﬁﬁﬁcﬁ& balﬁgatg il "33’( @“6{’

fériust:

Vs tiiiutgrmr att b@lf}gmtﬁmmﬁn dmpf:maw vinsten en igtf@rsicﬁgat

Revisorns ansvar

Vart mégi baelrdffande revisionan .ﬂv-fﬁrm&ﬁiﬂg-m, och d8rmed virt

uttatande om ansvarsfrihet, @r att inh&éimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om négon styrelse-

Vﬁz 'h'f:zr ut’fzf‘:?ﬁtsz-mimmm enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svarenligt denna baskrive ndirmare § avsnittet Revisorns ansvar. Vi

&r obercende i f6rhéllande till Vi Invest Fastighet AB énligt god re-

enlipt dessa krav.

andaméisenliga sem grund frvéira uttalanden.

Styrelsens ansvar

E’!‘.:

visorssed i Sverige och har i Burigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhénitat &r tillréickliga och

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-

trisffande bolagets vinst eller férlust. Vid f8rslag till ttdeélning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hénsyn till de krov som boldgets verksamhetsart, om-
fattning och risker st@ller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att fortls-
pande beddmo bolagets ekonomiska situation ooh att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad & att bokfdringen, medelsforvealt-

ningen och bolugets skonomiska angelagenheter @ Svrigt kontroll-

eras p& ett betryggande satt.

-S‘%ﬂﬁkﬁﬁi-m dﬁm 8 }'u rﬁ*?ﬁzﬁ

Lars Kjellgren

Auktoriserad revisor

Reglstrerot revisionsbolag -
Member of Grant Thornton International Lid

ledamot i ﬁ&::g ot va ﬁ.a*itf‘ztiigt;sﬁmﬁ ende:

..........

mﬁ-lm som kﬁn f&fﬁﬁ%%dﬁ @rmtmmg%kgidzgh@t mot b@iﬂg&a‘t @”%2’
+  p& nfigot annat sétt handlot | strid med aktiebolagslagen, &rs-

tﬂ'ﬁviﬁnmgﬁ!ﬁgﬁn eller bﬂiﬁg%ﬁf‘dmﬂg%ﬁ

i:m agﬁ'&a yinst: a.%iwmrluagmh -t::imwa:ci.; m;rt-mmim.d-aﬂm deifimt:zr
att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig stkerhet &r eri hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
m-mmﬁﬁr- {3%’( u.;:m{&mkm %’tg&%rdﬁszf elle r*"f%irﬂ-u'-mmﬁls‘;:er som ko ?‘%"ﬂirﬂﬁ”

-{tmh ﬁ:amlﬁgﬁt till dispm;tmﬁﬁr av b@lmg@ts vms‘t %i ter fmiuat grww

dar sig frimst pd revisionenav. mkﬁmkﬁapama Vitka tillkemmande
gmmknmgsmgmé&r som utférs baseras pd vér professionelia be-
dﬁmmﬂg med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebtir att

vi fokuserar granskningen p& s&dana atgarder, omrdden och for-

héllanden som &r viisentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtréidelser skulle ha stirskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
géir igenom och provar fottade beslut, beslutsunderlag; vidtagnao

&tgtirder och andra férhdllanden som ar relevanta f6r vért utta-

lande om anasvarstrihet.



