Arsredovisning

for

Vangavan Fastigheter Pan 5 AB

556971-2960

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06—-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vangavan Fastigheter Pan 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 2 december 2022. Arsstdmman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Sundsvall den 2 decem eéOZZ

Omar Barsom
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Styrelsen for Vangavan Fastigheter Pan 5 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021~07-01 - 2022-06-30.

ﬂrsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Vangavan Fastigheter Pan 5 AB dger och forvaltar fastigheter samt bedriver hyresverksamhet i centrala
Sundsvall.

| slutet av juni 2020 blev bolaget uppkopt i sin helhet av Vangavan Fastigheter AB (556900-7973).
Samtidigt &ndrades namnet som géller for fastighetsbolag i den nya koncernen.

Foretaget har sitt sdte i Sundsvalls kommun.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har en till hyresgast flyttat in i fastigheten.

Under rakenskapsaret paborjades en nyinstallation av hiss i en av fastighetens trapphus. En ny hiss i
fastigheten kommer att 6ka fastighetens varde/attraktivitet for bade befintliga och potentiella framtida
hyresgaster. | december 2021 flyttade nya hyresgéaster in i nagra av de tidigare outhyrda lokalerna.
Darmed 6kade uthyrningsgraden, som ledningen bedémer kommer att ge en positiv effekt pa bolagets

hyresintakter framgent.

| ett led i hallbarhetsarbetet har bolaget paborjat miljécertifiera sitt fastighetsbestand for samtliga
byggnader.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret. Fastighetsférvaltningen har varit stabil
med normala hyreshdjningar och laga vakanser.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Féretaget avser fortsitta den stabila verksamheten med uthyrning av lokaler. A
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Agarférhallanden

2 (13)

Vangavan Fastigheter Pan 5 AB dr ett heldgt dotterbolag till Vangavan Fastigheter AB ({556900-7973)
som ar ett moderbolag i den minsta koncernen. Moderbolaget i den storsta koncernen ar Active Life

Assistans Swe AB (556775-1028).

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsattning 8737
Driftnetto (bruttovinst) 6 034
Resultat efter finansiella poster 3 445
Soliditet (%) 25,5
Redovisat varde fastigheter 89 445

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras i ny rdakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2020/21
(18 man)
12 785
9453
5435
23,3

89 288

Balanserat

resultat

19 799 743

3145741

22 945 484

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2019 2018

8 394 8 143
3 719 5198
3 501 3 461
17,4 (W i |
90 585 91473

Arets

resultat

3145 741

-3 145 741
1879 492
1879 492

22 945 484
1879492
24 824 976

24 824 976
24 824 976

2017

7674
5353
4114
9,8

91 985

Totalt

22 995 484

0
1879 492
24 874 976

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

L/~
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter
Summa rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.

Fastighetskostnader

- Driftskostnader

- Underhallskostnader

- Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Summa fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration |

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Qvriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

8 736 993
8 736 993

-1408 127
-153 800
-1 134 000
-7 566

-2 703 493

6 033 500

-114 007

-1 030 328
0

4 889 165

-1443 924

-1 443 924

3 445 241

-1 082 000
2 363 241

-483 749
1879 492

3 (13)

2020-01-01
-2021-06-30
(18 man)

12 785 646
12 785 646

-2574173
-97 061
-564 898
-96 345

-3 332 477

9453 169

-483 433

-1 336 017
-45 000

7588719
-2 153 641
-2 153 641

5435 078

-1 424 000
4 011078

-865 337
3145 741
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Balansraknin g Not 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Bygegnader och mark B 89 444 449 89 287 543

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 990 040 0
90 434 489 89 287 543

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 10 641 000 10 641 000
10 641 000 10 641 000
Summa anlaggningstillgangar 101 075 489 99 928 543

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 96 177 68 450
Ovriga fordringar 1711 537 664 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 091 80 866

1 907 805 813 796
Kassa och bank 2 329 301 2 724 658
Summa omsattningstillgangar 4 237 106 3538 454
SUMMA TILLGANGAR 105 312 595 103 466 997

A
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,
11

10

2022-06-30

50 000
50 000

22 945 484

1879 492
24 824 976
24 874 976

2 506 000

2 726 0SS
2726 099

65 522 000
65 522 000

3 000 000
231271

2 588 361
1475 209
0

2 388 679
9 683 520

105 312 595
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2021-06-30

50 000
50 000

19 799 743

3145741
22 945 484
22 995 484

1 424 000

2 790 269
2 790 269

68 522 000
68 522 000

3 000 000
3 569
1591 419
804 045
44 517

2 291 694
7 735 244

103 466 997
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&dnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintdkter redovisas som

upplupna kostnader och forutbetalda intakter.

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%
Hyresgastanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 2-7%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har |6pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med daganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort. A
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad dver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 {K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda

och haft ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.ﬁ
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Driftnetto (bruttovinst)
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Redovisat varde fastigheter
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och beddmningar |

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebdra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

2021-07-01 2020-01-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -31 768 -30 000
-31 768 -30 000
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pa grund av andrad beskattning

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for
foregaende ar
Skatteeffekt avseende temporara

skillnader

Skatteeffekt avseende forandrad

skattesats

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,47

2021-07-01
-2022-06-30

-1 082 000
-1 082 000

2021-07-01
-2022-06-30

-669 471
121 552

64 170
-483 749

9 (13)

2021-07-01
-2022-06-30
Belopp

2 363 241

-516 075
-153 392

121 552

64 170

-483 749

2020-01-01
-2021-06-30
-1 424 000
-1 424 000
2020-01-01
-2021-06-30
-914 723
0
49 386
-865 337
2020-01-01
-2021-06-30
Procent Belopp
4011 078
21,40 -858 371
-56 352
0
0
49 386
21,57 -865 337

AL
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Not 5 Byggnader och mark

©10(13)

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 94 733 217 94 799 604
Inkdp 1187 234 83 613
Férsaljningar/utrangeringar 0 -150 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 95 920 451 94 733 217
Ingaende avskrivningar -5 445 674 -4 214 657
Forsaljningar/utrangeringar 0 90 000
Arets avskrivningar -1 030 328 -1321 017
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 476 002 -5 445 674
Utgaende redovisat virde 89 444 449 89 287 543
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 89 444 449 89 287 543
Verkligt varde 129 000 000 124 000 000

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick i april 2020 till 124 000 tkr. Det verkliga vardet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats. Vardet for fastigheterna har
bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflédesmetod (Cash-flow) som &r att betrakta som en

specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna korrigera for
inkomst-/kostnadsférandringar. Vardet harleds som summan av nuvardet av respektive ars driftnetto

samt nuvdrdet av fastighetens restviarde vid kalkylperiodens utgang. Restvdrdet ges av det
prognostiserade driftnettot férsta aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt
uppskattat direktavkastningskrav.

Extern virdering gérs vid behov. Ledningen beddmer att fastigheternas verkliga virde &r 2022 uppgar
till 129 000 000 kronor. Berdkningen baseras pa samma varderingsmetod som anvdndes ar 2020 av
externa varderare, dvs i enlighet med en marknadsanpassad kassaflédesmetod (Cash-flow) som beskrivs
ovan. Vardedkningen motsvarar ocksa de investeringar som genomfordes sedan den externa
varderingen ar 2020.

Det férekommer inga begransningar i ratt att sédlja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdakterna och ersattning vid avyttring.
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till fastigheter:

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

2022-06-30

10 641 000

10 641 000

10 641 000

Antal
aktier

500
500

2022-06-30
1424 000
1 082 000
2 506 000

1467

2022-06-30

2 790 269
-64 170
2726 099

A
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2021-06-30

0
10 641 000
10 641 000

10 641 000

Kvot-
varde

500

2021-06-30

1424 000
0
1424 000

2021-06-30

2 839 655
-49 386
2 790 269
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankian om 68 522 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2022-06-30 2021-06-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 65 522 000 68 522 000
65522 000 68 522 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 11 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 53522 000 56 522 000
53522 000 56 522 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderfdretag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Active
Life Assistans Swe AB med organisationsnummer 556775-1028 med sate i Sundsvalls kommun.

Not 13 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga evetualforpliktelser.

Not 14 Stallda sakerheter

2022-06-30 2021-06-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 73772 000 73 772 000

73772 000 73 772 000
, VA,
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Sundsvall den 2 december 2022

r Barsom

Var revisionsberittelse har limnats den 2 december 2022

Ernsp& Young AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vdangavan Fastigheter Pan 5 AB, org.nr 556971-2960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vangavan
Fastigheter Pan 5 AB f6r rdkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Vangavan Fastigheter Pan 5 ABs
finansiella stdllning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi fillstyrker ddrfor att bofagsstdamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vangavan Fastigheter
Pan 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna f6r vasentfiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalseniiga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vdasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktfiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for atf utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hénsyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekfivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningariredo-
visningen och tilhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framiida
hdndelser elter forhalianden géra att ett bolag inte l1dngre
kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den tivergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Vangavan Fastigheter
Pan 5 AB for rékenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili Vangavan Fastigheter
Pan 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddtma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styretseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimiig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for atf en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member {irm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig “framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
Igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eiler forlust har vi granskat om forslaget &ér férenligt med
akfiebolagslagen.

Sundsvall den 2 december 2022
Ernst & Young AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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