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Fastigheter 1 Norsborg AB
Org.nr. 559052-1026

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet dr forvaltning av kommersiellt centrum 1 Norsborg. Bolaget ar dotterbolag till Norsborg 8 AB.

Foretagets site ar 1 Stockholm.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 47766 372 3797 055 4144 728 3540676
Resultat efter finansiella poster 1 467 374 1631417 4 003 557 1 957 668
Soliditet (%) 46,44 40,10 32,59 14,86
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 5 109 528 1 246 632 6 406 160
Balanseras i ny ridkning 1 246 632 -1 246 632 0
Arets resultat 1 164 834 1 164 834
Belopp vid arets utgang , 50 000 6 356 160 1 164 834 7570 994
Resultatdisposition
Mede] att disponera:
Balanserat resultat 6 356 160
Arets resultat 1 164 834
7 520 994
Forslag till disposition:
Utdelning 5 000 000
Balanseras 1 ny ridkning 2 520 994
7 520 994

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 5 000 000,00 kr. vilket motsvarar 5 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 Ovrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilihdrande noter.

Sida 2 av’7/
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Fastigheter i Norsborg AB
Org.nr. 559052-1026

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av 7

2023-01-01
2023-12-31

47766 372
345421

2022-01-01
2022-12-31

3797 055
1 712 598

5 111793

-2 668 264
-454 509

-181 795

-3 304 568

1 807 225

95 699
-435 550

-339 851

1467 374

1 467 374

-302 540

1164 834

5 509 653

-3 250 354
-214 467

-181 7935

-3 646 616

1 863 037

440
-232 060

-231 620

1 631417

1 631417

-384 785

1246 632

Damman Aalziimontrve~rlbof YN _7EVAON_VRICA_HIEVAI_CEDI N_YAAAE ]



2024071613421

Fastigheter i Norsborg AB
Org.nr. 559052-1026

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillsangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

K.assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av7

2023-12-31

10 377 001

10 377 001

10 377 001

668 523
5 830
234 954
79 902

989 209

4 934 305

4 934 3035

5923514

16 300 515

2022-12-31

10 558 796

10 558 796

10 558 796

341 477

5 830
483 764
825 326

1 656 397

3757716

3757716

5414 113

15 972 909
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Fastigheter 1 Norsborg AB

Org.nr. 559052-1026

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

50 000

6 356 160
1 164 834

7 520 994

7570 994

6 830 000

6 830 000

340 000
25 409
0

273 603
760 509

SidaSav7
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1 899 521

16 300 515

2022-12-31

50 000

50 000

> 109 5238
1 246 632

6 356 160

6 406 160

7 670 000

7 670 000

340 000
128 130
285 093
128 273
219200

1 896 749

15 972 909
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Fastigheter i Norsborg AB
Org.nr. 559052-1026

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BENAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrakningen
Not 2  Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrakningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not4  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 5  Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida6av7

2023

1,00

2023-12-31

11 688414

11 688 414
-1 129 618
-181 795

-1311 413

10 377 001

5 600 000
14 000 000

19 600 000

2023-12-31

3 360 000
3 470 000

2023-12-31

18 900 000

Antal ar

50

2022

1,00

2022-12-31

11 688414

11 638 414
-9477 823
-181 795

-1 129 618

10 558 796

5 600 000
14 000 000

19 600 000

2022-12-31

3 360 000
4 310 000

2022-12-31

18 900 000
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Fastigheter i Norsborg AB
Org.nr. 559052-1026

NOTER

Stockholm

Stéphane Caps

Rubet Shahho

Min revisionsberittelse har lamnats den

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Samuel Hadodo
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VRIES L TEVAA_LEDI N_MARALH

AN Y

trlrexte KM

Dommom Aobiommomfea



1

"
\

yrerng

.

20240716

PENNN30

Signaturerna i detta dokument i juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo'™ fol
saker digital signeting. Tecknarnas identitet hiar fagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekraftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentel.”

RUBET SHAHHO

Styrelseordforande
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Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du oppnar

STEPHANE MATS INGEMAR CAPS

Styrelseledamot
Serienummer: 42cf5d75617d88(...1501b23cabab47 PR
IP: 158, 174.xxx.5xxX f’;? P ;

2024-06-28 10:51:15 UTC

JOHAN ISBRAND

Auktoriserad revisor

Serienummer: e9be421f45a906(...]9713c9a9c596¢
IP: 217.2713.xxx.XXX

2024-06-28 15:46:12 UTC

J = )
b N T
S -
for” B, =
Toa 23
=" ....: %
rF ! '
Sy A o L
Mg s
AT )
1 !

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastigheter 1 Norsborg AB
Org.nr. 559052-1026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ut{6rt en revision av arsredovisningen {or Fastigheter i
Norsborg AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastigheter i Norsborg ABs finansiella stéillning
per den 31 december 2023 och av dess {inansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitl ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhillande till Fastigheter 1 Norsborg AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrclsen som har ansvarel {6r aul arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« 1dentifterar och bedémer jag riskerna f6r viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision {or att utforma
granskningsatgiirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen fdsta
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véisentliga osilkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser basecras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram tll
datumet 161 revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte liingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag mastc informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Fastigheter 1 Norsborg AB {or
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller {Orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt {orslaget
1 [Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsarel.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag iir oberoende 1 forhallande till Fastigheter 1 Norsborg AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aut de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalscenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret {61 forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och {orvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigl kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
I nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt utialande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allud
kommer att uppticka atgiirder eller forsumimelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte iir forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk 1nstiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det inncbir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omriaden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra f6rhallanden som ér

2 (2)

relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens {6rslag till dispositioner betréi{fande
bolagets vinst cller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samnt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna bedoima
om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som [ramgar av min elektroniska underskrift

Johan Isbrand

Auktoriserad revisor
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