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Faststallelseintyg

Rakenskapsaret 2022

Undertecknad styrelseledamot i Gbg Vasastaden 17-16 AB, 556723-6152 intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-04-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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556723-6152

Forvalthingsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktoren for Gbg Vasastaden 17-16 AB, $56723-6152, med sate |
Goteborg, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Belopp | kkr om inget annat anges.

Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar av att forvalta fastigheten Vasastaden 17:16, belagen | Goteborg. Bolagets
forvaltning ombesoérjs av Ivar Kjellberg Fastighets AB.

Bolaget har ingatt ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten | kommission for moder-
bolagets rakning. Bolaget tillampar reglerna for skattemassig kommission och det skattemassiga
resultatet overfors darmed till lvar Kjellberg Fastighets AB som ar kommittentforetag.

Agarforhallanden
Gbg Vasastaden 17-16 AB, med sate | G6teborg, ar ett helagt dotterbolag till MerVarden Hus 1 AB,

org nr 556752-5067 .

Andelstalet for Kvarteret Lindens Samfallighetsforening uppgar for fastigheten Vasastaden 17:16 {ill
99%. Gbg Vasastaden 17-16 AB gottskrives resultatet i sin helhet.

Med hénsyn till ARL7 kap 3§ har koncernredovisning ej uppréttats. Koncernredovisning uppréttas av
lvar Kjellberg Fastighets AB, org nr 556101-2419. Slutligt moderbolag i koncernen ar Ivar Kjeilberg AB,

org nr 556309-6170.

Flerarsjamforelse
Belopp i kkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter 6 952 6 813 6 326 6 340 6 167
Driftsnetto 4 137 2 447 4 184 4 033 3 906
Resultat efter finansiella poster 5789 4 530 6 333 6 549 6 649
Balansomslutning 125 065 122 617 105 574 02 461 88 494
Soliditet % 23,4 23,9 23,9 21,7 23,8
Definitioner: se not 1
Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret..
Likviditet och finansiering
Koncernkonto nyttjas for koncernens likviditetsstyrning.
Forandring av eget kapital
Ovrigt Summa
fritt eget egel
Aktiekapital, kapital kapital
Vid arets borjan 100 29 232 29 332
Arets resultat -69 -69
Vid arets slut 100 29 163 29 263

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserade vinstmedel 29 232 098
arets resultat -69 343
Totalt 29 162 755
Styrelsen foreslar att vinstmedlen
balanseras i ny rakning 29 162 755
Summa 29 162 755

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 6 952 6 813
Fastighetskostnader 2 -2 814 -4 366
Driftsnetto 4 138 2447
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -838 -544
Bruttoresultat 3 300 1 903
Administrationskostnader 3 -4 -5
Rorelseresultat 3 296 1 898
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 20 6
Resultat fran andelar i koncernforetag o) 4 093 4 143
Rantekosthader och liknande resultatposter 6 -1 619 -1 517
Summa resultat fran finansiella poster 2 494 2 632
Resultat efter finansiella poster 5790 4 530
Resultat overfort till kommitentforetag -5 877 2 122
Resultat fore skatt -87 { 252
Skatt pa arets resultat 18 -3 175
Arets resultat -69 4 077
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter / 73 552 74 390
Byggnadsinventarier 8 - -
Pagaende nyanlaggningar 9 159 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 711 74 390
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10 47 421 43 328
Andra |angfristiga fordringar 11 265 364
Summa finansiella anlaggningstillgangar 47 686 43 692
Summa anlaggningstillgangar 121 397 118 082
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar - 10
Aktuell skattefordran 1 951 1 951
Ovriga kortfristiga fordringar 1 656 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 53
Summa Kortfristiga fordringar 3 668 2115
Kassa och bank - 2 420
Summa omsattningstillgangar 3 608 4 535
SUMMA TILLGANGAR 125 065 122 617
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Balansrakning

Befopp | Kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29 232 25 155
Arets resultat -69 4 077
Summa fritt eget kapital 29 163 29 232
Summa eget kapital 29 263 29 332
Avsattningar

Uppskjutna skatter 4 735 4 753
Summa avsattningar 4 735 4 753
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 25 25
Summa langfristiga skulder 25 25
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 261 549
Skulder till koncernforetag 12 88 852 86 713
Ovriga kortfristiga skulder 46 43
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 883 1 202
Summa kortfristiga skulder 91 042 88 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 065 122 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Hyresintakter

Foretagets uthyrning av bostader och garage klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).
L easingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominellt belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sannolikhet kommer att faststallas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas | balansrakningen om de
bedoms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen.

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra

fordringar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Leasing
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing oavsett om
avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over

leasingperioden.
Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under

leasingperioden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs minskat i varde gors en bedomning av tiligangens
redovisade varde. | det fall som det redovisade vardet overstiger dess beraknade atervinningsvarde
skrivs tillgangen omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder redovisas till nominellt belopp. Rantekostnader periodiseras och resultatfors over

l6ptiden. Lan beddms som langfristiga om de inte forvantas betalas inom ett ar.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som
[amnas till ett dotterforetag redovisas dock som en okning av andelens redovisade varde.

Kreditrisk
Foretagets kreditrisk avseende hyresfordringar ar begransad. Samtliga hyror betalas i forskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats.

Avskrivningar

Byggnader Ar
Stomme 100
Fasader, yttertal, fonster 30-50
Hissar, installationer 25-50
Ovrigt 30-40
Byggnads- och markinventarier <

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Driftskostnader 1499 1 382
Underhall, reparationer och hyresgastanpassning 1 051 2 409
Fastighetsskatt 265 575
Summa 2 815 4 366

Not 3 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstallda. Loner och ersattningar har inte utbetalats.
Styrelsearvode har ej utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, ovriga 20 6

Summa 20 6

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kvarteret Lindens Samfallighetsforening 4 093 4 143

Summa 4 093 4 143

Andelstalet for Kvarteret Lindens Samfallighetsforening uppgick for fastigheten Vasastaden 17:16 {ill
99%. Gbg Vasastaden 17-16 AB gottskrives resultatet i sin helhet.
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 1619 1517
sSumma 1619 1517
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 80 379 59 899
-Nyanskaffningar - 480
-Omklassificeringar - 20 000
Vid arets slut 80 379 80 379
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 989 -5 445
-Arets avskrivning -838 -544
Vid arets slut -6 827 -5 989
Redovisat varde vid arets slut 73 552 74 390
Not 8 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 136 136
136 136
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -136 -136
-136 -136
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 6 522
Under aret nedlagda kostnader 199 13 479
Omfordelat till forvaltningsfastigheter - -20 001
Redovisat varde vid arets slut 159 -
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Not 10 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 43 328 39 185
Tillkommande fordringar 4 093 4 143
Redovisat varde vid arets slut 47 421 43 328
Kapital-
Org nr Sate andel (%)
Kvarteret Lindens Samfallighetsforening 717905-8750 Goteborg 99
Kapital ROdstratts- Antal  Bokfort virde  Bokfort varde
andel %  andel % aktier 2022-12-31 2021-12-31

Kvarteret Lindens
Samfallighetsférening 99 99 99 47 421 43 328
47 421 43 328

Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 364 s
-Arets anskaffning - 364
-Amorteringar, avgaende fordringar -99 -
Redovisat varde vid arets slut 265 364

Not 12 Skulder till koncernforetag

Moderbolaget Ivar Kjellberg Fastighets AB har koncernkonto for likviditetsstyrning i koncernen.
Koncernforetagen har med moderbolaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av skulder {ill
moderbolaget avser 2 402 kkr en fordran av bolagets del i detta konto.

Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avsattningar
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 99 000 99 000
99 000 99 000
Summa stallda sakerheter 99 000 99 000

Not 14 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Not 15 Information om moderbolag
Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den stérsta koncern dar Gbg Vasastaden 17-16 AB ar dotterforetag och
koncernredovisning uppréattas ar lvar Kjellberg AB, 566309-6170, Goteborg. Moderforetag | den minsta

koncernen dar Gbg Vasastaden 17-16 AB ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar lvar
Kjellberg Fastighets AB, 556101-2419, Goteborg.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Angelica Kjellberg Jessica Frohagen
Styrelseordforande | Styrelseledamot

Mikael Jansson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gbg Vasastaden 17-16 AB, org.nr 556723-6152

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gbg Vasastaden 17-16 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Gbg
Vasastaden 17-16 ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar’. Jag ar oberoende i forhallande till Gbg Vasastaden 17-16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De
upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning fér Gbg Vasastaden 17-16 AB for
rdkenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande direktoren
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i
forhallande till Gbg Vasastaden 17-16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat att fortidpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande direktdren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i fverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa

ett betryggande sétt.
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c;y Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
f«;,i kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

f;:‘i - féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gdteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Gunilia Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUMILLA LOMMBRATT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Gunilla Fredrika Lénnbratt

Gunilla Lonnbratt
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Deltagare

GBG VASASTADEN 17-16 AB Sverige

Signerat med Svenski BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ulla Angelica Kjellberg

Angelica Kjellberg

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Britt Jessica Frohagen

Jessica Frohagen

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bo Mikael Jansson

Mikael Jansson

GUNILLA LONNBRATT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Gunilla Fredrika Lonnbratt

Gunilla Lonnbratt

» Signerat 2023-04-24 06:05:37 UTC

2023-04-19 17:13:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-18 13:12:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-271 06:38:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-24 06:05:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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