8 i{:’

b £>

5 Arsredovisning fér

p o

i

Olof Properties AB

¢~
559019-7520

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrékning 3-4

Noter o~/

Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Olof Properties AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrégkningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-06-12. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens {6rsiag till
resuitatdisposition.

n 2023-06-12

Fredgk Carlson
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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och VD f6ér Olof Properties AB, 559019-7520, med séte i far hdrmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva uthyrning av bostadslégenheter, fastighets- mékleri, fastighetskonsultation,

féretagskonsulation, ga och férvalta 16s och fast egendom samt darmed t6renlig verksamhet.
Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stélining och

resuitat.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 80 500 000 936 758 -
Resultat efter finansiella poster -560 154 -828 290 675 389 -514 795
Soliditet, % 77 /6 74 69
Forandringar i eget kapital
Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 8 745 657
Dispaosition enl arsstdmmobesitt
Extra utdelning efter balansdagen -3 000 000
Arets resultat 1 824 102
Vid arets slut 50 000 7 569 759
Resultatdisposition
: Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 569 759, disponeras enligt foljande: -
balanserat resultat 5 745 657
arets resultat 1824 102
Totalt 7 569 759
disponeras for
Extra utdelning efter balansdagen 4 000 000
balanseras i ny rakning 3 569 759
Summa 7 569 759

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med note%

7




Olof Properties AB 2(7)
559019-7520

Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rdorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 80 500 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 80 500 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -45 906 -42 440
Personalkostnader 2z - -1 848 465
Summa rorelsekostnader -45 906 -1 890 805
Rorelseresultat -45 826 -1 390 905
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -589 751 308 000
Resultat fran andelar i intresseféretag 9 353 -
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar - 250 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 193 148 519
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar - -136 616
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 123 -{ 288
Summa finansiella poster -514 328 562 615
Resultat efter finansiella poster | -560 154 -328 290
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 2 500 000 3 260 000
Ladmnade koncernbidrag -330 000 -200 000
Fdrandring av periodiseringsfonder 850 000 -
Summa bokslutsdispositioner 3 020 000 3 060 000
Resultat fore skatt - 2 459 846 2231710
Skatter

Skatt pa arets resultat -635 744 -490 195
Arets resultat 1824 102 1741 515
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 4 742 104 3 854 235
Andelar i infressefGretag och gemensamt styrda féretag 5 127 500 127 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 - 1 530 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 868 604 5512 235
Summa anldggningstillgangar 4 869 604 5512 235
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 1379 558 3 049 558
Qvriga fordringar 641 107 203 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - -1
Summa Kortfristiga fordringar 2 020 665 3 253 495
Kortfristiga placeringar

Ovriga Kortfristiga placeringar 81 558 3 495 459
Summa kortfrisfiga placeringar 81 558 34395 459
Kassa och bank

Kassa och bank 2 916 749 204 520
summa kassa och bank 2 916 749 204 520
Summa omsattningstillgangar 5018 972 6 953 474
SUMMA TILLGANGAR 9 888 576 12 465 709
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 €00
summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5745 657 7 004 142
Arets resultat 1 824 102 1741 515
Summa fritt eget kapital 7 569 759 8 745 657
Summa eget kapital 7/ 619759 8 795 657
Obeskafttade reserver

Periodiseringsfonder - 850 000
Summa obeskaitade reserver - 850 000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1729 000 2 254 000
Ovriga skulder 104 225 100 000
Summa langfristiga skulder 1833 225 2 354 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 196 74~ 464 252
Ovriga skulder 238 851 1 800
summa kortfristiga skulder 435 592 466 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 888 576 12 465 709

7



Olof Properties AB 5(7)
559019-7520

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allm&nna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 9

“Skillnaden mellan ovan nédmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséftning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidoint&kter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhaliande till
palansoms|utningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstéllda §
Summa -
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Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3 854 235 3 854 235
-Anskaffning : 1063473
-Avyttring -175 604
Vid arets siut 4742 104 3 854 235
Redovisat varde vid arets slut 4 742 104 3 854 2356
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 3 049 558 4 281 558
-Reglerade fordringar -1 670 000 -1 232 000
Redovisat varde vid arets slut 1379 558 3 049 558
Not 5 Andelari intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 127 500 37 500
-FO6rvarv 90 000
Vid arets slut 127 500 127 500
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1 530 500 1630 500
-Avgaende tillgangar -1 530 500
Redovisat viarde vid arets slut - 1 530 500
Not 7 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 1729 000 2 254 000
Not 8 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser
Borgensatagande 200 000 200 000

200 000 200 000

varav till forman fér koncernféretag 200 000

200
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Extra utdelning beslutad efter balansdagen med 4 000 000 Kr.

Underskrifter

Stockholm 2023-06-12
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-00- I-Q\
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Daniel Johansson
Auktoriserad revisor




¢

et

e

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdamman 1 Olof Properties AB
Org.nr. 559019-7520

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Olof Properties
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Olof Properties ABs finanstella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Olof Properties AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens och verkstilllande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s3 ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och aft limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garantl {or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
telaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskult
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professtonellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliiga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision {0r att utforma
granskningsatgirder som ar {dmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

+ utvirderar Jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar t redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
erund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osidkerhetsiaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetstakiomn eller, om sddana upplysningar dr
ofillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna péa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikfning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuelia betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
reviston av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Olof Properties AB for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhdllande till Olof Properties AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
volagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgidrder som dr nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag
och 1or att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

eller verkstillande direktdren 1 ndgot védsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder,

omraden och férhallanden som &ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse tor
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underiag t6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detfa {or att kunna bedoma
om forslaget dr {orenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2023- a é’ - ‘ z

DA LA é/\/bj

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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