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Arsredovisning

for

Granit Bostad Forskningen AB

356365-7281

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Forskningen AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-05-06. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stammer Overens med
originalen.

Stockholm 2025-05-20

Tomas Ingemarsson
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Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-7281

1 (17)

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Granit Bostad Forskningen AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 1 januari 2013. I bolaget finns inga
anstillda. Bolaget ager fastigheten Embryot 3 1 Huddinge kommun.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Forskningen AB striavar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dar man ager fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Under 2025 avser bolaget fortsatta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 51054 50 072 49 358 47 199 48 070
Driftnetto 36 399 36 438 35 930 35 825 37 588
Balansomslutning 836 021 8§21 970 807 486 787 011 694 489
Soliditet (%) 10,7 9,3 8,0 6,5 3,1
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 61 197 12 562 73 809
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma: 12 562 -12 562 0
Arets resultat 15 784 15 784
Belopp vid arets utgiang S0 73 759 15 784 89 593
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 73 759 072
arets vinst 15 784 147
89 543 219

disponeras sa att

utdelas till aktiedgarna 60 000 000
1 ny rakning overfores 29 543 219
89 543 219

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 3,6 %. Eget kapital uppgar med hiansyn till
foreslagen utdelning till 29,6 mkr vilket ar tillfredstillande mot bakgrund av att verksamheten sedan
utgangen av rakenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen bedomer att bolagets likviditet kan
uppritthéllas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolaget tillgangar, skulder och
eget kapital samt med hdnsyn till resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes
att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarhg med
hiansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. Utdelningen paverkar inte
bolagets formaga att fullgora sina kort och langfristiga forpliktelser eller genomfoéra nodvandiga
investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stiallning med beaktande av den
foreslagna utdelningen ar betryggande 10r fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra
omstidndigheter som foranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Lh

Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter 6

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto 7
Avskrivningar 12, 13
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9
Resultat fran finansiella poster

Q0

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat 11

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

51 054
321

51 375

-9 954
-2 837
-2 074
-111
-14 976
36 399

-6 176

30 223

4 4779
-14 136
-9 657

2{() 566

-612
19 954

-4 170
15 784

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

50 072
642

50 714

-9 663
-2 708
-1 789
~111
-14 276
36 438

6175

30 263

247
-13 953
-13 706

16 557

16 557

-3 995
12 562
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Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-72381

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15

2024-12-31

605 359
233
6035 592

605 592

58

228 187
1 203
259

722

230 429

230 429

836 021

4 (17)

2023-12-31

611493
275
611 768

611 768

148

2035 999
2 939
199

917
210 202

210 202

821 970
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

19

20
21

2024-12-31

30
50

73 759
15784

89 543
89 593

289

19 282
19 282

721 683
114

721 797

992
63

4 005
S 060

836 021

5(17)

2023-12-31

50
50

61 197
12 562

73 759
73 809

3 889

17 193
17 193

721 668
50

721 718

1611

950
3 660
S 361

821 970
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Tk

AKktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Disposition enligt beslut av arets
arsstimma
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50
Disposition enligt beslut av drets
arsstamma
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Balanserat
resultat

43 183

18013

61 197

12 562

73 759

Arets

resultat

18 013

-18 013
12 562

12 562

-12 562
15 784

15 784

6 (17)

Summa
eget kapital

61 247

[2 562

73 809

15784

89 593
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

20 566
2119
-345

22 340

-22 104
-236

-

- O

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

16 557
6 190

22 746

-35 884
-1 767
-14 905

-194
~-194

-15 099

15 099
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o0 Noter

¥ Tkr

- -

{é} Not 1 Allmin information

iy

& Granit Bostad Forskningen AB, org nr 556865-7281, med séte 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag till

s

Granit Bostad 1 AB, org nr 559304-5825. Granit Bostad 1 ar ett heligt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med séte i Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning {6r den
minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for uppriattande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ér virderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2024). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag 1 en koncern dar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern i den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstdllande direktéren upprittar finansiella rapporter i1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras

beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med vardering av

forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre

pa grund av dels mojlighet att sdlja fastigheter skatteeftektivt, dels till 16ljd av tidstaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar 1 all vdsentlighet av hyresintédkter.

Hyresintikter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som éar beslutade fore balansdagen.

Document 1D: 7feQbral-793e-4200-b8871-c584b659123603



Granit Bostad Forskningen AB 9 (17)

Org.nr 556865-7281

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatriakningen om inte skatten ar
hianforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hanforhig till

obeskattade reserver.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader pd lan och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaftningstilifiallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskatfningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg tor eventuell
uppskrivning, Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdaknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifier fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjéart
over leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder,

rantebdrande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats
och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig, Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nar
bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma giller {or del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansriakningen ndr forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns

Document 1D: 71e@b7a0-783e-420h-h881-c584hC3 123803



Granit Bostad Forskningen AB 10 (17)
Org.nr 556865-7281

objektiva indikationer pa att en finansiell tillgdng cller grupp av finansiella tiligangar ar 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av 1an, som
innebar en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskafiningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaftningsvérde och
finansiella omsittningstillgangar enligt 1agsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For Ovriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt
varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet med vardefordndring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillaimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rman {or dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillimpar 1 stéllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsittningar,
eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forviantade dterstaende
loptid.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sidga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys

Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebaér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {or eventuella intdkter och kostnader som
hantors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som @nnu inte har tratt 1 kraft och som
inte har tillampats 1 fortid.

Under riakenskapsaret 2024 har dndringar skett i IAS 1 avseende klassificering av skulder samt
upplysningar for skulder med kovenanter. Utdver detta har inga nya standarder eller tolkningar av
befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
paborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha vasentlig pa bolagets finansiella rapporter.

Document ID: 7fe3b7a0-793¢-420b-b887-c584b5123803
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Not 5 Hyresintakter

Hyresintakter fordelar sig pa typ enligt foljande
Bostader
Lokaler

Parkering
Serviceintakter

Not 6 Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

2024

48 097
778
573

1 606

51 054

2024

521
321

Ingen torsdljningen eller inkGp har skett till toretag inom koncernen under éret.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Riénteintikter koncernforetag
Riénteintdkter bank
Ovriga rinteintikter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader bank
Ovriga rintekostnader
Kostnadader nyupptagna 1an och 16sen lan

Not 10 Bokslutsdispositioner

Upplosning periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

2024

4 429

S0
4 479

2024

-14 121

-15
-14 136

2024

3 600
-4 212

-612

11 (17)

2023

47 306
677
567

1 522

S0 072

2023

642
642

2023
49
145

>3
247

2023

-13 938

-15
-13 953

2023

o O
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

12 (17)

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 081 -345
Justering avseende fidigare ar 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -2 089 -3 650
Totalt redovisad skatt -4 170 -3 995
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 19 954 16 557
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -4 111 20,60 -3411
Ej avdragsgilla kostnader -4 -579
Ej skattepliktiga intdkter 10 11
Justering avseende skatter for foregaende
ar 0 -1
Schablonintikt periodiseringsfond -65 -16
Redovisad effektiv skatt 20,90 -4 170 24,13 -3 995
Not 12 Forvaltningstastigheter
2024 2023
Ingdende anskatiningsvirden 657 605 657 410
Arets inkdp 0 194
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 657 605 657 604
Ingdende avskrivningar 46 111 -39 978
Arets avskrivningar -6 134 -6 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 245 -46 111
Utgiaende redovisat varde 605 360 611 493
Bokfort varde byggnader 557 314 563 447
Bokfort varde mark 48 046 438 046
605 360 611 493

Document 1D: 7fe9b7a0-793e-420b-b8871-c584H9123803

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

Verkligt virde dr det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid véardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsédtts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 1 120 mkr (1 080). Samtliga fastigheter har
per balansdagen varderats av externt virderingsinstitut.
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Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt virde och hinfors till niva 3 1 verkligt varde-hierarkin. Det
innebar att verkligt varde har bestamts med hjilp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Virdet
har bedomts 1 enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvirderingen genomfors av externa virderingsforetag och vid viardebedémningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomfdérda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassafloédesmetoden. Den enskilt storsta viardepaverkande faktorn

vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten fér ndrvarande anvénds pa dess maximala och bésta sitt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 421 421
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 421 421
Ingaende avskrivningar -146 -105
Arets avskrivningar -42 -41
Utgaende ackumulerade avskrivningar -188 -146
Utgiaende redovisat varde 233 275
Not 14 Hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 352 670
Reservering for forvintade kreditforluster -295 -523
57 147

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgors 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den férenklade
metoden for redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebir att forvintade kreditforiuster
reserveras for aterstaende 10ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar f0r forvintade kreditfOrluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran nér det inte ldngre finns ndgon forvintan pa att erhdlla betalning och da aktiva atgéirder for att
erhalla betalning har avslutats.
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 494 328
Forutbetalda forsakringspremier 86 67
Upplupna hyresintékter 142 140
Upplupen ranteintakt koncern 0 382
122 017
Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 500 100

500

Forklaring av poster 1 balansrakningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt 1 forekommande fall
erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéara skillnader 19 282 19 282
19 282 19 282
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporara skillnader 17 193 17 193
17 193 17 193
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporara skillnader 17 193 2 089 19 282

17 193 2 089 19 282
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den
finanspolicy som godkints av styrelsen. Det dvergripande mélet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
frimsta finansiella skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till
anskaffningsvirde och finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Réanterisk
Fluktuationer i rdntesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for rdnterisker ar

utformad for att minska inverkan fran rintefordndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebirande skulder uppgick per balansdagen till 722 mkr (722)

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgors denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller 4 andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart {or bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna beddms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon visentlig 0kning av kreditrisk for nagon av
bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunk{. I

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsitining att upprétthalla en spridning 1
forfallostrukturen for utstaende skulder.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sidkerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en optimal struktur uppritthalls for att
minska kapitalkostnaderna.
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Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar

efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Not 20 Ovriga skulder

Momsredovsining
Depositioner

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna och konsultkostnader

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet

Avskrivningar
Reglerade skulder
Ranteintikter inom koncernen

Not 23 Stallda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

2024-12-31

721 683
114
721 797

2024-12-31

63
0
63

2024-12-31

2611
1 388

0
4 005

2024-12-31

6 176
15

4072

2119

2024-12-31

725 422
7125 422

16 (17)

2023-12-31

721 668
50
721718

2023-12-31

26
64
90

2023-12-31

2613
1 037

10
3 660

2023-12-31

6 175
15
0
6 190

2023-12-31

725 422
725 422
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Not 24 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 1 AB, org nr 559304-5825, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad 1 AB ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site 1
Stockholm. Granit Bostad AB dgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Liviorsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsikring AB

15,6% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

15,7% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling

15,6% av Forsakringsbolaget PRI

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning {6r den minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 25 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett rakenskapsarets utgang.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgdr av respektive elektroniska underskrift:

Eva Eriksson Jonas Berg
Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding In
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
Its Iintegrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely

encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

Document 1D; 7fe8b7a0-793e-420b-b881-c584b9123803




2025-04-29 10:00:39 UTC+00:00
Jonas Ingemar Berg

i)

Bank!i}

Styrelseledamot

© SE BankID - 9bc04f68-dB5d-4a7a-bc25-713ed3b7577d

2025-05-05 20:23:33 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

KATRINE SODERBERG

i)

Bankib

SE BarkiD - ae4e12f6-54bc-4f33-aa61-0c92e7e5289%

2025-04-29 18:51:33 UTC+00:00

EVA ERIKSSON

i)

Bankil

 SE BankiD - 7810c2eb-1d13-4658-bfbd-16e8b613764a

VD

2-420b-b8871-c684b87123803

-~
o

Document 10: 7fe8br7al-78



EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Forskningen AB, org.nr 556865-7281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Granit Bostad
Forskningen AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Granit Bostad Forskningen ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddarfér att bolagsstamman faststadller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdérhallande till Granit Bostad
Forskningen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsgtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vadsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ld&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

o drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Granit Bostad
Forskningen AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Granif Bostad
Forskningen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeltdgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forstaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihef. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens mofiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedbéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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