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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2023-03-15.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Smart Yta Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2022-02-01 — 2023-01-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Detta &r bolagets femte verksamhetsar. Bolaget bedriver projektering och forséljning av

kostnadseffektiva mindre fastigheter, avsedda for néringsidkare och privatpersoner pa flera platser i
Sverige. Bolaget dger och forvaltar varumérket Smart Yta. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Smart Yta
Holding AB med org. nr. 559259-0102

Foretaget har sitt sdte 1 Véstervik.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under ridkenskapsaret har bolaget salt och slutfort byggnationen av fastigheterna i Motala etapp
1 och 2 per 2022-08-31, i Oskarshamn etapp 1 per 2023-01-31 samt i Linkdping etapp 1 per
2023-01-31. Bolaget har ingatt avtal om kop av fastigheter 1 Kalmar, Véxjo, Oskarshamn,
Katrineholm, Tranas samt Motala.

Bolaget har under rikenskapsaret forvarvat fastigheten Luftrummet 1 i Kalmar, fastigheten
Trattmossan 1 i Oskarshamn samt Stankskdrmen 2 i Vaxjo.

Viisentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut

Den pégdende nybyggnationen pa fastigheten Luftrummet 1 I Kalmar samt pa fastigheten
Stankskdrmen 2 1 Vaxjo fardigstills och avrdknas under andra kvartalet 2023. Bolagets
pagaende projekt 1 Trands och Katrineholm berédknas fardigstéllas under fjarde kvartalet 2023.

Styrelsen ser positivt pa bolagets utveckling for kommande rikenskapsar da verksamheten foljer
en detaljerad och offensiv expansionsplan. Dértill har bolaget skrivit avtal med kopare som
sdkerstiller planerade byggstarter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 100 444 69 379 40 252 15325
Resultat efter finansiella poster 15 844 14 810 7759 3033

Soliditet (%) 39,3 43,6 21,2 41,2
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

5721 205

-5 000 000
7991 847

8713 052

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
utdelas 500 aktier 4 25 000 SEK
i ny rékning dverfores

Arets

resultat

7991 847

-7 991 847
8440 528
8 440 528

8713 052
8440 528
17 153 580

12 500 000
4 653 580
17 153 580

3 (8)

Totalt

13 763 052

-5 000 000
0

8 440 528
17 203 580

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§ i aktiebalagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-02-01
-2023-01-31

100 444 179
27 464
100 471 643

-81 782 816
-2 789 949
-39 458

-84 612 223
15 859 420

5332

-20 647
-15 315

15 844 105

-278 798
-4 403 000
-4 681 798
11 162 307

-2721779
8 440 528
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2021-02-01
-2022-01-31

69 378 602
5000
69 383 602

-53 837 576
-647 939
-55 136

-54 540 651
14 842 951

0

-32 744
-32 744

14 810 207

-261 686
-4 052 000
-4 313 686
10 496 521

-2 504 673
7 991 848
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgingar

Varulager m. m.
Lagerfastigheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-01-31

48 665 528
48 665 528

81759

0

1336 934
19 152
1437 845

17 002 661
17 002 661
67 106 034

67 106 034
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2022-01-31

21308 252
21 308 252

0

178 564
44769
0

223 333

23 043 438
23 043 438
44 575 023

44 575 023
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-01-31

50 000
50 000

8713 052
8440 528
17 153 580
17 203 580

11 519 000
11 519 000

4 985 750
4 985 750

15 000 000
2508 000
8281177
3392875
3569 784

6 261
639 607
33397 704

67 106 034
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2022-01-31

50 000
50 000

5721 205
7991 848
13 713 053
13 763 053

7116 000
7 116 000

3118 500
3118500

870 000

15 032 850
741 153

0
3613454
7167

312 846
20577470

44 575 023
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Lagerfastigheter

Péagédende nybyggnadsprojekt Véxjo
Péagéaende nybyggnadsprojekt Motala
Péagédende nybyggnadsprojekt Oskarshamn
Pégéaende nybyggnadsprojekt Kalmar
Pégéaende nybyggnadsprojekt Lilnkdping
Pagéaende nybyggnadsprojekt Atvidaberg
Pégéende nybyggnadsprojekt Katrineholm

Not 3 Ovriga avsittningar

Avsittningar for garantier

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-01-31

20275674
0

0

28192 604
0

4250

193 000

48 665 528

2023-01-31
4 985 750
4 985 750

2023-01-31
15 100 000
15100 000

2022-01-31

410 783
19 527 966
203 763
319171
842 319
4250

0

21 308 252

2022-01-31
3118 500
3118500

2022-01-31
1 240 000
1240 000
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Enligt datum som framgér av elektronisk underskrift

Vistervik 2023-03-15

Daniel Pantzarfelt Christoffer Dahlberg
Daniel Pantzarfelt Christoffer Dahlberg
Ordférande

Jakob Dahlquist Daniel Lind

Jakob Dahlquist Daniel Lind

Magnus Thornwall
Magnus Thornwall

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023-03-15
Ernst & Young AB
Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Smart Yta Fastighetsutveckling AB, org.nr 559124-1368

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Smart Yta
Fastighetsutveckling AB for rakenskapsaret 2022-02-01 — 2023-01-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Smart Yta Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31
januari 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Smart Yta Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Smart Yta Fastighetsutveckling AB for
rakenskapsaret 2022-02-01 — 2023-01-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Smart Yta Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrképing den 15 mars 2023
Ernst & Young AB

Peter Von Knorring

Peter Von Knorring
Auktoriserad revisor
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