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Styrelsen och verkstallande direktoren for Zenith Group Real Estat
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisni ingen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

mfmmatmn om verksamhe? fen

_:liw'tw mwgtwmgsmm {A!F) @n[ ::;ti ii&;m (2@‘53 56“@) m meaémm avl glmrmtwa nvmtwmgs‘mﬁdm
wrl{m ftﬁ'}r a t%mm ‘m mwstm“ ﬂgsf@mw mﬁ@:afr gﬂ bﬂ!&@_m rmgm fgwalmg av en AI wawglm;*%

-érmad___ NGM Mmd:c AIF_ sedm den ’?_}m EME fram il 2023_6@22

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Bolagets verksamhet under aret
Bolaget har under aret fmwaitat sina tva tmaﬂermgm | Terraviva 1 AB respektive i Mengus 2018 AB.

ingen uppgick till 568 Tkr.

:Rireisek&smaer

;ém)'a@ég— f'mgaitndgé&ﬁ“dé tm AQwai";aitamnifﬂwaétamm 'fraﬂ ar::h med 3um évrlga kmstnader avser
bland annat avgift till fﬁmaﬂngsmaﬂtutet -195 Tkr (-113 tkr) samt kostnader mmn?eéup pbyggnaden av
fonden och forsilining av vinstandelsbevisen som periodiseras dver vinstandelsbevisens 16ptid -532 Tkr
(-532 Tkr).

Vﬁfﬂ'ﬁfﬁﬂﬁfmﬁf frén FI?‘?&HSWM‘% ama nmgsmf_mgm

jme‘twarm’ subgﬁ,msmmm baswat pa mr’k[ g& varcje m de um!er iggaﬂde h !gangama M@ngua var’dems
de underliggande investeringama av ett externt vard@rmgs institut.

Vérdeforandring fran _Leénfnsf.rgaﬁkwdm
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Vinstandelslanet/vinstandelsbevisen varderas till aktuell NAV-kurs vilket for mnehwama av
i

vinstandelsbevisen per ba
rénta pa vinstandelslanet

ansdagen inneb

Finansiering
Bolaget har per balansdagen utférdat vinstande

Anviandande av finansiella instrument

__--_--'-Sat"tmngsgrad (ggr’} 13 1
Kassalikviditet (%) 4173,3 8245,0
Periodens resultat

For def

'Styr@lsen faresiar aﬁ Ml fmfugande stadende vinstmedel (kmmr)
balanserad vinst

arets vinst

.dismn@ms s att
iny rakni ing overfores

ar en vardeminskning under aret ol
betalades ut 2023-02-186, totalt 20 444 Tkr.

Isbevis uppgaende till £ 0
emitterade vmsmmelégb@wsm har emi ﬁ%ram ti El en genomsnittlig kurg s::sm 109 -- }-

om 1 920 Tkr. Upplupen

Far%tag%ts resultat och Stallnmg | Ovrigt framgér av @ft@ﬁmmnde resultat- och bamnsr‘a&nmg samt

kassafl @d@sanaiys med noter.
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Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Vlnsmnelsrews

Resultat fran Gvriga vardepapj
anlagmngst llgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpo
Ram@kmsﬁ:ﬂader och liknande resu tmpmsmr

per som ar

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat tillika arets totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31

2 876 415
,.2 876 415
-2 876 415

3205 002
328 587

328 587

U
328 587

2022-01-01
-2022-12-31

2 695 125

-2 5§71 189
2 57‘? ?39

11 022 989

143 802



Zenith G

sroup Real Estate | AB (publ)
Org.nr 559105-63¢

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véardepappersinnehav

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbeta

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Ida kostnader och upplupna intakter

2023-12-31

O
36 893 948
808

66 314 012

2022-12-31

37 284 868
37 284 868

2 510 156

0
1094 107
3 627 826

47 106 780
50 734 606

88 019 474
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000
500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 022 034
Arets resultat 328 587 2 057 69:
4 350 621 4 GZZ ﬂgé-

Summa eget kapital 4 850 621 4 522 034

Langfristiga skulder _ -
Vinstandelslan 6, 13 60918 5 o2 062 TUL
Summa langfristiga skulder 60 518 512 82 882 100

512 82 882 100

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 896 379 31875
Ovriga skulder i 502 031
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 81434
Summa koﬁﬁ"mtla skulder 615 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD!I




Zenith _
Org.nr 559‘@ 05-6345

eﬁé'njgé;émdé-?ﬁge%; kapital 2022-01-01

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Engémc&e eget kapital 2023-01-01
;';;;m@ms | ny mknmg
Arets resultat

Group Real Estate | AB (publ)

Utgaende eget kapital 2022-12-31

tgende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

500 000

Balanserat
resultat

0
1964 341

1 964 341

1 964 341
2 057 693

4 022 034

19
057 693

Arets
resultat

2

2 057 693

2 GET 593'

328 587

6 (17)

Summa.

eget kapital

2 464 341

4 522 034

4 522 53.

328 587

4 850 621
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Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagd ranta

Erhallen ranta

Kassaflo
férandringar av rorelsekapital

Kassaflo
Forandrin
Forandrin
Forandrin
-Kassaﬂm:!& frm dm iapande wrksamheten

Investeringsverksamheten
Erhallen utdelning
Im%ﬁermgar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran mvestwmgswrksammt@m

Finansieringsverksamheten
Lamnade lan
ts@meﬁamamg wnsmﬂeléstéﬂ

:-mmdens kassafmde

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

yde fran den I6pande verksamheten fore

~37 200
-20 443 500
-57 643 50
-47 101 166

2023-01-01

-2023-12-31

5 1@2
2133 023

-749 584

25"?. “EE@

980 '9?1

547 500
8 445 946

567 917
9 561 363

000

00

2022-01-01

-2022-12-31

-16 686
143 802

-20 945 946

19 806 825

47 106 780
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen fér Zenith. Group Real Est:
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
_*éff‘gi‘-‘%x.E‘i%‘}‘.sﬁ&ﬁiﬁ;_ ska tillampa International Fi namiai R@pﬁfim ;r;

_:éf’ir* m E‘éli::"‘t m om ramen fr.&rsr@iw Sﬁ ne sm en Ezgmt {_

Bolaget
tisat resultat och balans.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tlllam;mtg av |

Inga nya standarder har tratt i kraft som haft en paverkan pa redo

Nya standarder och tolkningar som trader ikraft for rakenskapﬁar som borjar efter 1 januari 2023 vantas
inte ha en vasentlig inverkan pa Zenith Group Real Estate | AB (publ) finansiella rapporter pa

kommande pericder aoch inte heller pa framtida transaktioner.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med fGregaende period.

Intaktsredovisning , o
'EES upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
(¢ m ar sannolikt att de ekonomiska fard@iarm kommer att tillgodogoras b'i*am ach intakterna

fkaﬁ h%raaﬁ pa %‘t‘t tr!lfm it g’t %t‘t

'lm&k‘t@r h&‘ar tag

dovisas nar bolaget blir part i ett instrument. Koép och
dovisas s ﬁffa rsdagen.

-*m'l'r‘t f-r’m -rﬁv;rgﬁ ﬁgw mr fts‘“p!ikmtgmm i‘mr ra_!@rat.dtr m éﬁﬂm saﬁi upphm‘t
Vinster och forluster som uppstéar vid bortbokning redovisas direkt i resultatrakningen.

Kiasmfmerm g ﬁch wamfenng

| gangar redovisas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde plus
?"imnsaktmnskestnader med undantag for transaktionskostnader som &r hanforliga till finansiel
som redovisas till verkligt varde som istéllet kostnadsfors direkt.

a tillgangar

finansiel
finansiel

a tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, o
tillgadngar som redovisas till verkligt varde via reauétmraknmg@n

la
la

M!!{mm

Aﬁdﬁﬁ ién-fﬁgﬁafémﬁﬁ gar

Finansiella skulder
Bolagets finansiella skulder bestar av posterna leverantorsskulder och vinstandelsian.
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leverantérsskulder varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.

L everantorsskulder
'mwmmtm%kumm avser *Fmpi E{f%tsm att __;mia fjﬁﬁ%{%t‘ som har fzmawma i den ggzzmﬁ de verksamheten.
'B@mmmgav iikor upér oftast till 30 dagar. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om
de forfaller inom ett ar.

Langfristiga skulder/vinstandelslan .
Bolagets langfristiga skulder avser utgivna vinstandelsian och é‘&@r:@m!_n_in@n beror enligt
mmst&mj@ Islanens villkor pa utfm!@t av bm:@m nmgmrm gar. Lanet har ingen gamﬂt@m;avmﬂﬂtﬁ_-
;@I er ﬁégm ;agram%rad raﬁt étm*bmam INg. -_vmgﬁmﬁ@ﬁ ar villkorad av det reali serade resultatet pa
_.'bﬁlﬁg%fs investeringar. Avkastning och &terbetalning regleras tidigast vi d mym“ mgﬁ Ilfa l@t “Fm varj@
investering. Lanet 16per pa sju ar fran 2017-12-31 med mbjlighet for bola

Agama till wmtamei slanet har ratt m& 80% av det realiserade r‘eguitatet mf b;léa;geta mvester ngar med en

fﬁhus‘dia rata dvs ‘FIFTUIE‘ t!IE avkasmmg fare aktieagama wapgamde tt % av mvest@rat ieém & ,par ar.

Skulder som forfaller senare an ett ar klassificeras som langfristiga skulder.

Finansiella instrument verkligt vérde

Investeringarna i balansposten 'Andra langfristiga vardepappersinnehav' varderas i enlighet med de
varderingar som ligger till grund for den externa AlF-forvaltarens faststallda nettoti [Ig.a_ngvame ( NAV) for
da av | ‘(jlaget utgw na mnstaﬁdeésbw s&n A% wamm!tamn amttm ett mbemeﬁde varderm_smst tut for att

IPEV innebéar att for finansiella instrument som saknar observerbara marknadstransaktioner gmg
'mrd%r ingen tm wrkhg% mrd% genom en vamm ﬁgg’t%kn ik som Emmmm andra ti namh_a; observerbara
indata. Fondens investeringar varderas iill m.staﬁgvm'%t wﬁqm baseras pa mrktﬂ:vam% i d%
underliggande fast To h%mma

férs sris som erhéllits om det nyligen
;gmmf_r ts DAPE marmasa E{me sa att priset darfor kan anses
vara repms&ntaiwt fm‘ mrkxlsgt mrde denna memd mmnda for innehavet | ' Terraviva da bolaget mgaﬂ
avtal om avyttring av sin fastighet.

_Avkasm rsgsmetoden mnehar att de be‘tammsstmmmar Sam samt det restvarde som

-fastigheisinnehamt fawamas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta baserad pa de

direktavkastningskrav som kan héarledas fran ortsprismetoden.

Nedskrivningar av finansiella tillgangar re.@wsaex-f;ﬂ upplupet anskaffningsvérde

Posterna F-’m'r'mgar hos koncernforetag, Likvida medel och Andra Séﬁgfnﬁtsga fordringar redovisas till
upplupet anskaffningsvarde och ar darfor inom tillAmpningsomradet for forvantade kreditforluster.
Bolaget beddmer de framtida forvantade kreditforiusterna for dessa poster och redovisar en kreditreserv
for sédana forvantade kreditforluster vid varje rapporteringsdatum.

D4 gmné av lag sannolikhet for fall !%@mang hos motparterna uppgar mlagms berakning av iwan‘tad@
_E{rﬂ'tfmuster pa dessa poster uppgar till ovasentliga belopp och darmed har ingen justering gjorts |
redovisningen.

Inkomstskatter
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Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

_mktU%lE Skaﬁ avser mkfm%tsmﬁ f‘;g«-

ﬁ._é-am mk%nskamém

_‘?_m@mmnd% mk@nskapsér samt dem d@l mf m

%:ralaﬁa ag_eﬁ

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
'Uppsk;u&@n skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatternassiga avdrag
redovisas i den omfattningen det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

”K%mﬂm%maly%m upprattas t indi
transaktioner som medfm In= %n%r wtb@ta mngm

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
.C}Ch andra kreditinstitut samt kﬁfnsﬁga likvida placeringar som ar m‘tema:ﬁe pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

'_ygm 'ﬁ:gérch skud@r inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (e

kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager

och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.




Not 2 Ovnga externa k

2023 2022

Forvaltningsarvode till AlF-forvaltaren 1634 479 1603 722

Revisionskostnader 126 770 g1 497

Periodiserade kostnad for uppbyggnad av fonden och

flrsm_mmg av wnstande!gbews K32 053 532 054

Avifter forvaringsinstitutet 195 443 18 377

Ovriga externa kostnader 387 670 230 539
2876 415 2571189

Not 3 Arvode till revisorer
Mm r@v -- %_

'ngupjﬁmg .mf%% gmﬂskn aﬁg mf éramdw Sﬁ mg%n a mkfmmg%n samt stym!wm ch_

dma wmga mb%fsupprﬁm

ge ﬁ'mf rmd %t mf

PricewaterhouseCoopers AB
R%ms;m%upmmg
Revisionsnara tjanster
Skaﬁeremmrme uppdrag
Ovriga uppdrag

125750
0
134 562 125 750

2023 2022
Omvardering av innehav -1 531 204 -39 639 411
Erhalina utdelningar 547 500 50 662 400

-983 704 11 022 989

roup Real Estate | AB (publ) 11 (17)
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av aktuell och uppskjuten skatt e o
2023 2022

2 057 693

Pfﬁﬁﬁm' Procent

----- Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats. 20,60 20,60 -423 885
Skattemassi iga _;ustermgm' fran
vardeférandringar i finansiella tillgangar
Skattemasst ig justering utdelning fran
naringsbetingade andelar
Skattemassiga justeringar fran
véardeforandringar vinstandelslan
Aterforing av negativt rantenetto

Ej avdrﬁgsgm- kostnader
Skattemassigt underskott vars
skatt@mrde ej redovisas som tillgang* 288 516 -6 387
Redovisad aktuell skatt per 31 dec _

2023 0,00 0 0,00

-8 165 719

10 436 454

0

Ackumulerat skattemassigt underskott per 31 dec 2023 uppgar till 10 623 668 kr. Inga begransningar
*ﬁmg msemd% umd%rsmttm *Eﬁ%mam d@n mewagaﬂef d@é%n av bmagem ;v-kastn ing pé kmmmnd%

Bolaget klassificerar de finansiella tillgangarna till verkligt varde i iva
fﬁllfm!gtligheten i de indata som anvants vid faststallandet av v:?‘kéij t
IFRS 13 och &r;

Niva 1: Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad (sasom blrsnaterade
derivat, finansiella instrument som innehas for handel och tillgangar som kan séljas) baseras pé
noterade marknadspriser pa balansdagen. Det noterade marknadspriset som anvants for kanc:emms
finansiella tillgangar ar den akiuella kopkursen.

Niva 2: Verkligt varde pa finansiella tillgangar som inte handlas péa en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat)
faststélls med hjalp av varderingstekniker som i sa stor utstrackni ﬂg---smm mojligt utgar fran
;;marmadfs nftrmat :.;ﬂ-medan f@mtagsspaemf ik i ﬁfrmattmn anvaﬂds H.ﬂ .utstmckn r@,sﬁm -m'fé‘igtﬁ.

illgangar varderade till verkligt vérde utgors av innehavet | M%nu& Holding 2019 AB

-sgm Izasgiﬂmmg som n va 3 Bﬁmﬁts utwna vinstandelslan klassificeras som niva 3 da vardet
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Kansa och am
Fm rmgm h@s kmmmbmlag

Utgaende balans per 31 dec 2023

Skulder

Vinstandelslan
Leverantorsskulder
tg aende balans per 31 dec 2023

Not 7 Féréndringar fér instrument i niva 3

Forandringar for instrument i niva 3 under 2022
Ingaende balans 1 jan 2022

Forvary

Ommasemé mdemrammg m resustmmkmngerﬁ
figa@ﬁf; vy

Forandringar for instrument i nivd 3 under 2023
Ingéende balans 1 jan 2023

Avyttring

Aterbetalning av drawdown

0?‘%& 'E’iémé ?é?d@fﬁ?éﬁﬂfﬁg ?Eaﬁ f@&ﬂﬁmtfémmg%ﬁ

Finansiella
virderade tillgangar
till verkligt varderade
viarde via till upplupet
msultatmkm anskaffnings

Tiligangar

38593 9 4 g

26 881 588 38 89¢

Finansiella
varderade skulder
till verkligt varderade
varde via till upplupet
resultatrakni mskaffmngs

Skulder

ngen varde

60 518 612 0
60 518 512 896 379

Onoterade
aktmr

26 am 588

varde
0
5614

85 781150

Summa

60 518 512
896 379
61 414 891

Summa

55 978 333
20 945 946
-39 639 411
37 284 868

Summa
37 284 868
567 917
1389417
26 881 588
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav o
2023-12-31

Ingaende balans

Arets investeringar

Aterbetalning av drawdown

Avyttring Terraviva

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

.*7*92
22 254 116

:_u25 G‘E

mgaene--fflmndﬂngar | veﬂd gt varde

varde

namn andel
Mengus Holding 2019 AB —

;s-t;amakﬁm o

Loptid pa laneskulder
Kassa och bank

Laneskulder - forfaller inom 2-5 ar

5614
-60 518 512
=60 512 898

Fordelning mellan rg
Bruttoskuld rorlig ranta

rlig och fast ranta

- 5614
-60 518 512
-60 512 898

Bokfort

2023-12-31

887 236

3743236
26 881 588

14 (17)

2022-12-31

-18 431 986

36 858 738

2022-12-31

47 106 780
-82 882 100
-35 775 320

47 106 780
-82 882 100
-35 775 320

Bokfért
virde
2022-12-31
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-Ej(assaﬂmﬁe
Ovriga férandringar
Nettoskuld per 31 dec 2022

Nettoskuld 1 jan 2023
Kassaflode

Ovriga forandringar
Nettoskuld per 31 dec 2023

Not 13 Langfristiga skulder

Vl ng’;{ah %15 én 1 F‘! mﬁ W% It belopp
Vinstandelslan, overkurs
Vardeforandring via resultatrakningen

Vinstandelslanet ar uppdelat i v
bevis. Vinstandel
vinstandelsbevis. Bo

64 148

laget har total

1dring av nettoskuld

-47 101 166

Vinstandelsl

an som

Likvida forfaller
medel efter 1 ar
9806824  -74 352 752

-8 520 348
-82 882 100

Vmstandelsi

47 106 780

0

5614 -60 '513 51 2

swas%n har @m t‘t@mts t El %n .emmsn ﬁla_ urs ¢ 8%, dv 82
t emitterat 5 841 vinstanc e}sbews med et’t mmm m—cm ngaemp--g;
856 Kr. Er’ah_tj w!ikmen for wnstandeialanet _emr mkastnmgen -a-uﬁaﬂet av b-lageta

maﬁ ?.?5 'é:i;

Summa

-35 775 320
-26 657 666
19820 088
-60 512 898

'Avkastn mgeﬁ m' merad fav de& mai Semde rewﬁate& pa b@!agéts mves‘t
_aterbﬁm@ ng regi&ms tidigast vid avyttringstillfaliet for varje investering. L anet I¢
| d mojlighet for bolaget

att forlanga med tre ar. Agarna till v

ﬂgar Avkasmmg ,c.h
Oper pa sju ar fran
instandelslanet har ratt till 80%

av ]etreahs&mdé f'eswmtat av bolagets mes&erm_ar med en pre?&remran‘taiﬁhuﬂle rate”, dvs fortur till

avkastning fore aktzea_ama uppgaende till 5
efterfbljande emissioner emittera vinstandelsbevis upp till dess att det totala utestaende

500 Mkr nominellt.

5%, av investerat be

lopp per ar.

Bolaget kan enli igt v
lanet uppgar till

villkoren |
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Not 14 Vardeforandring vinstandelslan
2023

Nominellt Vinstandelslad VMardeforandri
belopp  n Gverkurs ng Summa

Vinstandelslan
3ngéeﬂde t}aﬁans

5738856 18733244 82882 100

Aa‘%‘ts vmﬁefmandrmg via
resultatrakningen -1920088  -1920088

Utbetalning ranta 20443 500 -20 443 500
Utgaende balans
2023-12-31 58410000 5738856 -3630344 60518512

2022

Nominellt Vinstandelsla Vﬁrde‘fﬁ;mﬁ{iri

belopp n dverkurs ng Summa

;Vmgtmdﬁis' én

58410000 5738856 10203 896
ots mmﬁf@rmdr’ ing via
resultatrakningen 8 528 348
Uigémﬂa balans

2022-12-31 58410000 5738856 18733244 82882100

Not 15 Uppgaﬁzer om narstaende och namtéendetmnsak&mnm

Akt:ekapﬁaiet ‘Bolaget ags av Zenith Fund Holding AB som i sin tur ags av Zenith Gmup Holding AB.
Aktierna i Zenith Group Holding 8gs direkt och indi mkt av Tmmmy Jacobson, Sune Nilsson, UIf EkI6f,
Lars Thorén, Real & HT Invest Ltd., Schénborgs Holding AB, Fattaneh Tehrani och Bo Ekimf e;fyra
forstndmnda innehar mer an ‘ED% mf kapital och roster. Det finns | inga begransningar fmr hur manga
réster en aktiedgare far avge pa arsstamman.. -

8893 948 kr‘*(mk plupen ranta) till Zenith Func

t genom ngmgna mv&gtrm_satagmden men
'w-rs:amt l@wr&ntrgsm&dw mm uppstar pa grund av rorelsekostnader.
h kontrolleras genom kassaflodesprognoser.

; t en motpart inte kan infria sina betalningsforpliktelser gentemot bolaget.
E ’@t &r § Ssﬁ V%rkggm h@g p@i"' b&gﬁﬁgﬂgj -'%ﬂ %}(l@ﬂ@fad m’t E{r‘tﬁgk : b%graﬂgad mfaﬁﬂﬁﬁg @ﬁ@m S!ﬁ

ti 'Ilgméshmaﬁd% pa bankkonto.
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orpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 27 763 884 19 317 938
27763 884 19 317 938

aget har eventualférpliktelser avseende ett
om 27 764 Tkr per 31 dec 2022.

Bolaget har inga stallda sakerheter per 31 dec 2023. Bo

investeringsatagande till portféljbolaget Mengus Holding 2019 AB

Not 19 Handelser efter balansdagen

arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redwigﬂzingsmrm&r har tillampats och att

ldmnade uppgifter stAmmer med faktiska foérhallanden.

Stockholm 2024-06-14

Lars Thorén

Jonas Blomaqvist

Jonas Blomqvist
Verkstallande direktor

Var revisionsheratielse har lamnats 2024-06-18

PricewaterhouselC 00

pers AB

Magnus Svenssan Henryson
Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Zenith Group Real Estate i AB (publ), org.nr 559105-6345
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av fé-r-srfezd-cwitsn-i'ﬁg%en for Zenith G_rml_p. Real kstate i AB '(Piub;l) for ar 2023.

vas_e_n_tllga avse_;eraden rattv_isande b_l_l_;d av Z_e_mth Gr_oup Real Estate IAB (publ)S f nanSle"a Sfa”mng per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Zenith Group Real
Estate | AB (publ).
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Zenith Group Real Estate i AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattwsande blld enllgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstallande d[rektﬁren ansvarar aven for

bolagets formaga att fortsatta verksamheten De upplyser ndr sa ar tlllampllgt om fc:arhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstag, .oc;h att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanta for att en. rewslon som uﬁcrs enhgt ISA och gad rewsronssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en

anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rlmhgen kan forvantas paverka de ekonomlska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens ferval'tmng for Zenith Group Real Estate i AB (publ) for ar 2023 samt av férsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt '.fijrsl'a*g;et i 'fijmaltningg‘sbef.réﬁe:lﬁsezn och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkioren ansvarsirinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Zenith Group Real Estate i AB (publ}) enligt god revisorssed i

Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att f@rtlopande bedoma bolagets ekonomiska s:tuatlon OCh att tlllse a‘l"t bolagets organlsatlon ar

pa ett be’tryggande satt Den verkstallande dlrektc;ren ska skota den Iepande forvaltmngen enllgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

'forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den dag som frarngar av var elekironiska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Svensson Henryson

Auktoriserad revisor
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