TS redOvi ST

FASTSTALLELSEI

den 5 maj 2025. Arsstdamman beslutade att godk:

Jag intygar ocksa att innehallet i a

originalen.

Stockholm 6 maj 2025

Rékenskapsaret

anna styrelsens férslag till hur vinsten ska foérdelas.

rsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens mea







SBB Soderbymalm 3:486 Fastighets AB 2(23)
Org.nr 556688-0232

Stvrelsen for SBB Sdc
2024,

bvmalm 3:486 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt ( Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 42 135 4() 397 38 5356 35 867 35 820
30 109 29 470 28 714 27 306 25 009
Balansomslutning 390 865 363 824 353 494 320711 280 276
Soliditet (%) 4.3 5.7 9,0 11.6 11.3

Nvckeltalsdefimtioner framgar av not 2.

tmedel (kronor):

balanserad vinst 20 086 166
arets torlust 6 085 166

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores 14 001 000

Foretagets resultat och stillning 1 6vnigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalvs med noter.
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Tkr

Resultatrikning

3:486 Fastighets AB

Rirelsens intiikter

Hyvresintikter

Ovriga rorelseintik
yumma rorelsens intiikter

er

Rdrelsens kostnader

Dnftkostnader
Lnderhall
Forvaltningsads
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladm

ninistration

a rorelsens kostnader

inistration

Centraladministration

Avskrivningar och nedskrivningar av matenella och
immateriella anléig

Summa mmmlﬁ
Rorelseresultat

gningstillgangar
dministration

Resultat fran finansiella poster

Re sultat fran an

........

delar 1 koncern
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
a finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

foretag

Not

s

s

2

2024-01-01
-2024-12-31

42 135
-22
42 114

-6 190
-1310
-1 993
2512

-12 005

3 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

-7 080
-7 950
21 319

-17

2 808
-13 6384
-10 893
10 626

-21 732
-11 126

191
-10 935
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alansriknino Not 2024-12-31 2023-12-31

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningstastigheter 13 302 638 308 055
Summa materiella anldggningstillgangar 302 638 308 055

Finansiella anldgeningstilloangar 14, 15

Andelar 1 koncernforetag ()
0

a anligeningstillgangar 302 638

Omsiittningstillgangar 14, 15

Kortfristiga fordringar

Hyrestordringar 7 1716
Fordringar hos koncemtoretag 7 73 688 40 003
Aktuella skattetordringar 795 740
Ovriga fordringar 4 892 4 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 8 843 10 177
Summa kortlristiga fordringar 88 228 56 661

Summa omsittningstillgangar 88 228 56 661

SUMMA TILLGANGAR 390 866 364 824
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Eget kapital
Bundet eget kapital
apital

Fritt eget kapital

Arets resultat

3:486 Fastighets AB

0232

ma bundet eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langiristiga skuld
Skulder till koncernforetag
oa skulder

Summ

imma avsittningar

er

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda mtikter
a kortfristiga skulder

Not

17

18

19

14,15
20

2024-12-31

1 OO

20 086
-6 085
14 001
14 101

4 391

331 371
331 371

760

21 963
2 286
13 660
40 915

390 866

> (23)

2023-12-31

()
L

340 103
340 103

209
2 477
0

()

1 091
3777

364 824
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Ra
Tkr

pport dver forind

oet kapital 2023-01-01

Omfdring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

3:486 Fastighets AB

ring

Aktie-
kapital

100

100

100

get kapital

Bundna
reserver

miill,

1l

36()

Balanserat

resultat

35814

-3 333

30 461

-10 935

19 526

Arets
resultat

-3 333

W W
L tad

-10 935

10 935
-0 085

6 (23)

Summa
ecet kapital

31121

()
10 935

20 1806
()
-0 085

14 101
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— -2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet
Erlagd rinta
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

férdindring av rirelsekapital 7321 17723

Kassaflode fran foriindring av riorelsekapitalet

Férindring av kortfnistiga fordringar 41 775 -12 349
Forindnng av kortfristiga skulder -38 448 -10 404
Kassafléde fran den lépande verksamheten 10 648 -5 030

heten

Investeringsverksam

Forviary av andelar 1 koncern- och intressetoretag

Investeringar 1 matericlla anlaggningstillgangar -2 021 -5 954
Forandrning 1 fordringar hos koncemn- och intresseféretag -68 768 0
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar 104 )

Kassaflide fran investeringsverksamheten 270 685 -6 mg

Finansieringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) o 0 0
Férandrning av skulder t1ll koncern- och intresseforetag

(netto) 60 037 11109
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60 037 11109

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets slut

e QR o
oo QR o




SBB Soderbymalm
Org.nr 356688

3:486 Fastighets AB 8 (23)
-0232

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och f¢

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Smdmbwmﬁlu 3:486 Fastighe _
dotterbolag till och déar koncernredovisning uppréttas av SBB Infrastructure AB org.nr 33 94@ :
med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

_ riftat sin émmémimmg cnligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r finansiell

pporterings reckommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.

R@%ﬁmﬁn{%mmmn mn%m :m bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen ska tillimpa
amthiga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen {ér

ﬁmméwimmgﬂ&gm och med hidnsvn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

t RFR 2 Rﬁdm 'isn'iw for junidiska personer (Januart 2024) 1 enlighet med
| _ﬁ’}{j 12 3 da ﬂﬁl&gﬂ omfattas av koncemredovisning som uppréttas enhigt IFRS.

I :?:ilfl‘lféffﬁlmmﬂ %mr inte mm t a x a%::t ¢] ar av %ﬁﬁ%ﬂﬂ% o %Wﬂz;i..; ar.
Virdering av finansiella instrument

Klassificering och vdrderin g av ﬁ nans f{e f f ati f / gﬁn oar
Koncernens finansiella tillgang

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens atfarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga korttristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirde virderas mmtialt t1ill verkligt virde med tilligg as
transaktionskostnader. Hvresfordringar redovisas imitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enhigt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
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upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassaflé
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kredittorluster, for vidare information, se

not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncemens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncemens egetkapitalinstrument virderas ts

il verkligt virde via resultatet.
Verkhigt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument,

Derivat
Klassificeras till verkligt viarde via resultatet ﬁ}mmm om de klassificeras som sikr

etfektiva delen av ﬁﬁ%m_ng@n redovisas 1 "Ovrigt resultat". Verkligt virde f’amml@g mhg’t bmkmmmg 1
not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella smfdw
Finansiella skulder klassificeras till upm;pai

d& av derivat.

mgsmma med undan

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till ve rkhgt virde
mk_lmgwﬁ tmmgakimlls%msmmm Eﬁﬁr det f%}mm md@wmmggtﬁlhﬂﬂ vmémm de m1 zs

! ot totalre ﬁuﬁlm‘fi Vﬁrkli ot mm faﬁtgmlﬁs enligt bﬁ ﬁﬁkr%zémizng 1 not Fin%nsidla :iznsf iment,
Nedskrivning av finansiella tilleangear
Koncernens finansiella tilleangar som redovisas till upplupet anskattningsviarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kredittorluster. Nedskrivning £6r kreditférluster ar framatblickande och en
torlustreservering gors redan vid torsta redovisningstilltillet nér det finns exponering tér kreditrisk.

Hyresfordringar

Den toérenklade modellen tillampas t6r koncemens hvresfordnngar. En térlustreserv redovisas. 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
torvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till uppl E{pﬁf anskaffningsvdrde
For 'Fi::irdi'ingar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga korttristiga fordringar samt Likvida medel
tillan mt per varje balansdag, redovisas en

mpas en nﬁdgkm_111.11g5m@dﬂ1 med tre stadier. Imtmk
f’@ﬂm’mm serv for den nastkommande 12 manadema. a atlw tor en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stad i@ 1). Om det har skett en '%féisemétilé g é%ning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilifillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvéntade kredittorluster tor den aterstaende
Ioptiden (stadie 3). For kredit-férsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av forlustreserverning, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vérdering av torvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran dr 31
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar h

historisk, aktuell och framatblickan

dnsvn tas till
de mformation. Varderingen av férviantade kreditférluster beakia
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eventuella sikerheter och andra kreditfo rsm&mngm 1 form av garantier. De finansiella tillgan
redovisas 1 b:.zalmﬁmkmngmmm netto av bruttovirde och forlustresery.

garna

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hameﬁjﬁg av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att
dm kan generera avkastning tm a%tm@;ga
optimal kapitalstruktur tor att h D
kmm strukturen kan E{mmmm f“m?mlém dm leﬁlnmg som b &mmg m1 g@kﬁmganm am?bﬁml@; kmm tull
aktiecdgama, utfarda nva aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.

‘tl“y goa bolagets tormaga att fortsétta sin verksamhet, sa att
h nvtta fn::mr mdm mtrﬁssmmr mpmtmlmﬁla en

llampat torandningarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp gm rter.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirdermgsgrunder tillimpade vid m_p;ﬁiitme m (}lﬁgﬂﬁ finansiella rapporter

Tllgangar, avsattningar och skulder har vérderats t ffhingsvirden om inget annat ar

12es nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets ﬁmkimmﬂa mﬁma iar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomior f6r narvarande inte mgm
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intikter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fulltéljts av sdljaren och kontroll har évergatt till koparen.

Hyre mu& akter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intikts r%ﬂw Sas 11¢ SHH’TE dkningen hnjéart éver hvrespernioden. Forskottsbetalda hvror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hvresrabatter f6rekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats

med vardet av lamnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och f@mmmr har 6vergatt sker vid afs-mﬁ enskilt avyttringstillfille.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 remﬁair&kmngm vaserat pa villkoren 1
hvresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas hinjdrt ver hvresavtalets kontraktstid 4ven om betalning inte

sker pa samma sitt.

Réntemtakter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft
och har ¢ heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

nagra anstillda

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantemntékter pa fordringar samt rinteckostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan ar den rinta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir hika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rintemntikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av tran
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet respektive

skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Lancutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér féretaget lanar pengar.

Lanecutgifter som dr hintorhiga till finansiering av en tillgang som tar en betvdande tid 1 ansprak att
tardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev vid
kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygegnad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivnmgar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad som

beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justerning av
aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som férviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa m&jligheten att nvttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akts
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnademna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med tillampning
av de skattesatser och skattercgler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

4

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAK?

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

innchas 1 svfie ¢

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hantérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r ﬁ‘z} rknippad med fastigheten torbéttras 1 térhallande till den
mm galM% da den urspn ;ng%gm : . Alla andra tm%ﬂmandﬁ utgifter redovisas som
DCT] mmer, BEfter anskattningstillfiallet redovisas torvaltningstastigh ﬂ%ﬂ fill
f fw mkmmmm% avskrivningar och eventuell nﬁdskrmnmg samt med
_ | gifter tOr reparationer och mp%nd@ underhall kostnadstérs 1 den
mmer. Vmﬁt ﬂ:ilm ifﬁrlugi redovisas 1 resultatrdkningen den :rﬁ:d@vi5:11:i:11g5;pﬁ:rmf:1 da

t_1ﬁgmgm ?yﬁrmﬁ

de avskrivningstider

ds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Foljan

Linjar avskrivningsmetod anvén
tillampas:

Byggmém 50-100 ar
immtmw wrhy g och mstallationer > ar

istanpassningar skrivs av utifran hvresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldgeningstillgangar

N&r det finns en .1.11@%&&1;1@11 pa att en tilleang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet sknvs det redovisade virdet ner till atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den penod virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertoérs nir det har skett en térindring 1 de &ﬂt&gmdm
nedskrnivningstillfillet lag till grund f6r att faststilla tillgangens amwmnl.ngmf*lrde Z

okar tilleangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft
normala avskrivningar) om ingen nedsknvning gjorts.

Lmsing

Lﬁmmgmfglﬁ@ma %m&n&sf@m M@Jm over .lmsmgpwmdeng Mpig'+ Raorhg §t sfms
Iopande for den period till vilka de hinfors. Formaner whélkm 1 sambmd me t@s:knmd%t av %ﬁ wli:f:ﬂ
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortinstiga placenngar med en usprunghig
tortallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsiittningar

En avsittning rﬁdmm&s 1 balansrikningen nér bolaget h ~en befinthg legal %HM" mﬁ:anndl torplik:

som en ﬁ‘i:s ljd av en 1 : h&néﬂm {:‘mh éﬁt ar tmk g‘t t en tullforlitlig uppskattning av | ﬁmppm kan
berdknas a@?sﬁmzizﬁgm genom diskontering

av dﬁt fmm' _lms mﬁmﬁt m.l en _mm@ sats f"@m skatt som aters peglar aktuella

marknadsbeddm mngm av pengars tidsvirde och, om det dr tillimphigt, de nisker som ar térknippade med
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och ¢
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen -i-n%:mémaf pa tillgangssidan aktier och anc | foretag ddr koncernen mte har ett
bestimmr Elﬂdﬁ intlytande (finansiella tillgangar virderade ‘tm Ve izlg’t vm‘dﬁ} dernvatinstrument,
fordrningar hos mtrﬁsmfmﬂ o/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fmmmgm kortfr Sﬁg& mmﬁngar samt likvida medel. Bland smmm mmﬁzllm skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat mmg% 1&ngﬁ*1mga skuMm* denvatinstrument,
Ewam‘lmrﬁakwmm :s Emgmmdﬁr mmt ovriga kortfristiga skulder.

Redovisningen b s 1 hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas

upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir p:m enlig

strumentets avtalsmassiga villkor. vazfmémlgar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nér mot parten har presterat och aﬁaﬁsmﬁlg skyldighet térehigeer att bﬁmlaﬂ aven om
faktura dnnu inte mottagits, Leverantors Sk'ulém tas upp nér fak m ra mottagits. En finansiell 'im gﬁl‘lg
finansicll skuld kvittas m;:h redovisas med ett n%tt{}b%m@p 1 balansri -%*"mﬁg%n mdwi nar d@i toreligger er
Eegﬂ rétt att MM*‘I beloppen samt att det féreligger avsikt att mglﬁm posterna med ett nettobelopp ﬂlw
att sar n@gt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell mﬁg&ng tas i mmaﬁhﬂﬂ bort frar

mng%n nir de avtalsenhiga riattigheterna till kassaflédena tran den finansiella tillgangen upphm‘

Ewﬁmﬂws vid m{m&gm hvresbetalning. Detsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En finansiell
Skﬁw tas bort fran balansrikningen nir forphiktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslicks.

Detsamma géller {6r dﬂ av finansiell skuld.

Upplaning

U?plm’ung redovisas nitialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas hum till upplupet anskaffningsvirde enhigt effektivrintemetoden.

Langtristiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn ett

Levera ch vérderas utan diskontering till nominellt

belopp.

itdrsskulder och andra rorelseskulder har kort 16ptid o

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har térvarvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som korttristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscvkel om denna ér langre). Om inte, tas

de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder och an

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiesigartillskott
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Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos m

okning av fritt eget kapital.

{‘mﬁg AICI SOIT CT

Kassatlodesanalys

Kassatlodesanalysen har uppréittats enlig

transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden sam
kostnader som héntdrs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

1gt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras tor

' t for eventuella mtikter eller

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dér det toreckommer covenanter 1 lan gérs beddmning huruvida bolaget har réitt att skjuta upp
reglering med mer édn tolv manader eller inte, I beddmningen skiljer man pa covenanter som
uppilvllda tore eller pa rapporteringsdag anter som ska vara upptvllda eft
rapporteringsdagen. I dessa nva tillage kan omklassificering ske fran langtnstig till korttristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner
Soliditet
kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala

an att motsvara det verkli ga resultatet. De
betydande risk for visentliga justeringar 1 redovisade

de ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

uppskattningar och antaganden som 1nnebér en
virden tor tillgangar och skulder under ndastkomman

Extern marknadsvirdering av forvaltnmesfasticheter

Den externa virderingen av térvaltningstastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hiansvn till en nskin rinta och nskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-10% ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika tvper av finansiella risker sasom marknads-,
hkwviditets- och kreditnisker. Marknadsriskema bestar 1 huvudsak av ranteriks.
Det ar bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de

finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig rinta vilket innebiér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
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.i.-

SEK. Darigenom éar bol

aget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta

* s finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses mg%@n att bolag
mﬁrl_ug till en nmlig ko Sﬂmé

Kredit och motpartsrisk

Med _krﬁd_r’m sk avses rnisken for att m {}tpaﬁm 1 en transaktion orsaka
fulltélja sina avtalsenliga térphiktelser. Bolagets mpmmng fm %mdlmsk ar |
kundfordringar. Befintliga kunders ﬁﬁmsmlm situation f6lys 1¢ ' |
identifiera varmingssignaler.

Bolagets maximala exponering tor kreditrisk
ﬁn&nsmla tillgangar.

M S ymsmtﬁktﬂ

mg@ rabmiw
mklus_lm tillage mf_lm ras 1 ;p@msdlmnﬁg av VIOrna g.km* imj m ga
som beldper pa perioden mdmisaﬁ som intikter,

aWalm ﬁm 1 ar m 5 ar mh Smaré bmmdﬂé bestaende av hyra av k{}mmﬁmﬂl& lokaler.

Not 6 Opemtmmﬂa Emsm.ﬁvmﬁi
Framtida minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller t1ll betalning inom ett ar 42 38
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 3 ar 144 145
Forfaller till betalning seanre én 5 ar 0 17

186 200

1ng av
ast hvresvillkor mellan 0-30 ar med

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hvres gaﬂw avseende L’lﬂ‘ﬁ
forv alnllugsfam ghﬂw De kommersiella lﬁagmwimmmkwn
fast hyra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden toreligger.
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

kvartalsvis.
Rénta beridknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admimstrativ férvaltning fran SBB

IB Service AB samt SBB
Prisséttning pa tjdnster fran koncemtoretag sker till marknadsmissigt pris.

Forvaltnings AB.

Bolagets totala inkop och forsialining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor
presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023

Forsilning () ()
Inkép 2016 2 282
Kortfristiga skulder hos koncernforetag 21963 2477
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 73 688 40 003
Langfristiga skulder hos koncernforetag 400 140 340 103
Langfristiga fordringar hos koncemforetag 68 768 0

Kort- och langfristiga skulder och fordringar hos koncernfoéretag har nettoredovisats 1 balansridkningen.

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024 2023

Salda andelar koncemforetag 104
Boktort virde salda andelar -108

Nedskrnvningar -17

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023

Réntemtéakter koncernforetag 6478
Rinteintikter 109
6 587

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader koncernforetag -28 390 -13 678
Réntekostnader JV foretag
Ovriga rintekostnader
Summa
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Not 11 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Lamnade koncernbidrag 0 -21 752
Avsittning till pertodiseringsfonder -3 633 4
-3 633 -21 752

Not 12 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Aktuell skatt 7 745

Uppskjuten skatt 87 191
Skatt pd Arets resultat 2 332 191

3753 -11 126

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

E; skattepliktiga intdkter

Bokforingsmissiga avskrivningar

Skattemadssiga avskrivningar
Skatteeftekt av schablonrinta
Ej avdragsgill rantenetto
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigh
Redovisad skattekostnad

pa periodiseringsfond

cter
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Not 13 Forvaltning

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop

Pagaende utvecklingsprojekt
Kommande P ﬁ‘@j ckt

Pagaende hyresgéstanpassning (
Omklassificeringar 0 |
Pagaende Capex () -29
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 310 846 308 826

Ingaende avskrivningar
Genom fusion, 6vervirde
Omklassificeringar
Arets avskrivningar -6 663
Utgidende ackumulerade avskrivningar -74 842

Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde 302 638 308 055

M
M

& O

Varav bokfort varde mark

o

LA
0| P
-
o
;LA

LA
e LA
e S o

Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

Bvggnaderna utgors 1 helhet av forvaltningsfastigheter.

etsbestandet har

icterna uppgar till 628 mkr (661 mkr). Virdering av fastigh
talsvis av oberoende virderare.

Det verkliga vérdet for fastigl
%]@m kvar

Virderingarna har baserats pa en analvs av nuvéirdet pa framtida kassafléden for respektive fastigheter
dar hiansyn tagits till gdllande hvreskontraktsvillkor, marknadsliage, hvresnivaer, drifts-, underhalls- och
torvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkvlperioden utgdr 10 ar. Under
kalkvlperioden utgdrs mtikterna av avtalade hyvresmivaer fram till avtalstiden uppgar. For pertoden
dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran toretagets verkliga kostnader. och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedoémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvirden. Langsikis
vakans beaktas 1 varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastning ar baserat pa extern virderares erfarenhetsmassiga bedomningar av

marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata f6r tillgangen eller skulden som mte baseras pa
observerbar marknadsdata).
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Not 14 Finansiella instrun

E‘mmgmlia tillgangar
Hyresfordringar

gx["lg% fﬁfﬂﬁﬁgﬁg

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upmpm kostnader

Flmmswﬂa £1§1g§mgw

Dxmg& Mrtmgtlg& fordringar
Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupm kostn adm'
Summa

ent

Fordringar hos koncerntoretag

3:486 Fastighets AB

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffninesviirde

331 371
760
226

ﬁlﬁgmgmﬁ S%:uldm
vﬁfd%md% t11§ mpg}éﬁpﬂ

anskaffningsvirde

340 103
209
2 fé??

343 83@

19 (23)

Finansiella
tillgangar/skulder
véirderade till v Wkll_; |

virde via Arets resultat

0
0
0
0
0
0

Finansiella
tillgangar/skulder
y till v M‘kfh; |

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategonemna enhgt IFRS 9.

Not 15 Finansiella instrum

Tillgangar for vilka upplysning om

verkhigt viirde Liimnas

ent

Noterade ?NSW ?a Andra observ m‘ bara
aktiva marknader dat

Ej @bgﬁﬁ@rb&f
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Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika up;iys:ﬁmg om

verkligt viirde liimnas

Gvrlga ﬁ&l‘lgfﬁmga SE{LﬂdﬁI‘ 0 331 371 0
Summ 0 331 371 0

Noterade priser pa  Andra observerbara
aktiva marknader 111éam mdﬁm

tkr, 2023-12-31

Tillgangar viirderade till verkhgt

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
C}vmga langtristiga skulder 0 3@0 1{)3 0

Det har inte skett nagra forflvttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2024,
Virdering till verkhigt virde per 2023-12-31:

3 fémﬁ% ér

forflyttningar mellan nivaera i hierarkin for verkligt virde under 2023,

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde:

Posten avser innchav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som virderas till
verkligt varde med en vardetérandring 1 resultatet. Innehaven har diarmed vérderats enhigt savil nmiva |
som niva 3. D¢ noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ¢) observerbara data anvénts tor att
faststilla virdet.

errvatinstrument:
VerHé gt '%?i%f% fif!'l“ mﬁmﬁw&ppw *15%1*‘15 'pé en d‘ismnw ﬁng av bfsréskmde frar

; a k&s safléden enhgt

Likviditetsplacering;
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réantebarande fordringar och skulder:
Koncemens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stvcke bestar av Fordringar hos
mtrﬁsmmmtagﬁmm ventures, Skulder HIE kre-mﬁsmlﬁ Gbligﬁtl@ﬂﬂm& F@mmgsmmﬁkm mh Ovriga

Fiietior ysningssyfl irde for rantebdrandefordringar och skulder
frar 'ﬁ--i k*ws mdm av Mplt&lbelﬂpp :::u:h mm dlgkmmmd% m ﬁhuﬂl

Kortfristiga fordringar och skulder:
For téljande kortinistiga fordringar och skulder
hyre wadi‘ingar é‘ﬁé ri% ga kortfristiga fordringar. upmu‘pm

beddms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
ter, leverantorsskulder, upplupna kostnader

och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors inte {6r dessa
POSLer.

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnadear forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen ftoreslar att ill forfogande staende vinstmedel.:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverféres

Not 18 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond for rikenskapsar 2024
Pertodiseringstond vid 2021 ars taxering

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa fastigheter

Belopp vid arets utgang

Forandringar mellan aren har redovisats 6ver resultatrakns

Ingaende ackumulerade ar
- Tillkommande skulder
- Avegaende fordringar

- Omklassificeringar
Utgaende redovisat viirde

iskatfningsvirden

2024-12-31

34
8 791
8 845

2024-12-31

2024-12-31
3633

758
4 391

2024-12-31

87
87

2024-12-31

340 103
6 075
-14 306
0

331 372

21 (23)

2023-12-31
()

10 177
10 177

2023-12-31

2023-12-31

()
0

2023-12-31

307 242
32 861
()

0

340 103
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Upplupna driftskostnader
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

For egna avsiittningar och skulder
andelar 1 koncerntdretag

Not 22 Stallda siakerheter

3:486 Fastighets AB
-0232

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stiillda séikerheter till formain for koncernforetag

Not 23 Forind

stighetsinteckningar

2024-01-0]

Skulder till kreditinstitut

20253-01-01

Skulder 6l kreditinstitut

Not 24 Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser till koncerntoretag

Foassatlode
finanserings-
verksambheten

Kassatltde
hinanserings-
verkzambeten

Rorelsetarviry

Rorvelsetdrviry

2024-12-31

457
13 203
13 660

2024-12-31

—

612
612

ring av skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31

WValutaettekt

2023-12-31

Yalutaeltekt

2024-12-31

22 (23)

2023-12-31

454
037

2023-12-31

746
746

612
612

Férdandringar |
verkligt viirde

Fordndringar 1

verkhet viirde

2023-12-31

{
0

20241

T
Fdiod

J025-12-51
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Not 25 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansriakningen kommer att féreldggeas arsstimman tor taststillelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska rikenskapsarets slut.

Leiv Svnnes Krister Karlsson

Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Yﬁﬂﬁg M{tmalag

Peter Bergstrom

Auktoriserad revisor
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Uitalangcern

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for SBB
Soderbymalm 3:486 Fastighets AB 1or ar 2024-01-01 -2024-
12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovigningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
B SGderbymalm 3.486 Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess Tinansiella resultat 1ér aret enligl arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen &r f8renlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

enden rattvisande bild av 5B

VI tillstyrker darfor alt bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet B

evisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1| forhallande till 5BbB Soderbymalm
3:486 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

Svrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r all arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig 16r all uppratta en
arsredovisning som inte  innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
pedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanaa
antagandet om fortsatt driff. Anfagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har faltats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighel om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthiga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningsan,

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas

fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Utéver var revision ay arsredovisni ﬁgw har vi dven utfort en
revision av styrelsens Iorvaltning av SBE Sbderbymalm 3:488
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

ansvar. Vi éée* oberoende | mmmmm fma' SBB mmmsm
3:486 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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