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'_Undaﬂmkmd st}*‘ relseledamot i Gron Bostad Jirva HR3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2022-06-22. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till r&sultatdispﬂmtmn

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2022-06-22

Jer M@H]@ﬂ&g@n




071232856

022

"~y
I

Riékenskapséret

2021




Org nr 55934 7 4?1_

Swrﬁlgaﬁﬁ}r rﬂnggta{j Jarva HR Mﬁvgﬁffﬂljﬁﬁdﬁérsmdm’wnm o for rikenskapsaret 2021,

Forvaltningsberiittelse

N Information om verksamheten

Bolaget skall dga, u?"-él.ﬂx::kla m:h f‘é}walta fasughetar I bﬂlaget ﬁm:as mga a,nsta.llda B@iagm mnehar
tomtritterna for fastigh

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Vﬁsmﬂlgahandelser under mkmskapsﬁret

- Bolaget bedémer att det inte finns ndgon direkt piverkan av kri get i
* komma att piverka genom t.ex. oro pa de finansiella tharknader

Bolagets

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 jﬁﬁ{lﬁ& zmm 17 ;_

Hyresintikter 8137 1413 0 0
Driftnetto 5584 - 725 -1 -
Balansomshutning 133268 138 946 90 713 2437
Soliditet (%) 0 0 0 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.




Grdn Bostad Jirva HR3 AB
Org.nr 559084-7041

Férindring av eget kapital (Tkr)

Belopp vid &rets ingéng
Disposition enligt beslut
av arets drsstimma;
Erhéllna aktiedgartillskott
ﬁsmtsmsultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfog

balanserad vinst

disponeras sé att

50

Balanserat

resultat

201

ande stdende vinstmedel (kronor):

Arets

résultat

4

204 299

Totalt

4

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Gron Bostad Jar

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
ra externa kostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skait

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

va HR3 AB

Resultat frin finansiella poster
Rantekostnader och lik

nande resultatposter

Not

2021-01-01

8138

5584

2943

2641

1223
1418

-1 922
-504

508

-673

725

-1 260
153

-241

-622
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Gron Bostad Jarva HR3 AB
Org.nr 559084-7041

alansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggning
Andelar i intressebolag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Korifristica fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

_ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

Not

B 2

10

2021-12-31

122 498
148

0
389

1033

133 266

2020

4(12)

109
0436
134 933
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Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorssknlder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda inték

Balansriakning

Aktiekapital

Avsafttmngm -
Summa avsittningar

Skulder till

Gron Bostad Jarva HR3 AB

Org.nr 559084-7041

kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

VIMA EGET KA

109 564

1118
03

9

5(12)

392

110 682

432

410

201
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna u ﬁjpiysnmgar
Ars mdwmmgm #y uppmttad 1 mhghat mf:d émredamsnmgsiagm z}ch EFN f:?f 2012 1 sredovisni

reducerats med vardﬁt av limnade hyregmbaﬁer

Inkomstskatter
Aktuella skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore

balamd&gen

mdawsas 1 d&n utstracknmg dﬁt Ar sann:hékt att wdmget kan avmknas met werskmﬁ wé ﬁ‘amud&f
beskaitning,
F ﬁrdrmgm @ch skuld&:r netmredwmas endast nar {iﬂ ﬁnns en le gal ratt ‘t:tll kw.ttmng

'__%m“ tas upp

- ml w_}_ﬁ:a klasmﬁceras som ﬂmaggnmgsnll gangar Fm* a.
alt ra fordringar:

' ¥R

Evmmﬁﬂa fmdnngar som ir ranmﬁm @H@r som lmpar med ra.nta SO avV ﬂmr -

marknadsréintan och har en [éptid -Mersngand@ 12 méanader redovisas till nominelit | E:impp dvs

verkligt virde dverensstimmer med redovisat virde da diskonteringseffekten éir ovisentlig.

Skmém*
mlkrtt hlevam t

tmnsahmnskﬂsmader Skllj er 51; d@t red@wgade baloppet fr&n da:t balapp Sm;-z: S <a r;m:erbemias vid
fmfaﬂﬂﬁdp; inkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver l&nets I6ptid med hjilp
av instrumentets effektivrinta, Harigenom Hverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belapp som ska aterbetalas.




Qkﬁmpﬁnentan ﬁﬂh den nya komponentens anskaffnin

nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvirde som ir 14
skrivs den ner till atewmnmgsvardat For ullgéngm‘ andra in gmdw:.ll som t1'.1gara 8
gors per varje balansdag en provning av om aterfmmg bor goras. Neiskmvnmgar och atertoringar
av nedskrivningar redovisas i resultatrikning.

Org.nir 559084-7041

7(12)

Materiella anliig
Materiella anlé

:-gmngsmlgﬁngar .
ggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med avskrivningar.

_.ﬁnsmfﬁlmgﬁmfd@t ingdr utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgingen. NAr er

‘en anldggningstillgéng byts ut, utmngeras even'm.ell kvawamnde dé‘i av dﬁﬂ gamﬁa

reparation och underhall redovisas som kostnader.

mande
typer av materiella

d. arnas avsk ';wmngsbam hﬁlﬂpp fastsmﬂs bﬁaktas 1 fbwka;fj
ie:ns res -:.:jj__arde Lmjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga

}fau nngaﬁ

tillgang

ar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och. grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervigg, Virme/ Sanitet, Fasad,

Fonster/Dorrar | ' 50 ér
El och yitertak 40 &r
Koksinredningar 30 ar
‘Ventilation och hiss 25ar
Tare ytskikt och vitvaror 15 ar
Ovrigt 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25 ar

N edskrwm;ar av icke-finansiella tillgdngar
Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gbrs en provning av
dgre dn det redovisade virdet,

krivits ner

Finansiella instrument | __ _
Finansiella instrument som redovisas 1 balansriak

iingen inkluderar kundfordringar och dvriga.

fm* émgar levemmﬂrsskuléer tcﬁ_:;__;f skulder tﬂ] kredltmstlmt Instmment&n raiﬂwsaa i

méxwr som ar ﬁ:&rkmppada med agandamﬁm

sitt upphdrt.
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Hymsmﬁa 'wf
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, stdointdkter samt intdktskorrigeringar.

Totala hyresintdkter for fastigheterna minskat med fastigheternas driftskostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppSkjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Fastighetskostnader
2021 2020

Driftskostnader 2 307 634
Tomtrittsavgild 141 24
Fastighetsskatt 15

2 449 673

Not 3 Foi

valtningsfastigheter
: 2021 2020

Mgéﬁtnée aﬂskaffmngsvarden 125 996
Omklassificeringar
Utghende ackumulerade anskaffmngsmrdm 125996

Ingéende avskriv
Arets avsk ---"f'mmgm
Utgiende ackumulerade avskrwmngar

Utgéende redovisat virde 122 498 125 497

IR T TR TR
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Not 4 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Iﬁk@p

Grin Bostad Jarva HR3 AB
'-rfgm 559084-7041

2021

164

Ingiende avskrivningar 0
Forsiljningar/utrangeringar -

Avrets avskrivningar ~16
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16

Utgaende redovisat virde 148 0

Not 5 Andelar i intressebolag

2021

Ingédende anskaffningsviirden 9 400 0
Omklassificeringar 9 400

Uégémda ackumulerade anskaffningsvirden 9400 9 400

_higamda nedskrivningar ~73
-ﬁsmﬁcmng&r 73
Arets avskrivningar - | -73
Utgdende ackumulerade avskrivningar '“

Utgadende redovisat virde 9400 9327

Andel i Rinkebyterassens samfillighetsfSrening, org nr 717918-6304
GA1 garage med 11,50% "

GA2 g&rd och lekplats med 14,20%

GAE wkpp med 13,48%

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 1an.

51

Réntekostnader koncernbolag

iella kostnader

Liimnade koncernbidrag
Erhélina koncernbidrag

Not 7 Bokslutsdispositioner

2021

Q&0
204
39

1223

2021

-1 922

2020

174
42
24?

2020

83
e




Gron Bostad Jirva HR3 AB 10(12)
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat -

Aktuell skatt 0 234
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 508 -393
Totalt redovisad skatt ' 508 -622

ten sk&itt&fﬁrﬂmn

Not 9 Uppskju

2021-12-31

Belopp vid drets ingdng 0 1
Belopp vid drets utgang 116 0

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 2
Forutbetlada hyresutgifter - driftskostnader - 121

| F@mtbm&ﬁ{i& ’mm attsavglﬂer * 35
Upplupna in

_ ikter koncernbolag 169
Ovriga upplupna kostnader 5
355

Skulder som forfaller senare &n 5 8r
Skulder dom forfaller mellan 1 och 5 ar
Skufd%r SGmfmfallerm@m | ér

Forutbetalda hyresinti

Upplupna dnf

skostnader

fer

2021-12-31

105 092
110 682

670

2020-12-31

106 210
1118
111 800

2020-12-31

622
105
726
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Gron Bostad Jirva HR3 AB 11(12)

Org.nr 559084-7041

Not 13 Vasmﬂlga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bostad 7 AB till B

eter Hﬁidmg

Den 1 jﬁmlm‘l 2022 &verlats aktier i mﬂéﬁrbﬁlaget Grin. yggvegm Fastl

AB.

Not 14 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Siikerheter stillda till formén for egna’ lﬁn _
Fore mgsmtﬁﬁi ning 134 000

134 000

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 15 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr et helagt dﬂtterbafag till Grén Bostad 7 AB med séte 1 Stockholms kommun, org.nr
559174-5384, som sin tur ir ett heligt dotierbolag till lyg;"v’esta AB med siite i Stockholm kommun, org
nr 556807-4149 som &gs av Bansvik Hﬂldmg AB ‘org.nr 556532-6260 varav 89% direkt och 11%

indirekt, med site i Linkoping.

ByggVesta AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér i.




Stockholm 2022-06-22
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Revisionsberéttelse

Tilt bolagsstémman | Gron Bostad Jérva HR3 AB, org.nr 559084-7041

Rapport om érsredovisningen

u fgﬁﬁmﬁm

finansiella stalining per den 31 degember 2{}21 och av dess
fmansgeﬁla remltat fc:ir are’c emgt amreﬁmzsnmggim;en :

ﬁmga delay

Vi tillstyrker ddrfor att botagsstdmman faststdller resultat-
raknmjeﬁ ach balansrﬁkﬂmg@ﬂ

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sw:rng& Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | fﬁrhal!ﬁnde till Gran Ii:asi:m:i Jérva:

HR3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i owvr gtt:
fullgjort ".féft yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamiat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

ﬁrarmfwimmgen for &r 2020 har inte varll foremdl for
oeh naqm rwismn av jamffﬁmis&taim ]

Styrelsens ansvar

Det &r mymlsen som "hair aﬂsxraref fiéiér *a"ti: 'é'rsr@dwi's?mh@en.

'amemxflsmmgaiagaﬁ Styrelﬁen msvar‘af sven ft:ir den mtema!

kontroll som de bedBmer fr m}dvaﬁdsg fi‘:ier att upprétta en
nn@héuer nagra ws&nﬁn}a_:

folaktigheter, vare 51{3, dessa beror pa ﬂ&gemhgheier eller
misstag.

Vid uppratiandet av érsmciwwmﬁg&n ansvarar styrelsen for
ﬁﬁ*ﬂc’:&mmngm av mlagets formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr s8 &r tillBmpligt, om férhallanden som kan
_pémma fﬂrmﬁgar} att mrtsatta verﬁgamhet% fo;’ih att amaﬁda[

5E:|Eamm3 m@k ame- r:;m stwela@n avaer att hkvidem b{}lm}ﬁ‘t
upphoira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gfira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig graf::l av sakerhet om att ars-

redovisningen som hethet inte innehalier nagra Vagenthfga fel-

aktigheter, vare sig dessa berar pa ﬂegmthghe«mr eller

missmag., ﬁ{:h atf; !é?ﬁm erz rewsmnﬁberattelse mm mrxehaller'

men éﬁ mgm garam ﬁir aﬁ: en revision som ﬂtfﬁarﬁ -enhgﬁ FSA;
och god revisionssed T 5‘*3@“@% alltid kommer att upptécka en
'mgwtﬁrg fﬁslakhghﬁt om m wdm fmm F” %Eaktlgh Et%i‘ Eqm,,

m;m gm_m l érﬁm_&mimm_@m.

A member firmof Ernst& Young Globad Limited

| -dﬁ‘w’ES!‘l ﬁgslag@n ﬂﬂh g@r %n i alia uasentliga awsaﬁ:
'El"%d@ﬁ rattmame bild av Grin Eﬁstacﬁ Jawa HR3 ABs

Sﬁm »::i(%:-i E-m en rews {131"*1 &‘ﬁhgt zsm, amanc&w w @Fﬁfﬁﬁswnﬁﬂt

'imt&r i érgrmmsmngen vare su;; {Eﬂﬂm l::s&mr m megmt_
ligheter eller f‘ﬂfSEth utfarmar och utfér: grammﬁgﬁab
garder bland annat utifrén dessa risker och inh@mtar revi-
:smst}em 50 ar i:iilmc,k,i ga m:h anmmalsmhga m;-» aﬁ

-Eiupﬁtaﬁka ern vamr}thg feiaktaghet t;El falj@ av ﬁe@mtl {g-

heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskf}pl; forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
_mfmmaimn eller asidosittande av intern kontroll.

...............

:'kﬁntmll Sﬁm haf' E}Ekydmae f@r var mwamn fﬁr &tt mfwmﬁ
granskningsdtgérder som dr Idmpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten iden Interna kontrollen.

o utvdrderar vi lBmplighetan i de ;“Edwzsnmgag:rrm::§__:%"”mm
anvénds och rlmlighetan | 5tvmls&nﬁ umﬁm%mmgm i
;redmsﬁﬂmgeﬂ ach tilthBrande umlvsmmar

;-antagaﬂdﬁt armn f{}rtgatt f!rift w:l um:araﬁttamm av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
intidmiade revisionsbevisan, om det finns ndgon maw%l@
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fairhallanden som kan Jeda tilt betydande tvivel om bolagets
f:ﬁrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig asdékerhetsfaktor, maste vi i
:rewsmﬂsherattelﬁm fasm up}pmérksamhemﬁ r}é

"Jar‘a 5lutsat5%§' b&ﬁ%i’ﬂﬁ pa de rewsmnsbwss mm mhamtas
fram till datumet f0r revisionsherdttelsen. Dock Kan
;fmm[‘:‘i—éa handelser ei!ar fﬁrhaﬂmdw g%ra att ett bolag

s jutvarmrar viden éﬁ'wrgﬁmmﬂe wéﬁéﬁtmmn&m strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-

"Ilggﬂﬂdé transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
-Egﬁf‘ en réttvisande bild.

Vi maﬁm informera styrelsen om bland annat mwsmnwﬁ
man&md% ﬁmmfmmg och mraktnmg samt tidpunkten f8r den,
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla fakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella petydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)
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ey Rapport om andra krav enligt lagar och andra
= forfattningar

A L

??; Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Grdn Bostad Jérva HR3
AR for Wikenskapsdr 2021-01-0L - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

fBriust;

Vi tillstyrker  att drsstdmman disponerar vinsten en ligh
ff.:irg%agﬂt § ffﬁrmltn;mggmrétms-&n mh Ezewl;ar styrelmnsz

Grund fﬁr- uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i S‘JEHQE Vart
ansvar mlz«gt denna. beskrivs ndrmare | avsnltiet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende 1 farhallande till Grén Bostad J3rva

%—IRE AB aﬂh@t {gﬁd rwls&rsseﬂ r Suariqe nch hﬂi" [ Bvrigt.

V: anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tllimf:khga och

émgm&fﬁmlzgﬁ 50Mm grwﬁi f6r vara uttalanden.

5 iwefwﬁs..&n.mmr-
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner belriffande botagets vinst eller forlust. Vid ff;:rralag tili
utdelning innefattar detta bland annat en bedar’r’mzﬂg av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krwmmbalag&tg_

vemaammtsart omfattning. och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsofideringsbehov, likviditet och

stélining i durigt.

-S-twe;" sen aﬂsmﬁ r’ar fm' bﬁ!&g&fﬁ {}rgamﬁatzm m:h fawaimm

fﬁf%lﬁpaﬁdﬁ M{iéma m!agetfs ekc}nﬁngka aimatmn »m:h at

%é lise att msawts mganisaf:mn ar utfﬁrmad 5a atit bakfﬁrmgem "

] iiswigt kmtmlieraﬂ pa ett betwgqanda satt
Revisorns ansvar

‘u“mt mél h&tmffamﬁe rews;ﬂnm av. férvaltningen, och ddrmed
v%r% utta aﬁrsﬁe r:::m amvmsﬁ'ihet ar af:ﬁ: ;rxhamta remmsbem

St‘g’%‘%ﬁﬁﬁ e{:lam‘}t i ﬁr:ﬂgm xfaﬂentl tgt mﬁeemﬂﬁ

« faretagit nagon atgard eller gort stg skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ez*mitmnggskyld@het mot

}bc:alea@et eller

= ph nagot-annat satt handlat | strid med aktiebotagsiagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

&fag‘t m§| Eﬁétfﬁffama F‘E’u‘?ﬁ?i’méﬁ ew fﬁﬁrﬁlag@t ‘tl“ msmﬁimﬁw

ﬂﬂ&tai &r aﬂ m@d rimlig ﬂgr.ac:l av sa ke rhet b&dbma f:nm fm‘&laget
ar ﬁ%mmgt med aktrﬁbﬁlagslmen

A member i ofEinst & Young Giobat Limites

fm* att en rewmn som utm rs tht g@d rwssi“ﬁseﬂ i va:g@
alttid kommer att upptdcka atgarder eiler forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férsiag tifs dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebola gslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
aﬁvanﬁie? w pFﬂf&ﬁﬁmﬂelIt ﬂm:ﬁﬂm& tmh har‘ er: prﬁrfesalmaaﬁt-

ﬂka&ema \J;I!-v:a tilikﬁmmanda granskmﬁggétgém@r mm mmg‘s
Daseras pa var professionella ieiéﬁmmng med utgangspunkt i
risk och vasent!:gh&t Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢ ms‘tm@ﬁiﬁm

skulle ha sarskild betmeise fér bolagets situation, Vi gar
tgﬁmm och prf:war fattade beslut, bESMtﬁUﬂﬁ@ﬁa% vidmgr@aj
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande am ansvarsfrinet. Som underiag fGr vart uttalande
om stymigéﬁa fﬁrﬁfag till di spc:szhmer betraffande bolagets
vinst eller f8riust har vigranskat om forsiaget dr f6rentigt med
akt:ﬁmiagﬁﬂweﬂ ‘

Stﬂﬂkhiﬂm den 22 jum 2022

Fredric Navrén.

Auktorise¥ad revisor



