ARSREDOVISNING

for

Loft Fastighet 2 AB

Org.nr. 559181-8082

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Loft Fastighet 2 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts péa drsstimma den 9 mars 2023. Stdimman besl6t tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition,

Torslanda 2023-03-09

Eigil Jakobsen Loft
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Loft Fastighet 2 AB
Org.nr, 559181-8082

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet #r att dga och f6rvalta fastigheter.
Firetagets site 4r GOteborg

Flerarsjdmforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -20 491 -18 260 -8 277 1320230 0
Res. i % av nettoomséttningen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Balansomslutning 73 478 66 969 1391724 1420230 100 000
Soliditet (%) 77,95 84,92 99,27 97,74 50,00
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarférhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Tipp Fastighets AB, Org.nr 556155-4873
Firfindringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 0 0 6 875 6 875
Resultatdisp. enl, beslut av
arsstdmma; 6 875 -6 875 0
Arets vinst 406 406
Belopp vid drets utgdng 50 000 0 6 875 406 7 281
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 6 875
arets vinst 406
7 281
Styrelsen f8reslér att
| ny rdkning &verfdres 7 281
7 281

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Loft Fastighet 2 AB
Org.nr, 559181-8082

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter fran koncernf6retag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé éarets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2(022-12-31

0

0

-20 491

-20 491

-20 491

o

-

-20 491

21 000

21 000

509

-103
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406

2021-01-01
2021-12-31

0

0

-22 959

-22 959

-22 959

4 699

4 699

-18 260

27 000

27 000

8 740

-1 865
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6 875



Loft Fastighet 2 AB
Org.nr. 559181-8082

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

-

o

73 478

713 478

73 478

73 478

2021-12-31

58 010

58 010

8 959

bendiln Lofo iNar s92625 13,17 M1 )

8 959

66 969

66 969




Loft Fastighet 2 AB
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

6 8735
406

7 281

57 281

6 000
197
10 000

10 aniees (B D, 3ol 1142 GRT +4)

16 197

73 478

50 000

50 0600

6 873

6 875

56 875

%
10 000

10 094

66 969



Loft Fastighet 2 AB
Org.nr, 559181-8082

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oféréndrade jdmfort med foregdende Ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Allmént
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det

ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog@ras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt
SAtt.

Hyror
Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som forutbetalda intikter, I

hyresintikter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt.

Rinta, royalty och utdelning
Erstttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att foretaget kommer att f ekonomiska

fordelar som #r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt. Utdelning
redovisas nér beh6rigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska limnas.

Finansiella instrument

En finansiell tillgng eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor, En
finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen n#r den avtalsenliga rétten till kassafltdet frén tillgdngen upphor,
regleras eller nir koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort frén
balansrdkningen nidr den avtalade forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt upphdr.

Vid det forsta redovisningstilifillet virderas omsé#ttningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Léangfristiga fordringar samt l&ngfristiga skulder vérderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet
anskaffningsvérde. Upplupet anskaffningsvéirde for en finansiell tillgdng eller skuld &r det finansiella instrumentets
férvintade kassafléden diskonterade med den effektivrinta som berfknades vid anskaffningstillfillet.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfdllet virderas omséttningstillgdngar enligt 14gsta vérdets princip, det vill
sdga det 14gsta av anskaffningsvirdet och nettoférsiljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder véirderas till nominellt
belopp. Langfristiga skulder vérderas efter det f6rsta redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvérde.

Derivat
For sikring av tillgéng eller skuld mot valutarisk anvédnds valutaterminer. Terminskontrakten har vérderats till ldgsta av

anskaffningsvérde och verkligt virde.

cipflavatsn a8, 2000 1142 HME) IR B HESETE HWAR PR AL 3 T



Loft Fastighet 2 AB
Org.nr. 559181-8082

Likvida medel
Likvida medel bestér av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker,

Leasing

Eft finansiellt leasingavtal 4r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som #r forknippade med att
dga en tillgdng 1 allt vlsentligt 6vertdrs frin leasegivaren till leasetagaren, Ett operationellt leasingavtal #r ett leasingavtal
som inte dr ett finansiellt leasingavtal,L.easingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell
leasing foreligger d& de ekonomiska riskerna och férménerna som 4r forknippade med dgandet i allt visentligt 4r
Gverfbrda till leasetagaren. I 6vriga fall foreligger operationell leasing.

Vid redovisning av finansiell leasing redovisas tillgdngen som en anldggningstillgdng i koncernens balansrikning och
virderas initialt till det l4gsta av leasingobjektets verkliga virde och nuvédrdet av minimileasingavgifterna vid ingdngen av
avtalet. I juridisk person redovisas finansiella leasingavtal sdsom operationella leasingavtal.

Vid operationell leasing kostnadsftrs leasingavgiften 8ver 16ptiden med utgdngspunkt fran nyttjandet. I koncernen finns
béde leasingavtal som klassificeras finansiella och s&dana avtal som klassificerats som operationella.

Inkomsitskatt
Skatt pa arets resultat utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom i da

den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid #ven tillh§rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr den skattekostnad f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsdrs inkomstskatt som 4nnu inte redovisats, Koncernens aktuella skatt beridknas enligt de skattesatser
som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt beréiknas utifrdn balansrikningsansatsen for alla temporira skillnader mellan det redovisade vérdet p
tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skatteméissiga viirden, Féréindring av uppskjuten skatt
redovisas i resultatrdkningen, Virdering av uppskjuten skatt berdknas baserade pé hur de temporira skillnaderna férvéintas
bli realiserade och med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Ingen nuvérdeberdkning sker vid vérdering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgills
temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medftra
l4gre skatteinbetalningar i framtiden, Virderingen omprdvas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas ndr de hdnf6r sig till inkomstskatt som debiteras av samma skattemyndighet och nér koncernen har

for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktierelaterade ersdtiningar
Aktiedgartillskott och koncernbidrag
L.dmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen. Ldmnat aktiedgartillskott

redovisas i moderforetaget som en 6kning av andelens redovisade vérde och i det mottagande féretaget som en 8kning av
eget kapital, Moderforetaget gor dérefter en prévning huruvida nedskrivningsbehov foreligger.

Aterbetalning av ett limnat aktiedgartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade virde och en &terbetalning
av ett erhdllet aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslutet om &terbetalning har fattats.

Personal
Bolaget har inte haft ngra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats,

R Ak ebopen ihar g, D021 1142 AT
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Loft Fastighet 2 AB
Org.nr, 559181-8082

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per

aktie

Antal/virde vid &rets ingang 500 100,00
Antal/viirde vid drets utgéng 500 100,00

Not3 Koncernférhallanden

Bolaget 4r heligt dotterbolag till Tipp Fastighets AB, Org.nr. 556155-4873
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Alassio AB, org.nr 556737-9879

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Torslanda 2023-03-09

ATLATEEA R HE TR HAN B S BRI PR Ferilio b oft IRiar W3a02% F07 (AT };

Eigil Loft Jakobsen Emilie Loft

Var revisionsberittelse har ldimnats den 9 mars 2023.

BDO Géteborg AB

Kattheebend Erbimd IMad 4, 2000 38,57 M1+ 3}

Katarina Eklund
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Loft Fastighet 2 AB
Org.nr. 559181-8082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Loft
Fastighet 2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Loft Fastighet 2
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Loft
Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontrotl som den bedomer ar noédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Loft Fastighet 2 AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att holagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Loft
Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

~ garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 9 mars 2023

BDO Goteborg AB

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor
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