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Arsredovisning

for

" Hantverkaregatan 32
Malmo AB

556661-0969

Réakenskapsaret

2021-01-01 — 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hantverkaregatan 32 Malmd AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pad &rsstimma den 29 juli 2022. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 29 juli 2022

[t —

Nina Tour
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Styrelsen for Hantverkaregatan 32 Malmo AB fir hiirmed avge érsradaﬁisning for rakenskapsdret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i tusentals svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberiittelse

 Verksamheten

Allmiant om verksamhetén

Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att diga och forvalta fast egendom samt att bedriva annan

samband ddrmed forenlig verksamhet.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heligt dotterbolag till Hantverkaregatan 32 Malmd& (Holding) AB, org. nr 556845-0232
med site i Stockholm. Hantverkaregatan 32 Malmo (Holding) AB, ér ett heldgt dotterbolag till M&G
European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr B0092191 med siéte i Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilken bolaget ingar, M&G European'Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillgd pé registrerat kontor 16 boulevard Royal, L.-2449 Luxemburg.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Sverige har haft mycket begrinsade covid-19-"lockdowns" vilket resulterat i mindre effekt pa ekonomin
som helhet jamfort med andra europeiska lander. Covid-19 har inte haft nigon stoire inverkan pa den
svenska fastighetsmarknaden. Bolaget dr verksamt pé fastighetsmarknaden t6r detaljhandelsparker som
har sett dkade vakansnivaer under pandemin men butikerna har varit 6ppna hela tiden. Bolaget tecknade
ett nytt hyresavtal med Svedala Outlet under pandemin som sédnker deras hyra till 50 000 kr per méanad

med 5% oms#ttningshyra.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 + 2020

(5 mén)
Nettoomsittning 5656 681
Resultat efter finansiella poster 178 -2 056
Soliditet (%) 7,4 7,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

JamftOrelsesiffromna fran fg ar avser 5 manader.

2019/20 2018/19
4224 7 369
-1 137 22

3.8 6,9



Hantverkaregatan 32 Malmo AB
Org.nr 556661-0969

Fordndring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 6614 -2 056
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas: -2 056 2 056
Arets resultat [78
Belopp vid drets utgiang 100 4 558 178

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 558 354

arets vinst 177 705
4 736 059

disponeras si ait

i ny rikning Gverfores 4 736 059
4 736 059

2(8)

Totalt

4 658

0
- 178
4 836

Foretagets resultat och stédllning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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- 2020-08-01

Resultatrikning Not 2021-01-01

Tkr | -2021-12-31 -2020-12-31
(5 méan)

Rérelseintiikter, lagerfordndringar m. m. 2

Nettoomsittning 5657 681

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 5 657 6381
- Rorelsekostnader | 2

Révaror och férnddenheter 2411 -617

Ovriga externa kostnader -121 -901

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 3 -716 -287

Summa rérelsekostnader | -3248 -1 805

Rirelseresultat 2 409 -1 124

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -2 231 -G32

Summa finansiella poster -2 231 -932

Resultat efter finansiella poster 178 -2 056

Resultat fore skatt 178 -2 056

Arets resultat 178 -2 056



Hantverkéregatan 32 Malmo AB
Org.nr 556661-0969

Balansrikning

- Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

32 495
52 4935

52 495

378
780
5 902
7 060

4 601
4 601
11 661

64 156

4 (8)

2020-12-31

32 593
52 593

52 593

- 567

698
2964
4229

4 861
4 861
9 090

61 683
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Balansrikni

ng Not  2021-12-31 2020-12-31
Tkr :

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital -

Aktiekapital | “' 100 100

Summa bundet eget kapital " a 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat . 4 558 6614

Arets resultat - 178 -2 056
. Summa fritt eget kapital - 4 736 4 558

Summa eget kapital | | 4 836 4 658

Langfristiga skulder 5 , :

Skulder till koncernfGretag | - 58135 56 102

Summa langfristiga skulder - 38135 56 102

Kortfristiga skulder .

Leveranttrsskulder | | |98 298

Ovriga skulder | 0 | 14

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 988 611

Summa Kkortfristiga skulder 1 1 185 923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 64 156 61 683
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. Org.nr 556661-0969

- Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Bolaget har sitt séte i Stockholm, och bolagets adress 4r Strandvédgen 7A, 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta
Monetédra fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har riknats om till balansdagens kurs. -

Personal
Bolaget har under 4ret inte haft ndgra anstéllda. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Avskrivaning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

‘Nettoomsittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncernféretag

2021-01-01 2020-08-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Andel av drets totala ink6p som skett fran andra féretag 1 |
koncernen | 9,94 % 5,84 %

Gy [;/



Hantverkaregatan 32 Malmé AB
Org.nr 556661-0969

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp |
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
- Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

- Utgaende redovisat viirde

Bﬁnkf"dn virde mark

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag

Ovriga rintekostnader

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller 1-5 dr efter balansdagen
Skulder till koncernbolag

Forfallodag 3 maj 2024. Réntesats 4,0%
Ladngivare: Hantverkaregatan 32 Malmo (Holding) AB

N I DL Gath L e

2021-01-01
-2021-12-31

58 359
590

58 950
-5 766

-688
-6 454

52 495

710
710

2021-01-01
-2021-12-31

3 927
-2 231
2021-12-31

58 135
38 135

7(8)

 2020-08-01

-2020-12-31
58 359
0
58 359
-5 479

-287
-5 766

52 393

710
710

2020-08-0]

-2020-12-31

-932

-932

2020-12-31

56 102
36 102
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[ februari 2022 inforde ett antal ldnder (inklusive USA, Storbritannien och EU) sanktioner mot vissa
enheter och individer 1 Ryssland som ett resuitat av det officiella erkénnandet av Folkrepubliken Donetsk
och Folkrepubliken Lugansk av Ryska federationen. Tillkdnnagivanden om ytterligare sanktioner har
gjorts efter militdra operationer som inletts av Ryssland mot Ukraina den 24 februari 2022,

Situationen, tillsammans med viéxande oro frin fluktuationer i révarupriser och valutakurser, och
potentialen att negativt pdverka de globala ekonomierna, har drivit pa en kraftig 6kning av volatiliteten
pa marknaderna. Styrelsen betraktar dessa hindelser for bolaget som icke-justerande hdndelser efter
rapportperiodens utgang.

Aven om varken bolagets resultat, likviditet eller verksamhet, vid datumet f6r denna rapport, har

paverkats ndmnvért av ovanstdende, fortsétter styrelsen att 6vervaka den férénderliga situationen och
dess inverkan pa bolagets finansiella stillning.

Stockholm //ﬁm pe LEP L

[/%/111-/ o C____J/ 'L/‘L’\j
Louise Tour :

Nina Grant Stuart Broadway
Ordforande

og 1

Robert Johan Mauritz Gothe

Var revisionsberittelse har [dmnats IO( b Q—OM

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman | Hantverkaregatan 32 Malmo AB, org.nr 556661 - 0969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hantverkare-
gatan 32 Malmd AB fér rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av Hantverkaregatan 32 Malmo ABs
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess fi-
nansielia resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsherdttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga de-
lar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultatrak-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till Hantverkaregatan 32
Malmd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verk-

samheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller vara utta-
landen, Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Sl -'-'13- -I'.li. '.r'l-‘-' i".‘ Wt i "'“'t.; = I; L ]
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Som del av en revision enligf ISA anvdnder vi professioneilt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att ut-
gdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ar
higre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fefaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn tiil om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osd-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallan-
den gora att ett pbolag inte langre kan fortsdtta verksam-

heten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for Hantverkaregatan 32
Malm6 AB for rdkenskapsaret 2021 samt av forsiaget till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
staget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamd-
ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhaliande till Hantverkaregatan 32
Malm& AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposif-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
deiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stall-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

1 - L m g ¥ ok - T [ w "__. o "lT 1 ] = o ¥
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
viander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vdsentliga
f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust
har vf granskat om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gotgborg den Lb/b 1049 _

Erngt & Yetng AE

A3 TYC ;l SOn
Auktoriserad Revisor
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