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Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR ERIK O
FASTIGHETSFORMEDLING AB

och koncernredawsnmg for rakenskapsaret '2022 01 01--2022 12 31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och i‘nriktn'in'g

'-verksamhet

Agarforhallanden
Bolaget ags till 46,91% av Erik Olsson Holding B.V.i.0 med adress Herengracht 469, 1017 BS Amsterdam
med sate i Nederlanderna, till 50,05% av Real Alliance AB samt 3,04% av privata investerare.

Arets verksamhet

Under 2022 saldes det cirka 167.000 bostader férdelat p& drygt 57.000 villor/fritidshus och 110.000
lagenheter. Om man rdknar bort pandemiaren da bostadsmarknaden var ovanligt stark bade vad géller
bostadpriser som antal salda bostdder och jamfér med 2019 som var mer normalt saldes det bara 4% farre
bostéder under 2022.

2022 inleddes starkt med hdga priser och snabba férsaljningar. Kriget | Ukraina skapar oro for 6kad inflation
och i slutet av april kom Riksbankens forsta rantehojning efter 8 ar med noll eller till och med negativ ranta.
Sedan dess har inflation med reallénesdnkningar och kraftigt stigande bolaneréntor pressat
bostadsmarknaden. Villamarknaden, dar uppvarmningskostnaden ar hégre, pressas extra hart pga de hoga
elpriserna. Bostadsmarknaden har dock visat en enorm motstandskraft da en stor del av prisnedgangarna vi
sett kan forklaras av en atergang till innan pandemin.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byggandet av franchisekonceptet fortgar och under 2022 har andelar i 17 nybildade bolag med
franchiserattigheter salts och kontor har 6ppnats i Kungsbacka, Haninge, Varmdd, Savedalen, Hudiksvall,
ovedala och Solvesborg. Expansionen kommer att fortsatta under 2023.

Den Okande andelen franchisebolag och minskat antal anstallda méaklare i Erik Olsson Fastighetstormedling har
inneburit en foréndring i séttet att redovisa intdkterna. Férandringen forklarar den kraftigt minskade netto-
omséttningen. Framgent kommer bolagets nettoomséttning frimst besta av franchiseintékter.

Bolaget har under aret 1dmnat villkorat aktiedgartillskott pa sammanlagt 26 mkr till intressebolag, not 19.

Transaltion B0V BbLAShAa R, S
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Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (koncernen)

(Tkr)

Nettoomséttning 102 178
Rorelseresultat -27 708
Resultat e. finansiella poster -27 750
Balansomslutning 143 893
54 : 3{%

Soliditet
Medelantal anstéllda

2022

2021 2020 2019 2018

171 261 182314 253499 239377
23 144 9028 871 -44 479
153 730 18351 20234  -46 524
271 070 138912 165119 212582
71,4% 28,9% 13,0% 2,9%
92 113 142 174

" Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag fér

uppskjuten skatteskuld.

Moderforetaget
(Tkr)
Nettoomsattning
Rdrelseresultat
Resuitat e. finansiella poster

Soliditet "
Medelantal anstallda

2022
81 441
-8 378
-3 590
Balansomslutning 151 378
66,4%

2021 2020 2019 2018
149 987 158028 55592 48873
24 032 18 843 -371 -35 679
144 295 18 695 11772  -57 600
260 913 128 896 104 703 100 766
70,6% 34.6% 24.7% 6,0%
86 103 102 128

" Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatteskuld.

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e




Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Osékerheten kring bostadsmarknadens utveckling ar-ovanligt stor. Hushallen och bostadsmarknaden pressas
av reallonesénkningar och snabbt stigande bolaneréntor. Manga ar med laga, eller till och med negativa
réntor, gav hégre bostadspriser och bostadslan pa ett satt som gor rantan till den viktigaste faktorn for
bostadsmarknadens utveckling. Om inflationen nar mélet pd 2% och bostadsrantorna sjunker blir avgérande
for prisutvecklingen. Antalet salda bostéder, som &r det viktigaste i méklarbranschen baseras pé férandrade
familieférhallanden. Det gor att antalet salda bostdder med stor sannolikhet blir ungefar som vanligt under

Forvantad framtida utveckling

| februari i ar indikerade Erik Olson Bostadsindex och annan statistik att marknadspsykologin forbattras nagot.
En period med féarre salda bostdder under andra halvan av 2022 leder till ett uppdamt behov av att byta en
bostad pa ett sétt som 6kar efterfragan i framtiden. Manga har helt enkelt inte vagat eller kunnat byta till en
bostad som passar behoven efter en forandrad familjesituation

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdimmans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 103 969 878
Arets resultat -3 590 051

100 379 827

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 0
i ny rdkning balanseras 100 379 827

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar, rapporter over eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i
tusentals svenska kronor dér ej annat anges.

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e




Erik Olsson Fastighetsformedling AB

556517-8216

KONCERNENS RESULTATRAKNING

(Tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Resultat fran andelar i intresseforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placerigar

Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt

5 6

8,17
9

13,14,15,16

18

10

18, 19
11

12

102 178
40 281

142 439

43 224
54 517
54 463

-5 568
-12 395

27708

23 075

-21 963

1154

171 261
38 143

27 750

209 404

-48 759
-16 159
-66 049

-0 924
2223
14 536

153 066

12 818
-1 054

183 730

ARETS RESULTAT

-27 750

.fljzstzs_zzsngg:ir

Moderforetagets aktiedgare

Minoritetsintresse

~-ansakilon 997777
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-25 408
-2 342

154 097
-710



Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

KONCERNENS BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill

Materiella anlaggningstillgdngar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Fordringar hos intresseforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar intressebolag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Klientmedel

Summa omsattningstillgangar

14

15
16

19

36

21

4 266

720
1612

4 266

559
1919

2 332

40 476
4918
24 165

2478

30 300

19 766

69 559

71 391

4 509
7 804
1013
1635

13 067

50 066

56 810

14 873
11 900

1013
40 530
11 534

28 028

41 704
2270
43 974

72 002

79 850

123 038
3720
126 758

206 608

SUMMA TILLGANGAR

143 893

263 418

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e




Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

KONCERNBALANSRAKNING

(Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

‘Eget kapital
Aktiekapital (1 053 aktier) 105 105

Annat eget kapital inklusive arets resultat 80 574 185 982

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare | 80 679 186 087
Minoritetsintresse -2 518 -176
Summa eget kapital 78 161 185 911

Avsattningar
e st 12 896 0

12 896 0
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 8 575 11 793
Skulder till koncernféretag 1 559 0
Skulder till intresseforetag 3 850 702
Aktuella skatteskulder 132 375
Ovriga kortfristiga skulder 30 039 47 743
Klientmedel 2273 3720

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 6408 13174
' 52836 77 507

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 893 263 418

Teansaltion 995777 T hhh{40naaan, S




Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkr)

Annat eget

Ovrigt kapital

tillskjutet inklusive érets

Aktiekapital kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 105 20015 19 522

Justering ingaende balans

Arets resultat 154 097

resultat

kapital hanférigt
tll moder-
foretagets
aklleagare

39 642
-7 652
154 097

Minoritets-
Intresse

Summa
eget
Kapital

40 176
-/ 652

153 387

Utgaende balans per 31 december 2021 105 20015 173 619

Aktiekapital 1 053 aktier a4 kvotvérde 100 kronor.

Annat eget

Ovrigt kapital
tillskjutet inklusive arets
kapital resultat
20 015 173 619
-25 408

Aktiekapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 105
Arets resultat
Transaktioner med agare:
Utdelning till gare
Utgaende balans per 31 december 2022

-80 000
68 211

105

20015

Aktiekapital 1 053 aktier & kvotvarde 100 kronor.

Transaktion 897777 LS TA9H3380

Summa eget
kapital hanforligt
till moder-
foretagets
aktieagare

186 087

-25 408

80 679

Minoritets-

intfresse
-176

-2 342

-2 518

Summa
eget
kapital

185 911

-27 730

-60 000
78 161



Erik Olsson Fastighetsférmedling AB
556517-8216

ﬁK@NCERNENS
KASSAFLODESANALYS 20220101  2021-01-01
(Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 27 708 14 536
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 5 568 5 524
Erhallen utdelning 12 941 5133

Erhallen ranta 540 .
Erlagd ranta -1 094 -1 054
Effekt av korrigering ingaende balans 7 652 -
Justering resultat intfressebolag RC 2021 -884 -
Resultatandel intressebolag 12 385 -1 339
Intakt férsaljning franchiserattigheter 9475 8 608
Intakt forsaljning av omraden B 275 _
Omvardering andelar intressebolag 17 122 -
Betald utdelning intressebolag -12 666

Betald inkomstskatt | 243 47

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital -17 821 31 391

Kassafléde fran forandringar I rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 9 764 -6 407

Minskning (+)/0kn|ng( ) av ovriga krartfrlstlga fordringar 37 362 -30 469

Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder -3 218 -729
g(-

Minskning(-Yékning(+) av évriga kortfristiga skulder -24 820 11 595

1267 5381
Investeringsverksamheten
Férvarv av intresseféretag -4 637 -1 545
Okning/minskning av langfristiga fordringar -4 399 9 364
Férvéry av materiella anlaggningstillgangar 15, 16 -1 156 -131
Férsaljning Hemnet - 132 940
Utbetalt aktiedgartillskott -20 425 -16 319

Kassafléde fran investeringsverksamheten 30617 124 309

Finansieringsverksamheten

Fordringar/skulder intressebolag 795 -7 253
Fard'ring'ar/sku der koncernbolag 1 559 -
Avbetalning lan - -24 700
Utbetald utdelning -54 338 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 51984 -31 953

Arets kassaflode 81 334 97 737
Likvida medel vid arets borjan 123 038 25 301

Likvida medel vid rets slut ' 41704 = 123038

Tansaktion 97777 T bhL 74953880




Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

RESULTATRA Not  2022-01-01 2021-01-01
(TKr) 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 5,6 81 441 149 987
Ovriga rorelseintakter 7 45 424 38 052

Rorelsens kostnader
Handelsvaror -33 279 -48 759
Ovriga externa kostnader 8,17 -50 836 -60 503
Personalkostnader 9 -49 910 -62 125
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 13,15,16 -1218 -1178

Rorelseresuitat -8 378 15 474

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter _ 10 23 074 146 681
:N_-e;ds_kra}m'mgar -;a--\_( fl_n.a-n:SI.el_l;a anlaggningstiligangar och - 17 203 16 818
kortfristiga placeringar 18, 19

Réntekostnader och liknande poster 11 , -1083 -1 042

Resultat efter finansiella poster -3 590 144 295

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag 0 411l

Resultat fore skatt -3 990 139 518

Skatt pa arets resultat 12 0 0

ARETS RESULTAT -3 590 139 518

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e




Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andelar i intresseforetag
Fordringar hos Intressetdretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseféretag
Aktuella skattefordringar
Qvriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Klientmedel

Summa omséttningstillgangar

15
16

18
19

21

720
1588

559

2 370

500
42152

19816

4153
1 316
6 933
1013
1284
12 268

62 468

64 838

14 163
279

11 232
10713
39 320
10 902

26 967

40 141

2 005
42 146

76 909

117 064
2102

119 166

196 075

SUMMA TILLGANGAR

151 378

260 913

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e




Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 053 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Klientmedel
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2

2022-12-31

19 995
-3 580

2021-12-31

105
20

100 380

100 505

7 605
1 559
3 850
29 840
2005
6014

125

19 995
24 457
139 518

50 873

183 970

184 095

4776
702
45 906
2 102
12 269

76 818

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

151 378

260 913

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e




Erik Olsson Fastighetsformedling AB
556517-8216

MOI

FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

ERFORETAGETS RAPPORT OVER

Aktie-

kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 105

Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2021 105

Aktie-

kapital

Ingaende balans per 1 januari 2022 105

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat
Transaktioner med agare:
Utdelning till agare
Utgaende balans per 31 december 2022 105

Aktiekapital 1 053 aktier & kvotvarde 100 kronor.

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e

fond

20

Aktiverade
Reserv- utvecklings-

1 590

Reserv- utvecklings-
Kostnader

fond

20

20

1590

1 590

Fria Arets
reserver resultat

18 685
-18 685

24 177
18 685

139 518
42862 139 518

Fria  Arets
reserver resultat

42 862 139 518

139918 -1389 518
-3 990

-30 000

102380 -3 590

Summa
eget
kapital

44 577
0

139 518
184 095

Summa
eget
kapital

184 095

0
-3 590

-80 000
100 505



Erik Olsson Fastighetsférmedling AB
556517-8216

MODERFORETAGETS
KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Erhallen utdelning

Erhallen rénta

Intékt forsaljning franchiseréttigheter
Intékt férséljning av omraden
Omvardering andelar intressebolag
Eriagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandrinaar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder
Minskning(-)/okning(+) av ovriga kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Forvérv av dotterforetag

Forvarv av intresseforetag

Okning av langfristiga fordringar

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning Hemnet

Utbetalt aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Fordringar/skulder intressebolag
Fordringar/skulder koncernbolag
Avbetalning konvertibellan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transalktion 997770 1 bhL49ha84A0: e

15, 16

-8 378

1218

12 541
539

9 475
-6 275
17 203

15474

1178
5133

8608

-2 544
-1042

-9 166

9410
36 670
-3 458

-22 158

11 298

-4 622

-4 349

1156

-20 425

26 814

-6 046
-31 864
125

12 219

1848

-300
-1 545
9 314
-131

-30 627

998
-4 254

.54 338

123 959

-6 585
-11 163
-10 000

-57 594

-16 923
117 064

-27 748

98 059

40 141

117 064



Tillaggsupplysningar

Erik Olsson Fastighetsféormedling AB
556517-8216

NOTER

Not 1 Allman information

Erik Olsson Fastighetsférmedling AB med organisationsnummer 556517-8216 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med
sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Sveavagen 147, 113 46 STOCKHOLM. Fére: aget och dess dotterforetag

("koncernens") verksamhet omfattar fastighetsférmedling med dartill férenlig verksamhet.

Not 2. Re’clmi_sningiisp rinciper och va rderingifs:p rinci per'

Arsredawsnmg ach koncemredawsnmg (“K3“)

Koncernredovishing

Koncernredovisningen-omfattar moderféretaget Erik Olsson Fastighetsférmedling AB och de féretag 6ver vilka
'mc:d“erfﬁretaget dir“ekt éller ihdirékt ha’:'r be’stﬁimma hd"e'ihflyt“ande (dotterfci'retag) Be’stémmahd’e'ihflyt“ande innebér eri 'rétt
av.om. et't bestammande lnflytande forellgger ska hansyn tas t|II mnehav av fmansrella mstrumen‘t som &r poten't!ellt
réstberattigade och som utan drajsmal kan utnyttjas eller konverteras till réstberattigade eget kapltalmstrument Hansyn
ska ocksa tas till om féretaget genom agent | har mﬁjllghet att styra verksamheten. Bestammande inflytande féreligger i
normalfallet da moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer dn 50 % av rosterna.

Ett dotterfaretags mtakter och kostnader tasini koncernredw:snmgen fran och med tldpunkten for forvawet t|II och med

transaktioner mellanhavanden samt careallserade vmster c}ch forluster hanfcarllga tIII kancemmtema transaktlﬁner har
eliminerats vid upprattandet av koncernredwnsnmgen

Rorelseforvary
Rérelseférvary redovisas “e-nl-igtifﬁ rvarvsmetoden.

'fcnljande undantag
pensuonsforpllktelser faststalls enligt K3 kapltel 28 Ersattnmgar till anstalida,
+ uppskjutna skattefordringar-och uppskjutna skatteskulder faststills enligt K3 kapitel 29 Inkomstskatter,
- skulder for aktierelaterade ersattningar faststélls enligt K3 kapital 26 Aktierelaterade erséttningar,
. immateriell'a tillgéﬁgar utan aktiv m'arknad samt

Gmdwiﬂ och negativ :'Qwﬁmﬂ'
Fﬁréﬁdringa?r 3 fmeha v@t

.trans_aktl_cm. mellan ag_are _c-t_:h effekten av t_ransaktlcm_en ,r.e_dawsas_. dl_rek_t.l e.g__e.t.k_aplta.l.

F&rvarvas ytteriigare andelar i ett foretag som Inte &r dotterforetag sa att bestammande mﬂytande uppkommer, anses de
ursprungliga andelarna i’ koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller fériust, berdknad som skillnaden mellanverkligt
varde och koncer_n_ma_s_s_lgt redovisat varde, redovisas | _ko_nf;:ernresu_l_tatrakn_lngen_,

_Nar moderfaretaget forlorar bestammande mflytande wer ett dotterfaretag anses samtllga andelar awl'trade och den

'redwlsas de enllgt kapltel 1 1 Fmansnella lnstrument_varderade utlfran anskaffnlngsvardet [alt kapltel 12F mans;ella
instrument varderade enligt 4:14 a-e ARL], kapitel 14 Intresseféretag eller kapltel 15 Joint- Venture med det verkllga vardet
vid férséljningstidpunkten som anskaffningsvarde.
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Goodwill

Goodwill utgor skillnaden mellan anskaffnmgsvardet och koncernens andel av det verkliga vardet pa ett forvarvat
dotterféretags identifierbara tiligdngar och skulder pa férvarvsdagen. Vid forvarvstidpunkien redovisas goodwill il
;anskaffnmgsvarde och efter det forsta redomsnmgstlllfallet varderas den tlll anskaﬁnmgwarde efter avdrag for

'redowsade vardet, Flnns clet en sadan lndlkatlon beraknar faretaget atervmnmgsvardet for goodwﬂl och upprattar en
nedskrivningsproévning.
Vld prbvnmg a\f nedskrwnmgsbehov fc:rc:lelas goadwull pé de kassagenererande enheter som fc;rvéntas bll gynnade av

'if@rdelas nedsknvmngsbeloppet fr.:;rst mlnskas det redovlsade vardet fer gmdwﬂl som hanff.:-rts t|II den kassagenererande
enheten och sedan minskas det redovisade vérdet pa ovriga tillgangar i proportion till det redovisade vardet fér varje
tillgang i enheten.

_En red'oviSad' nedS‘kriVning av Qﬁ@dWi” éterftirs i en senare. period endast om nedskrivnin'gen fﬁranledd*es av en sﬁrsk‘ild

've.rkn.l.ng.a.rna av d.en.na. .o.ms:ta .ncl.lghet

Andelar i intresseforetag

Ett intresseféretag ar ett foretag dar koncernen utévar-ett betydande men inte bestammande inflytande, normalt omfattar
det féretag aar koricernen innehar 20.% - 50 % av résterna. Andelar | mtressefcrretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

Vid tillampning av kapitalandeismetoden redovisas en investering I ett intressefdretaget inledningsvis till tillgangens
anskaffningsvérde. Det redovisade vardet tkas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av
intresseféretagets resultat efter forvarvstidpunkten. Erhdllna utdelningar fran intresseféretaget minskar investeringens
redovisade varde. Det redovisade véardet Justeras aven for att aterspegla andra féréandringar infresseféretagets eget
kapital.

mtressefc:retaget mmskas det redwusade vardet tills det redwnsade vardet ar noll Ytterllgare fc:rluster redwnsas S0M
avsaftning endast till den del agarforetaget har en legal forpliktelse eller informell forpllk‘telse att tacka férlusterna eller om
ggarféretaget giort utbetalningar fér mtresseforetagets rakning. Redovisar intresseftretaget kommande rakenskapsar
vinst ska agarféretaget redovisa sin andel av vinster férst ndrdessa 6verstiger andelen av de forluster som inte har
redovisats av dgarféretaget.

Andel i intresseféretagets resultat efter skatt redovisas som "Resultat fran andelar i intresseféretag " i koncernens
roanltatrilkning | .
-Farandnngar i innehavet

Forvarvas yiterligare andelar i ett féretag som saval fore som efter forvarvet ar intresseféretag, varderas de andelar som
-agdes fore fawawet inte om. Avyttras andelar ! ett mtresseft::retag sa att betydande mflyl:ande Inte Iangre forellgger anses

kv.ar efter a,vyttr.ingen, .redwls.as d.e enhgt.kapltel 12 Fmansnella instrument varderade enll._gt.4.14 a-e ARL med det
verklioa vardet vid férsalininastidounkten som anskaffninasvarde.

Egétkapﬁal

'be_raknats ba felaktht_satt.

Intakter
intakterna redovisas i huvudsak vid kontraktstillfallet, d v-s da képare och séljare undertecknar képekontrakt aiternativt
_ﬁ'verlﬁtelseavtail"

Fakturor som avserfranchisebolag men felaktlgt ar stallda till Erik Clsson Fastlghetsformedllng vidarefaktureras till
ratt bolag. Intakten fréan denna vidarefakturering nettas i moderbolaget mellan évriga intakter och évriga externa kostnader.

'Utde_l_nmg s;lzntakte;r _r__ed ovisas nar dgarens ratt att erhalla betalning har faststalits.

Leasingavtal | |
Moderbolag och koncern har enbart operationella leasingavtal.
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Utlandsk valuta - B
Fordringar.och skulder i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs.

Omrékning av poster | utidndsk valita
Vid varje balansdag raknas monetéara poster i utléindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra pc:-ster som
-varderas tIII hlstorlskt anskaffnmgsvarde i en utlandsk va!uta raknas lnte om. Valutakursdlfferenser redovlsas |

:vasenthgt under penoden da lstallet transaktlonsdagens valutakurs arwands Eventuella omraknmgsdufferenser som
uppstar redovisas direkt mot eget kapital. Vid avyttring av ett utiindskt dotterféretag redovisas sadana
omrékningsdifferenser | resultatrakningen som en del av realisationsresultatet.

Ersattningar till anstallda
'Ersattmngar till anstalida i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas i takt

med intjainandet. Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga l1angfristiga erséttningar till
anstallda.

-Avgfﬁsbestémda plaﬁer

zfﬂrpllktelse att betala yl:terllgare avglfter Kc:ncernens resultat belastas for kc:stnader | :akt med att formanerna |ntjanas

Skatt
Koncernens totala skatt utgdrs av betald skatt och uppskjuten skatt. Uppskjutna skatteskulder beridknas som 20,6% av

obeskattade reserver. Arets férandring av saval skattefordringar som-skatteskulder redovisas i resultatrikningen som-
uppskjuten skatt.

Aktuell skaft

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kosthader samt for
intdkter och kosthader som ar skattepliktiga eller avdragsgilia | andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas
enligt-de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
.UppSkjLIteh ska“tt red‘OVisas pé te’m’pciréra” s'ki'll'nader'me“llan 'det'redo'Visade“ vardet ’pé tiI‘Igé'n'g'a"r'och skuldér'i de finarisie;lla“

;meattnmg det ar sannc:llkt att belﬂppen kan utnyttjas mot framtlda skattepllk‘tiga werskcrt't Uppskjutna skatteskulder och
;-skattefﬂrdrmgar redovisas inte.om den temporara skilinaden ar hanforllg till goadwﬂl

_de fall koncemen kan styra tidpunkten fc:r aterformg av de tempc:rara skillnaderna och det mte ar uppenbart att den
temporéra. skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.

Det redovisade: vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas vatje balansdag och reduceras till den del det inte langre
ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tilig&ngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskiutna skattefordran.

rVérdenngen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget per balansdagen fewantar sug aft atemnna det redcmsade

baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fc;re balansdagen

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Altuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt | resultatrékningen, utom nar skatten ar hanferlig till
transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sédana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital. Vid
aktuell och uppskjuten skatt som uppkommer vid redovisning av rérelseférvarv, redovisas skatteeffekten |

forvarvskalkylen:.
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Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffnmgsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar.och

eventuella nedskrwnmgar

den fmns Tlllkommande utglfter mkluderas endast i tlllgangen eller reciwlsas som en separat tlllgang n&r det Ar sannollkt
att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer-att tillfalla koncernen och att anskaffningsvéardet
':ftar densamma kan matas pa ett tlllfdrlltlsgt satt Alla: é:ivnga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande:

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggnmgstlllgangs betydande komponenter bedéms vara vasenthg delas
tillgdngen upp pa dessa komponenter.

med beraknat restva‘rde wd nyﬁjandepenodens siut skrws av Ilnjart éver dess bedomda nyﬁjandepenod Om en tlllgén.g
har delats upp pa olika komponenter skrivs respektwe komponent av separat 6ver dess nyttjandeperlod Avskrivhing
pabérjas ar den materiella aniiggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstililgangars nyttjandepetrioder

uppskattas till:

Inventarier, verktyg och installationer

Programvaror 3ar
Inyentarier och bilar Sar
Férbattringsutgift pa annans fastighet 6 ar

Beddmda nytfjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning har
fsrandrats vasentligt jamfc:-rt med uppskatl:nmgen vid fc:aregaende balansdag Da fc:-retaget andrar bedﬂmnmg ayv
nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet f6r en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansréakningen vid utrangering eller avyttring,
eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran-anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen eller
kampanenten Den mnst eller férlust som. uppkammer naren matenell anlaggmngstlllgéng eller en kompenent tas bort

'tlllgangens redawsade varde Den reallsatlﬂnsvmst eller reahsatlcmsfc:-rlust som uppkommer nar.en materlell
anlaggnmgstlllgang eller en kﬁmponent tas bort fran balansraknmgen redovisas | resultatraknmgen som.en Gvrig

immateriella ti.l.lgén'gari

_A nskaffn'fng genom 'separa ta féirvé v

;avskrwmngar och eventuella ackumulerade nedskrwnmgar Avskrwnlng sker I|njart over tillgangens uppskattade
'nyttjandepenod mlken uppskattas tlll 5 ar Bedomda nyttjandeperloder och avskrwmngsmetader omprbvas om det' fin'n’s

-andrlngar | uppskattnlngar C}Gh bedommngar redwlsas framatnktat Avskrwnmg pabc:rjas nar tlllgangen kan amfandas

Anskaffning som en del av ett rérelseforvérv
Immaté'ri“ella til‘lgéng‘a’r' scrﬁ fti'rvérva'ts i‘ “ett'féjre'tagsftirvﬁw idéntifierfas* car.':h 're’dwiga?s* sepa’:'r‘at fran g@adWiIl 'nér de- u'ppfyller-

Efter det forsta redovisningstilifallet redovisas immateriella tillgangar férvarvade i.ett rorelseférvary till anskaffningsvéarde
'med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eventueglla:ackumulerade nedskrwnmgar pa samma satt som separat
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Bamaganaé fféh ba'lan.sfékn'fngen

:erhalls efter avclrag for dlrekta forsaljnlngskastnader och tlllgangens redovmade varcle Detta redowsam
resuit:atrakmngen som en dvrig rérelseintikt eller dvrig rérelsekostnad.

_beraknas. tlllga n_gens atemm n.lngsvarde for .a.tt. kun i faststalla virdet av en .ev:entue,ll.nedskrwmn.g. Dar .det. inte .a.r.mtijligt
att berékna atervinningsvardet fér en enskild tillgang, beraknar koncernen atervinningsvérdet for den kassagenererande
enhet till vilken tiligangen. har.

_Atew-mnlngwardet ar det hagsta av verkllgt varde med avdrag for farsal Jnlngskastnader ach nyttjandevardet Verkllgt

-budﬂet fﬂi" de kﬂmmande fem aren.

'Om atemnnmgsvardet for en tlllgang (eller kassagenererande en:h:et) faststalls tl” ett Iagre varde an det redwlsade

_fallet aterfms nedskrwmngen delws eller heit Da en nedskrwmng aterfors Qkar tlllgangens (den kassagenererande
-e-n-hetens) redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterf6éring av nedskrwnmg far inte dverskrida det redovisade
varde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjerts av tiligangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.
En aterféring av en hedskrivning redovisas direkt | resultatréakningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker-och andra kreditinstitut samt andra
kortfristiga likvida placerlngar som latt kan omvandias till kontanter och ar féremal fér en obetydllg risk fér
vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for
forvarvet.

Kassaﬂijd*e-sia n-a-lys'

TH ke.nskapsaret. Kas.saflodesanalysen har u_ppra.ttats.e.nl.i_gt .den_ lndlre.kta me.to.den. Iet redowsade kassaflodet;o-mfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskatthingar och bedomningar

Viktiga bedbmningar vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper
Nedskrivningsprévning av Goodwill gors i samband med bokslut om det foreligger indikationer pa nedskrivningsbehov.
Prévhingen gérs da utifran bolagens egnha kapital, redovisade resultat samt framtida prognoser.

Not. 4 Véi'séhtliga hénﬁ'dels%er' efter rﬁken'skapsérets "ut*gﬁhg
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Not 5 Nettoomsittningens fordelning

__ |  Koncernen o Moderforetaget
Nettooms:ittning per verksamhetsgren 2022 2021 2022 2091

Fastighetsférmedling 102 178 171 261 81 441 149 987
Summa 102 178 171261 81441 149 987

Koncernen Moderforetaget
Nettoomsattning per geografisk marknad 2022 2021 2022 2021
Sverige 102 178 171261 81441 149 987
Summa 102 178 171261 81441 149 987

Not 6 Uppgift om inkép och férsiljning inom samma koncern

Moderféretaget
2022 2021
Inkop 2078 (s
Forsdlining 3 558 1129

Not 7 Ovriga rérelseintikter
Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
~orsalining av franchisebolag 0 0 G O
=8rsaljining omraden 6 275 0 6275 0
ntakter Hemnet: 7701 5833 7701 5833
Vidarefakturering av képta-tianster och dvriga kosthader 26305 32310 31 448 32 219
Summa 40 281 38 143 45 424 38 052

Not 8 Ersittning till revisorerna

Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021

Delottte AB

revisionsuppdrag Q 684 0 684

Ovriga tjdnster 50 ~ 32 =
Grant Thornton Sweden AB

revisionsuppdrag 642 - 489
Summa 692 684 521 684

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Atbetet innefattar granskningen:av arsredovisningen
och koncernredovisningen:ech bokféringen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som: [amnats i samband med
revisionsuppdraget.
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Not 9 Antal anstéllda; I6ner; andra ersédtiningar och sociala kostnader

Medeltalet anstillda

Antal
anstillda

antal man

2021

Antal
anstilida

Varav.
antal man

Moderforetaget
Sverige

66

17

86

32

Dotterforetag

66

4

17

36

G

32

3

Totait i dotterforetag

Totalt i koncernen

A
70

20

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

6
92

3
39

Moderféretaget

2022-12-31

2021-12-31

Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen

Man:
styrelseledamaster

andra personer i foretagets ledning.inkl. VD

N OINS

LGRS

o

Totait

Liner, andra ersittningar mm

Loéner och
andra
ersatiningar

2022
I Ik

kostnader

{varav

kostnader)

2021

Léner och

andra
ersitiningar

UL Tl
kostnader

{varav

pensions-
kostnader)

Moderforetaget

Dotterforetag

29 549

2 296

12 240
(1795}
967
(148)

38 700

217172

16250
(2793)
1038

(178}

Totait i koncernen

Léneroch andra ersattningar
fordelade mellan styrelse-
ledamoter och anstdllda

31805

Styrelse och

tantiem
och dylikt)

13 207
{1.943)

2022

VDAAV/D (varav

Ovriga
anstillda

41472

2021

Styrelse och
VD (varav
tantiemn
och dylikt)

17 288
(2969}

Ovriga
anstillda

Moderforetaget

Dotterforetag

2483
(0)

1911
(©)

27066
()

2.266

5216
(0)
0

33484
0

2 FH2
©)

Totait i koncernen

Pensioner

3994
(0)

29322
(0)

5216
(0)

36 256
(0}

Koncernens kostnad for avgiftsbestamda pensionsplaner uppgartill Tkr 2 274 (2 969). Moderforetagets kostnad for avgiftsbestamda

Av’koncemnens pensicnskostnader-avser 411 Tkr(478) gruppen styrelse och VD. Koncernens utestéende pensionsforpliktelse till dessa:

uppgartill 0 (0.

Av moderféretagets pensionskostnader avser 236 Tkr(478) gruppen styrelse och VD. Foretagets utestaende pensionsforpliktelse il

dessa uppgar till G-{0).

Avtal om avgangsvederlag

inget avtal om avgangsvederlag finns mellan foretaget och verkstallande direktorenfovriga ledande befattningshavare.
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Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande intikter

Koncernen
2022

2021

2022

2021

Utdelning

Ranta

fran franchisebolag 12 718

Resultatandel horrorande fran minoritet 0

540)

Ranta franchisebolag 282
-orsalining av franchiserattigheter 9 475
Nedskrivning av skuld 0
Realisationsvinst fran andel | dvriga foretag 0

5133
884

0

.
8608

5500
132 841

12778

0

539
282

9 475
0
0

0

0

8 608
0
132.940

Summa

23075

- Koncernen
2022

153 066

2021

23 074

2022

146 681

2021

Rantekostnader:

-1094

Kursdifferenser -60

-1 054

-1.083

-1 042
0

Summa;

Not 12 Skatt pa

-1 154
arets resuitat

Koncernen

41054

2021

-1 083

-1042

Modetrféretaget

2022

2021

2022

Alktugll skatt 0

=343

O

T

Uppskjute

n skatt 9

0]

G

O

Skatt pa arets resultat 0

Avstimni

ng arets skattekostnad
Koncernen

343

2021

0

0

Moderforetaget

2022

2021

Redovisat resultat fore skatt

atteeffe
catteeffe
skatteefie
skatteford

catt beraknad enligt svensk skattesats 20,6% (21,4%) 5714

ktav ej avdragsgilla permanenta skillnader ..
Kt av:e] skattepliktiga permanenta skillnader 4 601
Kt av: underskott for vilka ingen uppskjuten

133 730

-31 668
3678
28603

6 400

-3.590
740
-4 975
5585

-1 350

139 518
28 741
=3 555
28080

4216

Arets redovisade skattekostnad 0

=343

0

0

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat: Kencernen har eutnyttjade underskottsavdrag uppgaende 1ill"13-452 (4 349) tkr varav 13:452:(4 349} tkr avserg
redovisade underskottsavdrag.

Koncernen
2022-12-31

2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningswvéarden

ARvyttringa

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Tan

11 998

roch utrangeringar 0

11998
0

11 998

11998
-11:998

9:620
0

-11998
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Not 14 Goodwill

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

Ingéiende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Avrets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

37 132

37 132

-28 324
-4 266

37 132

-32 290
454

-24 062

0

4542

4262
-28 324

4542
0

4 542

Utgaende planenligt restvarde

0

4266

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

o o000 @00 8|0

2021-12-31

Ingaetide anskaffningsvarde
Inkép

Arets avskrivningarenligtplan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

3954

3874
80

S 954

2931

3704
82

3395

4386
3 145
-o21

3624
80

-3.666

3704
-2 681
-464

=3 145

Utgaende planenligt restvirde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

559

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

720

559

Moderforetaget

2022-12-31

figaetide anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar-enligt plan

Fusion Polhemsplatsen

Utgaende ackumulerade avyskrivningar enligt plan

16 137
474
0

16 611
14218
781

0

16.086
a1

14 999

16137

-13 420
-798

0

15 673
474

1016

14 218

17 163

13862
697
1,016

2021-12-31

13 575

Transaktion 897777 LS TA9H3380

1612

1919

S'gnerat KW, RB, FO, AM

1588



556517-8216
Not 17 Leasingavfal

Operationella leasingavtal - leasetagare y |
Koncernen &r leasetagare genom operationella leasingavtal avseende bilar, Kontorsutrustning och lokalhyra, Summan av arets
kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar i-koncernen till 24 072 Tkr (25 309) och | moderforetaget till

21900 Tkr (23:400). Framtida minimileaseavgifter-avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

Koncernen Moderféretaget

Forfallotidpunkt 2022 2021 2022 2021

nom ettar | 16599 24893 14651 22 992
Senare an ett.ar men inom fem ar 26 766 36 200 21 753 28 989
Senare an fem-ar 0 850 0 0

sSumma 43 365 61:943 36404 91 981

Not 18 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 46-897 46 672
Forséaljning av franchiserattigheter =300 -75
Egen likvidation av dotterbolag -150 -
Fervary av Franchiseholag 50 300
Forvarv av dotterbolag 25

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 46 522 46 837
Ingaende nedskrivningar -46:397 -48 397

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 46 397 46 397

Utgaende redovisat varde 125 200

Bokfort vdrde
Féretagets Kapital-  Réstratts-

npamn andel andel Antal andelar 2022-12-31 2021-12-31
EO Férvary AB 100% 100% 100 50 50-
EO Franchise Haninge AB 100%. 100% 100 29 -
EO Franchise Jonksping AB 100% 100% 100 25
EO Makleri AB 100% 100% 100 25
Optihem AB 100% 100% 100 - ;
Epiv AB 100% 100% 100 - 50
EQG Franchise:AB. 100% 100% 100 = 50
EC Maklarservice AB 100% 100% 100 : 50
EG - Franchise Malmo 14 AB 100% 100% 100 - 25
EO Franchise Lund 15 AB 100% 100% 100 - 25
EC Franchise Kristianstad 16 AB 100% 100% 100 - 25
EQ Franchise Karlskrona. 17 AB 100% 100% 100 - 25
EQ Franchise Sélvesborg 18 AB 100% 100% 100 - 25
EQ: Franchise 20 Vasastan AB 100% 100% 100 - 25
EO Franchise 22 Hisingen AB 100% 100% 100 ~ 25
EO Franchise 23 Jonkdping AB 100% 100% 100 - 25
EO Franchise 24 Vaxjo AB. 100% 100% 100 25
EO Franchise 25 Malmohus AB 100% 100% 100 25
EO Franchise 26 Orebro:AB. 100%. 100% 100 - 25

EOQ Franchise Karistad 29 AB. 100% 100% 100 - 25

125 500

Transaktion 897777 LS TA9H3380

S'gnerat KW, RB, FO, AM




096517-8216

Foretagets hamn

EO-Farvary AB

EQ Franchise Haninge AB

EQ Franchise Jonkaping AB

Erik Olsson Fastighetsformediing Makleri AB
Optihem AB

Epiv AB |

EOQ Méklarservice AB
EO-Franchise AB

EO:Franchise Malms 14 AB

EO Franchise Lund 15 AB

EO Franchise Kristianstad 16 AB
EQ Franchise Karlskrona 17 AB
EO Franchise.Sélvesborg 18 AB
EO Franchise 20 Vasastan AB
EO Franchise 22 Hisingen AB
EO:Franchise 23 Jénképing AB
EQ Franchise 24 Vaxjo.

EO Franchise 25 Maimthus AB:

EQ Franchise 26 Orebro AB

EO Franchise-Karistaa 29 AB

Not19 Andelar i intresseforetag

559069-0243 Stockho
559401-0935 Stockho
559334-2529 Stockho
HHU399-28¢7 Stockho
556908-2802 Stockho
550058-5898 Stockho
559172-4884 Stockho
559200-0604 Stockho
559325-2769 Stockho
559325-2785 Stockho
559325-2793 Stockho
559325-2835 Stockho
559325-2843 Stockho
558334-2453 Stockho
559334-2511 Stockho
559334-2529 Stockho
559334-25637 Stockhe
559334-2545 Stockho

599325-2736 Stockho

559350-3672 Stockho

333333383333333333333

Koncernen |
2022 2021

Moderforetaget

Ingaende redovisat varde
Anskaffni ng av intressebolag

Nedskrivning i samband med aktieggartillskott

Justering ingaende balans
Justering till avsattning
Lamnade villkorade aktieagartillskott

30°300 30684

4 637 1544
-22 000 -12:818
-11 404 2223
12 896 0
26047 16.319

2022 2021
42 152 37 106

4622 1 545
-12 818

Utgaende redovisat virde

"' Andel i intresseftretagets resultat efter skatt

Intressebolag i koncernen
Foretagets
namn

40 476 30300

. a Rostratts- Antal
andel andel

2022-12-31

Bokfort virde

2021-12-31

S&P Bolan AB

Nyproduktion Hoiding Europe AB
Malm¢o FastVastAB

EO Nacka Franchise AB

EOQ Franchise 3.AB

L&G Real Estate AB

Eo Frachise 5 Gardet AB

EO Franchise Kommeriselia Fastigheter AB
EO Proporties AB

EFo Franchise 7 AB

Eo Franchise:8 Taby AB

Eo Franchise 9 Solha AB

EG Franchise:Kungshotmen 12 AB

49,9% 49,9% 49,9
49% 49% 49
25% 25% 25
25% 42% 42

25% 35% 25

25% 25% 25
25% 25% 25
25% 25% 25
25% 25% 245)
25% 25% 25
25% 25% 25
25%: 25% 25
25% 25% 25

883 =7 828
16 135 20939
1249 2055
1297 4543
671 53
143 131
2 446 129
59 o6
1671 2711
216 218
814 798
446 415
706 694

Eo Franchise Helsingborg 19 AB
Eo Franchise Goteborg 21 AB
Maklarbyran Stdertalje/Nykvam AB

EC
EQ
EQ

EOF
EOF
EOFra

EO
=e}
EO
EO

—ranc
-ranc
-ranc

Franc

hise-Malmo 14 AB-
hise Lund 15 AB
hise Kristianstad 16 ARB

hise Karlskrona 17 AB
hise Solvesborg 18 AB
“hise 20 Vasastan AB

anchise 22 Hisingen AB
inchise 28 Malmohus AB
hise 26 Orebro-AB;

nise Karlstad 29 AB.

HMM Maklerii Sundsvil AB

EO Franchise Halland AB {(Varberg)
EO Franchise Kungsbacka AB

EO Franchise Ostra

Centr GbgAB

Ett Hem Makleri |

Nykoping AB

EO Franchise City AB:{Tanko)

EQ Franchise Alingsas AB

Svedala Fastighetsformedling AB
RC Villoroch GardarAB

RC2

25%
‘35%
25%
17%
25%
40%

25%
25%

25%
25%

25%
25%
25%
25%
24%
38%
25%
25%
25%
25%
25%
35%

28%
25%

35%
25%

17%

25%
40%

961
895
2 368
451

210 =
£ -

1.265
521

79
10

1079 *
107 i
330 g
| 2?5 -

2519 -
-35 -
459 -
105 -

1905 2

10 -
7 .
4 =

Summa

ar

isaktion S92 0 BhLT49Hd8480:

S'gnerat KW, RB, FO, AM

40476

30:300
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Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Kencernen

2022-12-31

2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

ngaende anskaffningsvarde.

nkop

~Orsaijningarfutrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

0

10872

10872

0

10872

-10 872

0

Utgaende redovisat vdrde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

2022-12-31

0
0
0
0

0

2021-12-31

0
0
0
D
0

ﬂ

Moderforetaget

2022-12-31

Forutbetalda hyror

Upplupha intakter

Pagaende arbeten

Forutbetald kostnad Fastighetsmaklarforbundet
Qvriga poster

4295
2138

373
2706
3585

4643

1070

428
2749
2644

4198
2138

273
2 706
2 853

2021-12-31

4 386
1070

428
2749

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen

11 534

2021-12-31

12268

10 802

Moderféretaget

2021-12-31

Upplupna 1otier

Upplupna semesterltner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

2022-12-31
765

3168

847

1628

6045
3579
1165
2385

2022-12-31

743
3134
763
1374

5830
3579
1165
1695

Not 23 Stillda sdkerheter-och-eventualférpliktelser

6405

13 174

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

6014

12 269

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Stallda sakerheter
Summa

EventualtGrpliktelser

Not 24 Narstiende

613
613

Inga

613
613

Inga

613
613

Inga

613.
613

Inga

Kancernens forsalining till intressebelag uppgick till tkr 68.376 (16 321}). Koneernens inkop fran intressebolag uppgick till tkr9 503(167).

Villkorade aktieagartillskott till intressebolag uppgick sammanlagt till tkr 26 047 (16 319). Samtliga transaktioner sker pa

marknadsmassiga villkor,

Transaktion 897777 LS TA9H3380

S'gnerat KW, RB, FO, AM
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Not 25 Disposition av féretagets vinst | |
2022-12-31 2021-12-31
Till arsstammas forfogande star tkr 100 380 183 970
Styrelsen foreslar-att:
till aktiedgarna utbetalas 0 80.000

| ny rakning balanseras. 100 380 183 970"

Den: _ciag_-mm- frapigar-av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Martin Wikstrom Erik Olsson Robert Bexell
Verkstallaride Direktor Styrelsens oraférande Styrelsemedlem

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar-av. min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor

Transaktion 897777 LS TA9H3380

S'gnerat KW, RB, FO, AM
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Erik Olsson Fastighetsformedling AB

exkonomi@ernikolsson.se
+46 704200444
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Martin Wickstrom (MW)
Personfiummer 18780123-3334

martin.wickstrom@erikolsson.se

Nammnetsom returperacdes fr
BAARTIN WICKETROM!

Signerade 2023-06-29 22:11:43 CEST +0200)

rary evanskt-BanldD var

o0 D L R D 0

EPEEE R

wnEx wnEx HnEx wnEx HEXEEEX HEXHEX HEXEEEX HEXEEEX HEXHEX HEXEEEX

erk.olisson@erikolzson.se

HEE NN NN NN RN NN

MEE RN E NN NN RN NN N

HEE e L L L B o o B o B B L B L B B o L B L L L L L L L L L L o B B L R B B B D D L L L e L e L e L B R B e M N M M N M R N R RN RS

i

e S g 3 3 e M g N e Y e

Robert Bexell (RB)
Personpummer 19800703-0516
robert.bexell@realalliance.se

"Ropert Bo- William Bexell"
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Andreas Mathiasen (AM)
Personnummer 19770608-1655
andreas.mathiasen@se. gt.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Erik Olsson Fastighetsformedling Aktiebolag

Crg.nr. 556517 - 8216

Rapport om érsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av d&rsredovisningen och

koncernredovisningen for Erik Olsson Fastighetsformedling
Aktiebolag for ar2022.

E nligt var upptattning hdr  d&rsredovisningen  och
koncernredovisningen  upprattats 1 enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i dlla vasentliga

avsee-n-d-en rattwsande bz!d av moderbolﬂgets C)Ch

m:h Qv dessas fll’lﬁ nsnallm resultcit ac-h leSC‘!ﬂQdEﬂ f@r aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor  ott  bolagsstémman  tfaststdller
resultatrékningen oeh balansrakningen for moderbolaget
och: koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs @r ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhdllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdekliga

och dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

5‘vriga uppl'ysﬁ-in:ga'r

fc;r rcakeﬂskapsa;ret _.2.0271-01- 01 .-2021 12&3_1 h.c_l-r utf.or.ts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad
27 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
Arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det @r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att den ger en

réittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och

verksttllande direktSren ansvarar dven fér den interna

kontroll som de beddmer dr nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller

Vid  upprattandet  av

tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

arsredovisningen och

koneernredovisningen ansvarar  styrelsen  och

verkstdllande direktcren for bedémningen av bolagets och
koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De

upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhéllanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att

anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Rw’isomfs ansvar

}amna en re\flsn@nsberatteise som mneh:c:ulle:r vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

beslut som-anvandare fattar med grund i drsredovisningen

och koneernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under held revisionen. Dessutom:

vare ssg dessm bercr pé Gegenthgheter eller misstc:g,
utformar och utfér granskningsatgdarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6lid av oegentligheter &r hiigre &n fér en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

(V/ B1I_wnxiCl_n_-B'J.WRN,h_liﬂh:]
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den. Vi maste ockséd informera om betydelsefulla

llllllll

Grant Thornton

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f8r vér revision fér att
utforma granskn .i;n_gﬁi&t_gﬁridef som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper

som anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

U pp ysni ngar.

« ‘drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift  vid

koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slitsats, med

upprittandet av  &rsredovisningen  och

grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets och koncernens férmaga: att fortsdtta
ve-rk'sc:fmheten Om iv'i' drdr -S’lu"tstfi-’ts”eﬁ 'c:ntt' det ﬁ-r-fns% en

sttﬂ U_p_pmarksmmheten pé’i u_pplgsmngama ¥

O o e f pogn W 558 geapgeesas I (aa Woog o ESVEmEE F oy M s e ot T S
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
sédaﬁa

v&isentﬁga osdkerhetsfaktorn  eller, om

upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen  och

slutsatser baseras pé de revisionsbevis-som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

koneern inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi  den overgr:pcmde

strukturen och innehdllet i &rsredovisningen och

-k‘@ncerﬂredovahingen dﬂnbl-aﬂd upplgsnm—gamc} och om

-und_e;ri:g_gc:_ncla tmnsakt;onﬁrnq -e@h- ha.n_del-s-em_ﬂ _p_c: e-tt
satt som ger en rdttvisande bild.

e inhdmtar wvi  tillcéckliga  och

revisionsbevis avseende den finansiella informationen fér
enheterna eller afférsaktiviteterna inom koncernen f&r att

gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.

Vi ansvarar f8r styrning, overvakning och utférande av

koncernrevisionen. Vi &r ensam ansvarig fér véra

uttalanden.

Piﬂﬂe_mde @quttmng, ._@ch u.n.r,l,ktmng S-Cimt tidpunkte.n for

iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

koncernredovisningen. Vc::trc:i:

ndndelser eller férhéllanden gora att ett bolag och en

presentationen,

andamdlsenliga

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av  drsredovisningen  och

koncernredovisningen har vi aven utiort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens f6rvaltning for Erik
Olsson Fastighetsférmedling Aktiebolag fér &r 2022 samt

av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdllande: direktSren ansvarsfrihet far

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi &8r oberoende i férhéliande iill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis-vi har inhdmtat ar tillrdcklige
och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed&mning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
storleken av

omfattning och risker stdller pd

moderbolagets och  koncernens  egna

kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

ansvarar fér bolagets organisation och
Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets

Styrelsen

forvaltningen av  bolagets angeldgenheter.

och koncernens ekonomiska situation och att tilise att

bolagets organisation dr utformad sé& att bokforingen,

medelsforvaltningen och  bolagets  ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande

st Verkstallcmde direktéren skﬂz skata den Io-pande

att b@lagets bokfﬁrmg ska fuiﬁgoras i overensstclmmelse
med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och

2 (3)

dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhémta

| [V mmnman -BJWXNhlidh
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bolaget, eller
« p&d ndgot annat satt handlat 1 strid  med

revisionsbevis for att med en rimlig grad av stkerhet kunna

bedbma om ndagon styrelseledamot eller verkstillande

direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

fsrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av stkerbet, men ingen

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kain

ersattningsskyiadighet mot bolaget, eller att ett forsiag titl

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Eskilstuna, enligt: datum som framgér av elektronisk signering.

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor

fSranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionellt omdSme och har en

professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Granskningen av  férvaltningen  och  forslaget il

granskningsatgadrder som utfors baseras pé&  var
_profess’ione!ﬁicﬁt .-bed?imni:nxgi med 'U-tgﬁn'gspu_n kt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s@dana Atgdrder, omréden och forhdllanden som &r

beslutsunderlag, vidtagna  Gtgdrder och  andra

forhéllanden som ar relevanta f6r vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bologets
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,

vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen:

| (| Bilqvaxion-BJWXNblidh |
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