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Arsredovisning

for

Segerstedt Fastighetsbyra AB

556785-3683

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Segerstedt Fastighetsbyra AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04- /9. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdimmer 6verens med
originalen.
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” Styrelsen for Segerstedt Fastighetsbyra AB avger t6ljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2023.
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55 Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
g;-.‘:igf i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget forviarvade franchiserittigheten f6r Enkopings kommun 2009. Segerstedt Fastighetsbyrd AB
formedlar fastigheter, bostadsritter, gardar samt utfor fastighetsvarderingar inom Enk6pings kommun.
Verksamheten bedrivs 1 férhyrd kontorslokal 1 centrala EnkSping. Bolaget dr franchisetagare under

Swedbank Fastighetsbyra AB.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala lén.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Antalet omsatta bostdder 1 Enkoping sjonk under 2023 med 15%. I kombination med genomsnittliga
prisfall pa 5% sjonk totalmarknaden med 20%. Mot bakgrund av kommande ridntesdnkningar fran
Riksbanken forvintas en gradvis forbéttring pa bostadsmarknaden.

Bolaget har starkt sin position 1 franchiseomradet och dr nu klart marknadsledande 1 Enk&pings kommun.

Bolaget har under aret tappat tre méklare och bemannas nu av fem méiklare och en koordinator.
Bolagets dgarbild har fordndrats under aret. Minoritetsdgandet 1 bolaget uppgar nu till 40%.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8317 9 332 9 949 8 672
Resultat efter finansiella poster -80 -706 1 364 4 054
Soliditet (%) 13,2 20,1 45,0 48,5

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang

enligt faststilld

balansrdkning 100 000 1 075 379 -705 913 469 466

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -705 913 705 913 0
Arets resultat -80 234 -80 234

Belopp vid arets utgang 100 000 369 466 -80 234 389 232
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras si att
1 ny rdkning Sverfores

369 467
-80 234
2389 233

289 233
289 233
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagertforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

8316 888
8 316 888

-3 483 420
-4 872 963
41 412
-8 397 795
-80 907

673
673
-80 234
-830 234

-80 234

4 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

9332 023
9332 023

-3 868 839
-6 123 042
-41 412

-10 033 293
-701 270

-4 643
-4 643
=705 913
-705 913

-705 913
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbéttringsutgifter pad annans fastighet
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

62 116
62 116

62116

14 250
0

242 620
612707
869 577

669 645
1 341 500

2 011 145
2 880 722

2 942 838

5 (8)

2022-12-31

103 528
103 528

103 528

15 000
500 000
144 934
288 705
948 639

685 245
596 000
1 281 245
2 229 884

2333 412
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 556785-3683

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
[.everantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

369 467
-80 234
289 233
389 233

200 302
1 681 055
672 248
2 553 605

2942 838

6 (8)

2022-12-31

100 000
100 000

1 075 379
-705 913

369 466
469 466

150 818
984 431
728 697
1 863 946

2333 412
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Segerstedt Fastighetsbyra AB
Org.nr 5567385-3683

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Tjianste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivningar
Tilldmpade avskrivningstider:
Forbéttringsutgift pa annans fastighet

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda under rikenskapsaret har varit

Not 3 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskafiningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

165 646
0
165 646

-62 118
41 4]2
-103 530

62116

7 (8)

2022

6,5

2022-12-31

0
165 646
165 646

-20 706

4] 412
.62 118

103 528
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1)

oh Not 4 Rapport om drsredovisningen

o For denna arsredovisning har Rapport om drsredovisningen uppréttats av:
:

e Inger Torstensson, Diem Ekonomibyrd AB

I™]
022
(=1

som dr auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap 1 Srf konsulternas f6rbund.

EnkGping

Christina Segerstedt John Ekblad

Min revisionsberittelse har lamnats

Fredrik Viklund
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detto dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
scker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och allo datum i detta dokumentet.”

CHRISTINA SEGERSTEDT
Styrelseledamot

Serienummer: 460ecf097ca630/...]a00c4c9f%0ab ] v § 3
IP: 83.145.XXX.XXX g )
2024-04-26 14:17:17 UTC nlciD

Per Fredrik Viklund

Auktoriserad revisor

Serienummer: 7¢4901c41fc25df.. . Jc696db7d7cces

IP: 5. 150.xXX.XxX 5
2024-04-29 12:09:54 UTC BankiD

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det

datorgenereracde hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

JOHN EKBLAD

Styrelseledamot

Serienummer: 229ef0199b9%acd6]...]de473050dbfd9
IP: 83,145.xxx.XXxX
2024-04-29 09:44:27 UTC niciD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Defta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberittelse

(Y

& Till bolagsstimman i Segerstedt Fastighetsbyra AB
1) Org.nr 556785-3683

2

e

5’5,: Rapport om Arsredovisningen

e

Uttalanden
Jag har utfOrt en revision av arsredovisningen for Segerstedt Fastighetsbyra AB for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
Segerstedt Fastighetsbyra ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbetiittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs

nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhillande till Segerstedt Fastighetsbyra AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bed6mer ir nédvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar
tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som &r
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ér otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Segerstedt Fastighetsbyrd AB, Org.nr 556785-3683
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1 REVISION

RECOVISNING 1 REVSICHN | RADGIVHING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbéver min revision av drsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Segerstedt Fastighetsbyra AB for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1

forhdllande till Segerstedt Fastighetsbyrd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamailsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i1 nagot vésentligt avseende:
- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pad revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentliphet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omriden och forhallanden som #r viisentliga 16r verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget fr forenligt med aktiebolagslagen.

Sala den / -2024

Fredrik Viklund
Auktoriserad revisor

Segerstedt Fastighetsbyra AB, Org.nr 556785-3683
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