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Coeli Tyreso 3 AB
556967-1810

ARSREDOVISNING FOR COELI TYRESO 3 AB

Styrelsen for Coeli Tyreso 3 AB avger hiarmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget dger fastigheten Tennet 3 i Stockholm.

Bolagetharsutt sate i Stockholm.

Ryssland Sltuatuonen fcrvantas paverka dan europesska ekanamm dnck rader det annu stor
osikerhet i vilken utstrickning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget foljer kontinuerligt utvecklingen i omvarlden och utvarderar potentiella
forandringar p4 marknaden, dir informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 480 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Flerarsoversikt
Hyresintikter (tkr) 2036 2638 1583 1795
Resultat efter finansiella poster (tkr) 948 649 487 34
Soliditet 2% 2% 35% 20%

2022 2020/2021  2019/2020  2018/2019

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da rakenskapsaret 2020/2021 ar forlangt.

e Transaction 09222115557494693128  btm} Signed JP, LD
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Coeli Tyrest 3 AB
556967-1810:

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Bundna Balanserat
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Aktiekapital reserver resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 7 108 -7 539 416 35

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 416 -416 0

Avskrivning av uppskriven "

byggnad -171 171 0

Erhallet aktiedgartillskott 1480 1480
Arets resultat _ -906 -906

Utgdende balans 50 6937 -5472 -906 609

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande farlust, i kronor:

Balanserad forlust -5 472 231
f\-rets' forlust -905 984’

- -6378 215

i ny rakning balanseras -6 378 215

-6 378 215

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

- - Transaction 09222115557494693128 (e
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Coeli Tyresd 3 AB
556967-1810
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RESULTATRAKNING T Net | 20220101 20200901
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Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Hyresintakter 2036 2638
Ovriga rorelseintikter _ 1 243

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2037 2 881

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -533 -292
Ovriga externa kostnader -704 -647
Avskrivningar -906 ___ -b24

Summa rorelsekostnader -2 143 | -1 563
Rorelseresultat -106 1318
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 _-842 . 673

Summa finansiella poster -842 ~669
Resultat efter finansiella poster -948 649

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 190 |

Summa bokslutsdispositioner 190 0

Resultat fore skatt -758 649

Skatter
Skatt pa arets resultat -148 =233

ARETS RESULTAT _-906 _ 416

@y} Signed JP, LD
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Coeli Tyreso 3 AB

BA LANS RAKN|NG o ot = 20221231 _ 20211231

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 41 145 42 048
Inventarier, verktyg och installationer 6 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar 7 37 275

Summa materiella anliggningstillgangar - a1182 42326

Summa anléggningstillgangar 41 182 42 326

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar . 15
Ovriga fordringar 30 186
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Summa kortfristiga fordringar YY) ' 201

Kassa och bank

Summa kassa och bank - 404 2384

Summa omsattningstiligangar 446 2 585

SUMMA TILLGANGAR B o , 41 628 44911

Transaction 09222115557494693128 |
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'BALANSRAKNING

Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

50
6931

7 102

6 987

5472
—QQGZ

7 158

7539
416

6378

609

35

42 463

2 295

21
298

42 463

12
956

122
438

2614

1536

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

41628

44911

= Transaction 09222115557494695128
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Coeli Tyres 3 AB
556967-1810

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
ﬁrsre‘d ovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Avskrivningar
Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader
- Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

‘Not 2 Allmén information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Coeli Tyrest 3 Holding AB, org nr 559347-2151, som har sitt sdte i Stockholm.

Modertdretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar kon;cegmre;dmi-s_n"i__n_g.'--u_ppF'étta'-s. ir Coeli Fastighet [l AB,
org nr 559173-7548, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregéende ar.

Not3 'ﬁw-iga ranteintakter och liknande resuitatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

_Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

I beloppen ingar koncerninterna poster med -787 tkr (fg ar -618).

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 37 181 6 463
Inkop - 336
Fusion _ - 30382

Utgaende anskaffningsvarden 37 181 37 181

Ingaende avskrivningar 4215 3841
Arets avskrivningar 732 374

Utgaende avskrivningar -4 947 4215
Ingaende uppskrivningar 2082 9311

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp _ L _ =228

_ Utgéende uppskrivningar - - 8911 9082

Redovisat virde 41 145 42 048

Transaction 09222115557494693128 Signed JP; LD
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Sid 7-{8)

Coeli Tyreso 3 AB

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden _ 84 B
Utgaende anskaffningsvirden QA 24

Ingdende avskrivningar 81 -60

| Utgée-nde_ avskriuningar - o -84 =81

Redovisat virde 0 3

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

i 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden | 275 -
Inkop 37 275
Omklassificeringar m.m. =275 -
Utgdende anskaffningsvirden .. - , 37 275

Redovisat virde 37 275

Not 8 Uppskrivningsfond
2021-12-31

Belopp vid drets ingang

7102
171

7331

Utgdende balans

6931

7102

Not 9 Langfristiga skulder

_2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernfoéretag 37718 42 463
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen E

Skulder till koncernféretag

Redovisat virde . 37718 42463

FHa gt 31y

—— Transaction 09222115557494693128 Signed JP, LD —————— IR S—
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Coeli Tyresd 3 AB
556967-1810

Not 10 Stillda sdkerheter
20221231 20211231
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Stéllda sékerheter tilf férman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning _ 29400 12 600

Summa stéllda sikerheter till formdn fér koncernbolag 29400 12600

Summa stéllda sdkerheter 29 400 12 600

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jakob Pettersson
Styrelseorditrande

V&r revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557494693128
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Revisionsberittelse

_:T:II bolagsstamman I Coell Tyreso 3 AB org.nr 556967 1810
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Rapport om arsredovisningen -
Uttalanden

Vi har utfort en revision a-v.--érs:r_e'dwi_sningen- for Coeli Tyresd 3 AB for ar 2022,

vaseﬂtllga avseenden rattwsande bald av Coell Tyrese 3 ABS fmanmella stallnmg per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Coeli Tyresé 3 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Coeli Tyress 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det-ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nadvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovlsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten-och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet @r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaen
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltnmg for Coeli Tyresé
3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

styrelse_ns iedamm ans.varsfnhet for rakenskapsaret

" Signerat 2023-06-1313:37:34 UTC Oneflow 1D 5106143 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs -narmare i avsnittet
Rewsams ansvar VI ar oberoende | forhaliand.e. t.||.I Coell Tyresa 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
.u.tf.o.rmad sa aft bokf@rmgen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimllg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

Rimilig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
.ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

'Oh'r-li_ngs P_rifcetwaterh au-s‘e.-Cmpersr-AB-

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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3 Namn returnerat frén Svenskt BankiD: LEONARD DAUN Datum

Leaonard Daun
Aulktoriserad revisor
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