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Bola gsver ket

Org.nr 559305-1245

Rakenskapsar 2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg . .
Underiecknad styrelseledamot i Nivika Brunstorp AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststalits pa &rsstdmma den 29 december 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.

Vérnamo den 29 december 2023

s Bergman
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Styrelsens sate: Varnamo -
FGretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Penneo dokumentnyckel: §7KUT-K22QV-X6HPP-IVEPO-278




Nivika Brunstorp AB 2 (9)
Org.nr 559305-1245

Forvaltningsberattelse

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
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Agarférhallanden o o o
Bolaget ar ett helagt dotterbolag fill Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med sate | Varnamo.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22

(18 man)
Nettoomsattning 60 38
Resultat efter finansiella poster -1 238 -679
Balansomslutning 8 905 9196
Soliditet (%) 21 20
Antal anstéllda 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper,

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 25 000 0 1821555 1 846 555

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 1 821 555 -1 821 555 0

_Arets resultat o - 26 384 26384

Belopp vid arets utgéng 25 000 1821 555 26 384 1872939

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

. balanserad vinst 1821 555
arets vinst - 26 384
1 847 939

disponeras sa att -
| ny rakning Overfores 1847 939
1847 939

Penneo dokumentrtyckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVEPO-27BIX-D4HVE
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Nivika Brunstorp AB
Org.nr 559305-1245

Rorelsens intakter

Not
1

2022-09-01
-2023-08-31

- 60310

3(9)

-2022-08-31

_Hyresintékter_

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
_Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

T A e |. i - i.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
_Réntekostnader och liknande resultaty
Resultat efter finansiella poster

_Bokslutsdispositioner

60 310

-494 008

-189 233
-17 354

-335 894

e i y e e e y

Resultat fore skatt

_Skatt pa arets resultat

Rt o hr S e T e e T T

' Arets resultat

-1 237 511

-552 830

=163 994

-679 268

170 732

1650 823

1821 555

850 000

Penneo dokumentnyckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVFPO-27BIX-D4HYE
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Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 6 831 480 7176 788
Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende
_materiella anlaggningstillgangar [ 325316 3258315
_hateriefia ._ Hiigang — g T

Finansiella anlaggningstillgangar
_Uppskjuten skattefordran . 1634042 1659981

Summa anlaggningstillgangar 8 790 837 9 162 084

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 66 266 568
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48000 33000

114 266 33 568

" Summa omsiittnin gstillgangar 114 266 33 568

SUMMA TILLGANGAR 8 905 103 9 195 652

Penneo dokumentnyckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVFPO-27BIX-D4HVG



Nivika Brunstorp AB 5 (9)
Org.nr 5569305-1245

Balansrdakning 1Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

i s L proligc e st it S ol

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000

T r o wll W memar e wd W e oW

LR I B R e
egie o

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1821 555 O
Arets resultat _ 26384 1821555
- . _ _ 1847939 2 1821555

Summa eget kapital ._ 1872939 1 846 555

Langfristiga skulder 8 -
_Skulder till kreditinstitut . _ 3555000 3735000

Summa langfristiga skulder 3 555 000 3 735 000

X-D4FHVE

78!

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 180 000 180 000
Leveranttrsskulder 5 888 10 938
Skulder till koncernforetag 3 009 136 3 267 505
Aktuella skatteskulder 220 944 109 968
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | _ 61196 __ 45 686

Summa kortfristiga skulder o 3477164 3614097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 905 103 9 195 652

Penneo dokumentnyckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVFPO-2
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Nivika Brunstorp AB 6 (9)
Org.nr 559305-1245

Noter

Allmanna upplysningar
Arsredovnsmngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredewsnlng
och koncernredowsnmg (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna

kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

FO;I_Jande avskrwnmgsp_wcan_t. _t!lla mpas

Forvaltningsfastigheter 2,6%
vaaltnmgsfashgheter

forvaltnmgsf.as—tigheter |_n_.gar byggnader mark __och m.arkan.l.;a_ggnl.ng;ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader,

Finansiella instrument , _ .
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen

nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och férmaner som &r férknippade med a_ganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare av redovisas

som anlaggningstillgang.

Inkomstskatter
Aktuell skatt , , . .
Aktue‘li skat’t’ a:fvSer' inkomstsk*att fc:?)r unnevarande 'rékenskapsar s’arn't 'den del av tldigare rékenskapsaris

.bal_.ansdagen

Penneo dokumentnyckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVFPO-27BIX-D4HVE
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Nivika Brunstorp AB .
Org.nr 559305-1245

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 8r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméassiga véarden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
féréndringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgédng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org nr 556735-3808, med sate | Varnamo, som
slutligt moderbolag.

Nyckeltalsdefinitioner
SO|Idltet (%)

balansamslutnlng

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedoémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gbrs. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstéandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att beddma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Férvaltningsfastigheter - verkligt vérde
Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och bedomningar en betydande paverkan.

Vardermgen av forval'tmngsfastlgheter kraver antaganden om framtlda kassafloden samt bedémningar av

Fastigheten ar foremal f6r regelbunden vardering och ar gjord per bokslutsdag.

Marknadsvardet ar avstamt mot det bokférda vardet varfor vi gér bedémningen att rékenskaperna ger en

korrekt bild av bolaget.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-03-03
-2023-08-31 -2022-08-31
Rantekostnader till koncernfdretag -165 *042 -104 564
Qvriga réntekostnader o -170 852 -59 430

-335 894 -163 994

Penneo dokumentnyckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVFPO-27BIX-D4HVE
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_Erhallna koncernbidrag

Nivika Brunstorp AB
Org.nr 559305-1245

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-09-01
-2023-08-31

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-09-01
-2023-08-31

1300 000 |

-2022-08-31

850 000

850 000

2021-03-03

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

-10 166 -9-158

-25 939
-36 105

1 650 823

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt
2021-03-03
-2022-08-31
Belopp

2022-09-01
-2023-08-31
Belopp

62 489

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -12 873 20,60 -35 171
Skattemdssig justering avskrivningar

byggnad 25 939

Skatteeffekt aterféring av rénteavdrag 23232

Redovisad effektiv skatt 16,27 -10 166 5,36

26 013
O
9 158

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2023-08-31 2022-08-31
Ingédende anskaffningsvérden
Ink&p 0

-U:t'g-éE'n"d';; ackumulerade anéiaffnings-vérden; - 13 307 463

13 307 463 0
' 13 307 463
13 307 463

-6 130 675 5784 432
-346 243

-6 475 983 -6 130 675

Ingaende avskrivnirngar
Arets avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

kb i £l 0

‘Utgaende redovisat virde 6 831 480 7176783

Penneo dokumentnyckei: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVFPO-27BIX-D4HVE
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Org.nr 559305-1245

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 3253156 0
i 325 315

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden T 325315 325 315

—

“Utgaende redovisat virde

_Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdager

' 3253 115 - 325315

Not 8 Langfristiga skulder
2023-08-31 2022-08-31

2 835 000 3015000

2835000 = 3015000

Not 9 Stallda sakerheter
2023-08-31 2022-08-31

_Fastighetsinteckningar , 35 700 000 35 700 000

35 700 000 35 700 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Niclas Bergman

Var revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentryckel: 87KUT-K22QV-X6HPP-IVEPO-27BIX-DAHV6
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nivika Brunstorp AB; org.nr 559305-1245

R*ffa;pf_pﬁrti om arsredovisningen

\_ffzi_ h-:ai_r:- utfort en revision av arsredovisningen fér Nivika

Brunstorp AB for ar 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enllgt var uppfattning har érsredowsmngen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentllga avse-
enden rattvisande bild av Nivika Brunstorp ABs finansiella
stdlining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella

resultat foér aret eniigt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grt—fn.d*fb‘r- utfalanden

Audlting (ISA) och gad rewsmnssed | Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nivika Brunstorp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
..arsredwisnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fer den mterna

-arsredovismng som mte innehaller nagra vasentllga

felaktigheter, vare sig .dessa beror pa oegentligheter eller

'mlsstag

-antag_andet om fortsa_tt cirift Antagandet om fortsa_;tjt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

uaphara med verksamheten eller mte har nagot reatistiskt

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

-m'i'SSt:ag,. och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad -av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

rvasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felakttgheter kan

vantas péverka de ekenamtska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

;'Som d'efl av en rev’ision en!igt l’SA anvénd’er Vi pmf'essionellt'

_hela rewsnanen Degsutom

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som ar t|.|.|.rackllga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasenthg felaktighet till foljd av ﬂegenthg--

heter d@r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsukthga uteldmnanden, felaktig
information elier asidos&ttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standngheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

o Utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styreisen anivénder

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen  fidsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte Idngre kan fortsétta verksamheten.

» utvédrderarviden overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
_ningarna GCh om érsredwisnﬁingen aterger de under-

ger en rattwsande bl_ld

Vi maste informera styrelsen om bland arnat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

K-D3CCQ-CEOGH

S

086-VDS:

Penneo dokumentnyckel: XF
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Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Nivika Brunstorp ABor ar

2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fb*rruif't'-alﬁanﬁen*

ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmtte’t R’ewsams
ansvar. Vi ar oberoende [ férhallande till Nivika Brunstorp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden,

.S-fyr.eisﬁ:ns ansvar

"tfaner betraffande bolagets wnst eller forlust Vscl f@rslag tlll

utdetning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &rutformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av {orvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort Sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

L _:pa nagot annat satt handlat i strld med aktlebolagslagen

'Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av be]aget-s -wnst ellea‘ farlust och darmed vart uttalande om

far f@renligt med aktiebalagslager‘l

'forenngt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder elier fGrsummelser som

.kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget eller att ett

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt amddme och har en professionelit

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dis?p@si'tiﬂne'r av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
nmgen pa saciana atgarder t}mraden och f@rhallanden som ar

-skulle ha sarsklld betvde!se mr belagets srtuatlon Vu gar
.igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Vérnamo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor
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