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Faststallelseintyg

resultatdisposition.

Undertecknad styrelseledamot | SBF Bostad Fastigheter 51 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-05-22. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag til!

Jag intygar &ven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Bostad Fastigheter 51 AB, 559344-6387, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget som har sitt sate i Stockholm, skall &ga och forvalta fastigheter samt idka darmed férenlig
verksamhet.

Detta ar bolagets andra rédkenskapsar.

Agarforhallanden
Bolaget &gs till 100% av SBF Bostad Holding 9 AB, org.nr 5§59344-6361, med séte i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 |
Nettoomséttning 1453 236 5
Resultat efter finansiella poster -21 893 605 ~
Balansomslutning 118 028 389 ~ 100 000

Definitioner: se not 9

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| april 2022 foérvarvades bolaget Trahem Fastigheter AB 558058-7456 Som. ager 5 fastigheter; Spolen
2, S6dra Gyllenfors 15, Skogslun3, Duvan 16 och Duvan 15. Alla beldgna i Tranas.

Ar 2022 har varit ett handelserikt ar med kriget i Ukraina, kraftigt stigande rantor och 6kad inflation.
Detta har foréandrat forutséttningarna for manga branscher och verksamheter daribland
fastighetsbranschen. Okade energipriser och allmé&nna kostnadsokningar ar nagot som har praglat
detta ar. |

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 9 407 kronor disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 9407
Summa 9 407

titlhGrande noter | *
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Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till ettertoljande resultat- och balansrakning med,\
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Resultatrakning o
Belopp 1 kr Nof 2022-01-01- 2021-11-04-
) 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsatining 1453 236 -
1453 236 -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 486 766 -
Rorelseresultat -33 930 -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -20 625 000 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1235075 -
Resultat efter finansiella poster -21 893 605 -
Bokslutsdispositioner 4 33 012 -
Resultat fore skatt -271 860 593 -
Arets resultat -

-21 860 393
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Balansrakning

iy

Belopp i kr | Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag _ 5 95 616 242 -
95 616 242 g
Summa anlidggningstillgangar 95616242 -

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 22 411 770 50 000
Ovriga fordringar 1 377 -

- 22 413 147 50 000
Kassa och bank - 50 000
Summa omsattningstillgangar 22 413 147 100 000
SUMMA TILLGANGAR 118 029 389 100 000
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Balansrakning

Befopp i kr | Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ o0 000 50 000

Summa bundet eget kapital o0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forfust 21 870 000 -

Arets resultat -21 860 593 -

Summa fritt eget kapital 9 407 -

Summa eget kapital 59 407 50 000

Korftfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 116 718 407 50 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 1251 575 -
117 969 982 50 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 029 389 100 000
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Rapport over forandring i eget kapital

5(8)

2022-12-31 2021-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
1B fritt eget kapital - ~
Erhallet aktie&dgartillskott 21 870 000 -
Arets resultat -21 860 593 -
UB totalt fritt eget kapital 9 407 -
59 407 50 000

Totalt eget kapital
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredowsnmg (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregaende ar.

2023053126744

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaﬁnlngsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 1 BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Langfristiga skulder redovisas fill upplupet anskaffningsvéarde. Kortiristiga skulder redovisas {ill
anskaffhingsvarde.

Redovisning i borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten fill kassaflddet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma galler nér de
risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt Sverforts till annan part och
foretaget inte l&ngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet pa balansdagen.

Aktier i dofterbolag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskrivningar
och eventuellt med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven
utgifter som &r direkt hanfarliga till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen och inte har nuvérdesberdknats.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/l&mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Intakter
Det fldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft hagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar fill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-11-04-
2022-12-31 2021-12-37

Nedskrivningar -20 625 000 -
Summa -20 625 000 -

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-11-04-
2022-12-31 2021-12-31

Erhallna koncernbidrag 33 012 )
Summa 33 012 -

Not 5 Andelar i koncernforetag
| 2022-12-37 2021-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:

-F&rvarv 116 241 242 >
-Nedskrivning -20 625 000 -~
Redovisat varde vid arets slut 95 616 242 .

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Anfal ﬂ Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte | andelar i % Vérde
SBF Trahem Fastigheter AB, 559058-7456 50 000 100 95 616 242
95 616 242

Not 6 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget kommer under ar 2023 att fusioneras med dotterbolaget SBF Trahem Fastigheter AB, org nr
5590568-7456. Det kommer att ske genom en nedstromsfusion.

Aven ar 2023 praglas av kriget i Ukraina, stigande rantor och 6kad inflation. Den indirekta risken &r att
hyresgasterna inte kommer att kunna fullgéra sina hyresbetalningar vid ett utdraget forlopp. Styrelse
och ledning f6ljer utvecklingen nogsamt och vidtar eventuella atgérder vid behov.
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Not 8 Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr 558056-4000 med sate i Stockholm uppréattar

koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2023-05-10
[

An/ette Erneholm
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats 2023-05- ||

KPMG AB

Wik, Otfon

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | SBF Bostad Fastigheter 51 AB, org. nr 559344-6387

Rapport om arsredovisningen

— S L B s

UttaTénden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF Bostad Fastigheter 51 AB or ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden réattvisande
bild av SBF Bostad Fastigheter 51 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SBF Bostad Fastigheter 51 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken {or att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fo6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

—— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ay,

Uttalanden
Jtéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for SBF Bostad Fastigheter 51 AB f&r ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet f6r

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SBF Bostad Fastigheter 51 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat &ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 2023 - (0 - ||
KPMG AB

@/Mm fin,

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som én del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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