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sredovisning

for

Index Asset Management AB

556711-6586

Rikenskapséret

Faststiillelseintyg

Under:te@knad. Styrelseledam;ot 1 Index Asset Management AB intygar' att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm 2023-05-30

Kresteen Hanna
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Styrelsen for Index Asset Management AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholms kommun i Stockholms 14n.

Bolaget ska idka fastighetsadministration och projektledning och dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget har ingitt bade ett uppdragsavtal och totalentreprenadavtal med Brf Havstornet i Norrtélje Hamn
om att uppfora 119 lagenheter samt ca 500 kvm lokaler.

om att uppfora 92 lagenheter samt ca 450 kvm lokaler.

Bolaget har under 2020 traffat bade ett uppdragsavtal och ett TE-avtal med Samfillighetsforeningen

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret
Brf Soltornet fardigstalldes under 2019 och Brf Soltornet erholl slutintyg i januari 2020. Bolaget har ett
garantidtagande avseende Entreprenaden som fortloper 1 5 ar ifran slutintyget.

Brt Havstornet fardigstalldes under 2021 och Brf Havstornet erholl slutintyg 1 december 2021. Bolaget
har ett garantidtagande avseende Entreprenaden som fortloper 15 ar ifran slutintyget.

Brf Orangeriet fardigstalldes under 2022 och Brf Orangeriet erh0ll slutintyg 1 september 2022. Bolaget
har ett garantidtagande avseende Entreprenaden som fortldper i 5 ar ifran slutintyget.

Det tragiska kriget i Ukraina och de sanktioner som inforts som en konsekvens dérav har under aret
péverkat rantor, inflation och valutakurser samt lett till lagre tillvaxt och storningar i den globala
ekonomin. Det samt vissa fordrojningar av leveranser har fétt till {61jd att &rets resultat paverkats negativt.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Index Invest International AB (Publ) med org. nr 556561-0770. Koncemredﬂvisning har
upprittats av Index Invest International AB (Publ).

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -14 888 -4 924 1504 -9 475 -2 224
Balansomslutning 34 411 72204 27200 21 X3 43 928

: ' 3

Soliditet (%) 43 10 5 0
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Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kkapital resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 100 000 7927 185 -615 589 7 411 596
Disposition enligt beslut av
drsstimman:

Balanseras i ny rikning, -615 589 615 589 )
Erhillna aktiedgartillskott 7 600 000 7 600 000
Arets resultat -292 900 -292 900
Belopp vid drets utgiang 100 000 14 911 596 -292 900 14 718 696
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 911 596
arets forlust -292 900
14 618 696

disponeras sa att S
i ny rakning 6verfores 14 618 696

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

o Sianerat S023.05.30 172344 UTC Oneflow 1D 4934858
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Resultatraknmg

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Réorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

nerat 2@;};3%@%%3@ 17:2 ’%M%ﬁ L

Not

]

2022-01-01

-2022-12-31

68 011 542

91 525

68 103 067

-66 600 557

-8 431 623

-580 000

-82 697 120
-14 594 053

196
293 678
=293 482

14 594 635

=292 900

4 (12

2021-01-01
-2021-12-31

185 070 514
11 001
185 081 515

-177 854 649
-3 754 696
-7 866 410

0

-189 475 755

-4 394 240

0
-529 809

4 308 460
-615 589

-615 589
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Balansrikning

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upparbetade men ej fakturerade intikter

Summa omsittningstillgdngar

it 2023-06-30 17:23:410UTC

Not

16 979 820

933 935
526 934
1 247 533
127 715

0
17 430 752

17 430 752

34 410 572

5 (12)

2021-12-31

17 959 820

27 575 695
12 281 610
370 839
945 658
2019 384
11 051 364
54 244 550

54 244 550

72 204 370
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

10

il

12

2022-12-31

100 000

-292 900
14 618 696
14 718 696

2 500 000

283 289
11 640 556
4 275 680
992 351

17 191 876

34410572

100000

7927 185

-615 589
7 311 596
7 411 596

1 000 000

13 465 496
19742 432
26796 021

3 788 825
63792774

72 204 370
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K

Intaktsredovisning
Inta.ktcr har taglts upp tﬂl Verkhgt vérde av vad som. erhalhts eller kommer a.tt erhallas och redowsas 1 den_

Matenella anlaggnmgstﬂlgangar redowsas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 1dggs till
anskaffningsviérdet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvdrv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsidttning och anskaffmingsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respekﬁve realisaﬁensfbrlust vid av, tring av en anlidggningstillgdng redovisas som

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avsknvmngsbara belopp faststiills, beaktas i forekommande fall tillgadngens restvirde.
Avskrivningarna ingar 1 resultatrakningens poster Kostnad f0r salda varor, Forsédljningskostnader och
Administrationskostnader. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgidngar.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvidntade nyttjandeperioden med hinsyn till

vasentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Inventarier 20%
Datorer  33%

Utlandska valutor
Nér valutasdkring inte tillampas, varderas monetara tillgangs- och skuldposter 1 utlandsk valuta till
balansdagens avistakurs. Transaktioner i utlindsk valuta omriiknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Finansiella instrumen’t
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in g en nar---ratten att erhalla

avtalsmassiga Villker 'Finansiella tillgangar tas bort fran 'balansr"_'"i k

endast da legal kv1ttn1ng;sratt f'orellgg;er samt da en re glen:ng_ med ett nﬁttobelopp avses ske eller dien
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringarna redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilken klassificeras som anldggningstillgdng. Fordringarna tas upp till det
belopp som forvintas inbetalas efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som I6per med rinta som avviker frin marknadsrintan och har en loptld overstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforindringen redovisas som ranteintikt i

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotldpunkt periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hyilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som #r férknippade med de leasade tillgdngarna har Svergatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillféllet redovisas en
tillgdng och skuld i balansrdkningen. Vid efterfoljande redovisningstillfillen fordelas
minimileasingavgifterna pa ranta och amortering av skulden enligt effektivrantemetoden. Rénta ska
fordelas 6ver leasingperioden genom att belasta varje rakenskapsar med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive rikenskapsér redovisade skulden. Variabla avgifter ska redovisas som
kostnad det rdkenskapsdr utgifierna uppkommer.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utiiran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hinfor sig till investeringar i dotterforetag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderféretaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten f6r aterforing
av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom overskidlig

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot fverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt hksom fora.ndnng 1 uppskjuten skatt redowsas i resultatraknmgen om mte skatten ar

skatteeffekten 1€ get kapltal
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Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstallda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.

Kortfristiga ersdttningar utgérs av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och

ersittning efter avshutad anstillning (pension). Kortfristiga ersatl:mngar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare

hindelse och en tillforlitli g uppskattnmg av beloppe;t kan goras.

Koncernbidrag
Erhéllna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Ingen kassatlodesanalys upprittas med hanvisning till de lattnadsregler som giller for mindre bolag 1
enlighet med K3 7:1 och ARL 2:1.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster ,
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

alansams’lutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under radande omstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasmgkostnader avseende leasmgavtal uppgar t111 167 tkr (410 tkr)

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar

Not 3 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéllda

it 2023-06-30 17:23:410UTC

2022

136 985

29779

166 764

2022
6

2021

2777 288

132 510

409 798

2021
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Not 4 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Aterkép av ldgenheter i Brf Havstornet
Aterkop av ldgenheter Brf Orangeriet
Depositioner, billeasing

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag frén Djurgardsbrunns Tennis AB

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Touch by Index Residence AB
Index Alt. Equity AB

Index Real Estate Holding AB
Index Alt. Investment AB
Index Living Holding AB
Index Residence AB
Djurgéirdsbrunns Tennis AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna Intikter

it 2023-06-30 17:23:410UTC

2022

20 624 594
3 995 000
-800 000
-4 175 000
19 644 594

-2 664 774
-2 664 774

16 979 820

2022
-178 935

-114 743
-293 678

2022

14 594 635
14 594 635

2022-12-31

-

0
14 594 635

2022-12-31

127715
127 715

10 (12)

2021

2 684 594
17 140 000.
800 000

0

20 624 594

-2 664 774

-2 664 774

17 959 820

2021

-462 794
-67 015

2021

4 308 460

4 308 460

2021-12-31
7 873 150

2 345 874

1359 301
169 218
434 067

12 281 610

2021-12-31

2019 384
2019 384
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Not 9 Upparbetade men ej fakturerade intikter

Upparbetad men ej fakturerad intékt

Not 10 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingdng

Arets avsittning, garanti BRF Havstornet
Arets avsittning, garanti BRF Orangeriet

Not 11 Skulder till koncernforetag

2022-12-31

0

2022-12-31

1 000 000

0
1 500 000
2 500 000

11 (12)

2021-12-31

11051 364
11 051 364

2021-12-31

0.
1000 000
0
1000 0600

B;olagets Iikvida medel :in;igér"fmm mars 20161 ett gemensamt kancemkanto i Index Imi'fest htemati@nal

redowsas som kortfnstlg koncemfordran eller koncemskuld

Index Invest International AB
Touch by Index Residence AB

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reserv personalkostnader

Revisionsreserv

Upplupen kostnad BRF Orangeriet
Upplupenkostnad BRF Havstornet

Upplupen kostnad BRF Soltornet

Upplupen kostnad Handelsbanken Foretagskort

Ovriga upplupna kostnader

it 2023-06-30 17:23:410UTC

2022-12-31

11635174
11 640 556

2022-12-31

727 848
64 000
200 503
0

0

0

992 351

2021-12-31

19 742 432
19 742 432

2021-12-31

1305 548
62 000
1995713
92 109
42 867
3788 825
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Not 13 Eventualforpliktelser

Garantidtagande Totalentreprenad Brf Soltornet - 5 r, varav 2 ar kvarstar
Garantidtagande Totalentreprenad Brf Havstornet - 5 ar, varav 4 ar kvarstar
Garantiatagande Totalentreprenad Brf Orangeriet - 5 ar, varav 5 ar kvarstar

Bolaget ansvarar i enlighet med Uppdragsavtalen for osélda lagenheter i Brf Havstornet och Brf
Orangeriet efter avrakningsdagen.

Bolaget ansvarar i enlighet med Uppdragsavtalen med Brf Havstornet och Brf Orangeriet for att
hyresintdkten for kommersiella lokaler motsvarar intdkterna 1 den ekonomiska planen i respektive BRF
under tre ar frin avrikningsdagen.

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget foljer noggrant utvecklingen i omvirlden for att sdkerstédlla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard Haraldsson Kresteen Hanna
Styrelseordférande Styrelseledamc

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

 Signerat 2023-05-30 17:23:41UTC
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Index Asset Management AB, org.nr 556711-6586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Index Asset Management AB for ar 2022.

-vasentllga avseenden rattwsande blld av Index Asset Management ABs f' nanszella stallmng per den 31

december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 10r Index Asset
Management AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Index Asset Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnlngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tlllamplig‘t om forhallanden som kan paverka farmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmllg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentilga felaktlgheter vare sug dessa bemr pé oegentllgheter eller mlsstag, och a'tt Iamna en

:_garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och'gad rewsuonssed i Svenge alltnd kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Index Asset
Management AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sneflow 1D 4843800




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Index Asset Management AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

konsolldermgsbehw Ilkwdltet c:uch stallmng [ mmgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att farl:lepande bedema bolagets ekonomlska sﬂuatlon ech aﬂ: tlllse att bolagets ergamsatmn ar

pé eitt be_tryg_gand_er s_att_

Revisorns ansvar

'Vért mél betréffande revis'ionﬁen av fﬁwalt'ningen 'cac:h dérmed vért utt'alande om an's'vairsfrihef ’ér a‘t’t inhamta
'vasentl.l.gt avseende._

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» paA nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att .en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
ﬁforenllgt med aktlebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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