Arsredovisning

for
Lubben i Varberg Fastigheter AB

556824-6408

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-25.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Kalle Wulker, Styrelseledamot
2024-06-26
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Styrelsen for Lubben i Varberg Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamsamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger ett flertal fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Hyresintékterna for bolaget har dkat i1 den nya fastigheten i Laholm.

Bolaget har fardigstéllt ytterligare en lokal i fastigheten som varit fullt uthyrd fran varen 2023.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 19170 17 587 13 125 12 015
Resultat efter finansiella poster -1 556 1748 479 -1 340
Soliditet (%) 5 6 5 6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 8 359 005 2 049 396 2242 482 12 700 883
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rakning 2242 482 -2 242 482
Avskrivning
uppskrivningsfond -71 200 -71 200
Arets resultat -2 161 122 -2 161 122
Belopp vid arets utging 50 000 8 287 805 4291 878 -2 161122 10 468 561

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4291 878

arets forlust -2 161 122
2 130 756

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2130756
2 130 756

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

19 170 466
248 052
19 418 518

-9 372 873
-560 740
-102 972

-1 881 866

-11 918 451
7 500 067

92 780
-9 148 557
-9 055 777
-1 555710

0

0

-20 855
-20 855

-1 576 565

-584 557
-2 161 122
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2022-01-01
-2022-12-31

17 587 442
53157
17 640 599

-10 620 401
-459 797
-83 316

-1 838 500
-13 002 014
4 638 585

40 560

-2 931 413
-2 890 853
1747 732

800 000
-188 743
-350

610 907
2 358 639

-116 157
2 242 482
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

205 355 341
113 098

0
205 468 439

205 468 439

1357770
223

424 317
1782 310

1471753
1471753
3254 063

208 722 502
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2022-12-31

203 686 324
27393

793 007
204 506 724

204 506 724

185 007

2533
365 564
553 104

6 760 595
6 760 595
7 313 699

211 820 423
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

93]

2023-12-31

50 000
8 287 805
8 337 805

4 291 878
-2 161 122
2130 756
10 468 561

560 743
31081
591 824

139 760 035
49 371 480
189 131 515

2 830 000
1442 192
643 874
574273
3040 263
8530 602

208 722 502
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2022-12-31

50 000
8359 005
8 409 005

2049 396
2242 482
4291 878
12 700 883

560 743
10 226
570 969

142 590 035
47998 278
190 588 313

2 830 000
1486 917
107 451
370 847
3165 043
7 960 258

211 820 423
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

I resultatrakningen for foregéende &r har omgruppering av kostnadsslag éndrats for att jaimforelsen
mellan aren ska bli s& korrekt som mojligt.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

207 603 026
3607 788
211 210 814

-12 275707
-1 867 571
-14 143 278

8359 005
=71 200
8 287 805

205 355 341

2023-12-31

88 659
100 000
188 659

-61 266
-14 295
-75 561

113 098
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2022

2022-12-31

207 603 026
0
207 603 026

~10 444 214
-1 831493
-12 275707

8430 205
=71 200
8 359 005

203 686 324

2022-12-31

88 659
0
88 659

-54 259
-7 007
-61 266

27 393

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Lokal under uppforande

2023-12-31

0
0

2022-12-31

793 007
793 007
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Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ér efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

2023-12-31

1 000 000
0
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2022-12-31

131 270 035

131 270 035

2022-12-31

1 000 000
0

Foretagets banklan om 142 590 035 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

139 760 035
139 760 035

2 830 000
2830000

2022-12-31

142 590 035
142 590 035

2 830 000
2830000
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Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Varberg

Kalle Wulker
Kalle Wulker
Ordférande
2024-06-19

Hanna Wulker
Hanna Wulker

2024-06-25

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-25

Stefan Kylebdck
Stefan Kylebédck
Auktoriserad revisor

2023-12-31

153 000 000
153 000 000

Jonas Wulker
Jonas Wulker

2024-06-23

Susanna Wulker Sylmé
Susanna Wulker Sylmé

2024-06-25
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2022-12-31

153 000 000
153 000 000
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Till bolagsstamman i Lubben i Varberg Fastigheter AB

Org.nr 556824-6408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Lubben i Varberg Fastigheter AB for rakenskapsaret 1
januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lubben i
Varberg Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Lubben i Varberg Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lubben i
Varberg Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 januari
2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Lubben i Varberg Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 25 juni 2024

Stefan Kylebdck
Stefan Kyleback
Auktoriserad revisor
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