Arsredovisning for

Westerlind Fastigheter Holding AB

559239-3267

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Westerlind Fastigheter Holding AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2024-06-20 . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Westerlind Fastigheter Holding AB
559239-3267

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Westerlind Fastigheter Holding AB, 559239-3267, med séate
i Harnosand, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter och har sitt sate i Harnésand. Bolaget registrerades

2020-01-29 och ags till 100% av Westerlind i Harnosand AB, 559033-1184.

Intakterna bestar i huvudsak av vidarefakturering till koncernféretag. Koncernens moderbolag &r

Westerlind Holding AB med organisationsnummer 556769-6710.

Utveckling av foéretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 10123972 11209162 6443 003 8 994 635
Balansomslutning 105 530677 108760 215 64942 030 73 999 322
Resultat efter finansiella poster -2 297 942 52 337 30565 -1767 327 -1810656
Soliditet % 46 47 3,6 0,8
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg Kapital
Vid arets boérjan 50 000 50 513 482
Disposition enf arsstammobesiut
Arets resuitat -1 997 942
Vid arets slut 50 000 48 515 540
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 48 515 540, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 48 515 540
Summa 48 515 540

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter

- Sida (2 av 11)
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Westerlind Fastigheter Holding AB
659239-3267

Resultatrakning

2(9)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 10 123 972 11 209 162
Ovriga rorelseintdkter - 9 750
10123 972 11218 912
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -331 697 -328 864
Ovriga externa kostnader -6 320 047 -6 078 349
Personalkostnader 7 -4 815 864 -5 351 144
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar -29 099 -20 000
Rorelseresultat -1 372 735 -559 445
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstiligangar - 52 753 036
Rénteintékter och liknande resultatposter 218 797 144 263
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 144 004 -549
Resultat efter finansiella poster -2 297 942 52 337 305
Bokslutsdispositioner 4 300 000 -4 1156 719
Resultat fore skatt -1 997 942 48 221 586
Arets resultat -1 997 942 48 221 586

_ Sida (3 av 11)
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Westerlind Fastigheter Holding AB
5959238-3267

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 58 640 42 241

58 640 42 241

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 6 57 182 286 55 682 286

Fordringar hos koncernféretag / 32283435 29885 343
89 465 721 85 567 629

Summa anlaggningstillgangar 89 524 361 85 609 870

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 54 018 682 237

Fordringar hos koncernféretag 3 444 244 -

Aktuell skattefordran - 1843

Ovriga fordringar 10 338 269 10 430 502

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2169 785 2 224 612
16 006 316 13 339 194

Kassa och bank - 9 811 152

Summa omsattningstillgangar 16 006 316 23 160 346

SUMMA TILLGANGAR 105 530 677 108 760 216

- Sida (4 av 11)
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Westerlind Fastigheter Holding AB 4(9)
659238-3267

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Sida (5 av 11)

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eqet kapital
Balanserad vinst eller fériust 50 513 482 2 291 896
Arets resultat -1 997 942 48 221 586
48 515 540 50 513 482
Summa eget kapital 48 565 540 50 563 482
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernféretag 41 062 647 42 400 647
Ovriga langfristiga skulder 14 502 161 13 358 814
55 564 808 50 759 461
Kortfristiga skulder
L everantdrsskulder 548 761 1519 354
Skatteskulder 29 759 -
Ovriga kortfristiga skulder 188 826 208 465
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 632 983 709 454
1400 329 2437 273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 630 677 108 760 216

Dokumentnummer: 66727349299 2h



Westerlind Fastigheter Holding AB
559239-3267

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

5(9)

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatt

Skatt pa arets resultat | resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav mén .
sverige 8 7 11 10

Totalt 8 7 11 10

- Sida (6 av 11)
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Westerlind Fastigheter Holding AB
550239-3267

6(9)

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra erséattningar: 3 614 694 4 027 041
Soclala kostnader 1424 943 1 601 591
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 1 144 004 549
Summa 1 144 004 549
Not 4 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
-Mottagna koncerbidrag 5 350 000 500 000
-Lamnade koncerbidrag -5 050 000 -4 615 719
Summa 300 000 -4 115719
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 100 000 100 000
-Nyanskaftningar 45 498

145 498 100 000
Ackumtilerade avskrivningar
-Vid arets borjan -57 759 -37 769
-Arets avskrivning -29 099 -20 000
-86 858 -57 759

Redovisat varde vid arets slut 58 640 42 241
Not 6 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 65 682 286 15 101 000
EBrVary 7 881 286
-Aktiedgartillskott 1 500 000 32 700 000
Redovisat varde vid arets slut 57 182 286 55 682 286
Not 7 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 885 343 45618 711
-Tillkommande fordringar 2 398 092
-Reglerade fardringar -15 733 368
Redovisat varde vid arets slut 32 283 435 29 885 343

- Sida {7 av 11)
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Westerlind Fastigheter Holding AB 7(9)
559239-3267

Not 8 Checkrakningskredit
2023-12-37 2022-12-31

Beviljad kreditlimit 1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp

Beviljat belopp for checkrdkningskredit uppgar i koncernen till 1,000,000 kr och | moderforetaget
1,000,000 kr fér ar 2022.

Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 41 062 647 42 400 647

41 062 647 42 400 647

Fastighetslanen &r klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten &r att lanen ska vara langfristiga.

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Fo6r koncernférefag, infresseféretag och gemensamt styrda féretag

Borgensatagande dotterbolag 170 738 200 159 700 550
170 738 200 159 700 550

Summa Eventualforpliktelser 170 738 200 159 700 550

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgang har aktierna i féljande bolag salts:

Westerlind Bostader Harndokusten 1 AB, 5659239-3317
Westerlind Varsta AB, 559366-6307
Westerlind Glasmastaren AB, 559239-3275

Till bolaget
WesRes Holding AB, 559394-9448

Bolaget har ocksa salt aktierna i bolaget:
Westerlind Kastaren AB, 559385-1438

Till bolaget
Nordiska Centrumhus Forvaltning AB, 556906-7944

Dokumentnummer: 667273492992b - Sida (8 av 11)




Westerlind Fastigheter Holding AB
559239-3267

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

3(9)
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Westerlind Fastigheter Holding AB
559239-3267

Underskrifter

Harndésand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Klas Dahlberg

Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Martinell Emil Westerlind

Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstallande Direktor

Var revisionsberéftelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad Revisor

9(9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Westerlind Fastigheter Holding AB, org.nr 5692339-3267
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Westerlind Fastigheter Holding AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Westerlind Fastigheter Holding ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Westerlind
Fastigheter Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande {ill
Westerlind Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Westerlind Fastigheter Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow D /816851
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westerlind Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I6pande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus QOlsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-20 07:55:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS OLSSON Datum

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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