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Fastighetsutveckling IB 92 AB
Org nr 559174-5947

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- balansrdkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassafltdesanalys

- noter

© 08 L B

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 92 AB intygar hdrmed att.
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.

Eva:Lotta Strid
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

.......

I ¢vrigt har mga *Vés-enﬂiga héandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 3168 51 888 53 40
Balansomslutning tkr 55 537 52 763 3025 2 985
Soliditet % 99.9 99,2 15,0 12,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 52 298 481
Arets resultat 3168 214

kronor 55 466 695

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékﬁing dverfors 55 466 695

kronor 55 466 695
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Resultatrikning Not 2022 2021
Intdkter

Driftnetto 5 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader . -275

Summa rorelsens kostnader 0 275
Rorelseresultat 5 0 275
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 - 49 354

Resultat fran finansiella poster
Rianteintakter och liknande resultatposter 7 3 168 2 809

Summa resultat fran finansiella poster 3168 2 809

Resultat efter finansiella poster 3168 >1 883

Bokslutsdispositioner & --
Skatt pa arets resultat 9 - -1

.o
|

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
totalresultat.
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anligeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar 10
Fordringar hos koncernforetag 11
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 12

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar 10

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Transalktion 949770 T hLL{AS00EC e el
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

~-ansakilon 997777
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivimngs- o Fritt eget Totalt eget
kapital fond Reservfond kapital kapital
Eget kﬂpltﬂ] 2021-01-01 50 = ~ 406 456
Arets resultat - - 51893 51 893

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 52299 52349

I

.
L_,p,,_).
—
N
o0

- . .. 3168

Arets resultat

Klassificering av-eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet dr 1 krper aktie.

Fritt eget kapital _ _ _ -
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall, tillagg f6r
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiefigaren.

Arets resultat
Arets resultat ¢ verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 263 tkr (263 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Aterligening av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgangar
- Forsdljningsresultat materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rianta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

Insédttningar och uttag fran HB/KB (netto)

Avyttring materiella anldggningstillgangar

Foréndring av andra langfristiga fordringar (netto) 12

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 16

Transaktion 992770 DLELIAG00EC e Sl
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Not 1 Allméin information

Fastighetsutveckling IB 92 AB med org nr 559174-5947 har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och térvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag 1 den mmsta och Storsta koncemen som Fasti ghetsutvecklmg IB 92 ar dotterbolag till
AB org nr 556981-

7 660 med sate1 Steckholm

Fastighetsutveckling IB 92 AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

finans_l.ell ..rapporte;rmgs rekqmmendatl on RFR 2 R@dew smng for ] ur_l_.d_l sk_ _pe;rson_.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 .érszredcwi sningen for den juridiska personen skall tillaimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omridkningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

T1llgangar avsattnmgar och skulder har varderats tlll anskaffnmgsvarden om mget anna,t anges
nedan.

Teansalktion 997777 THLLIAGCCEC Ve Eeme Senerat FS, CLE IR LS
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING
Intikter

Intdkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har overgatt till koparen.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av rinteintakter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rianteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lﬁne’kostnader

Laneutglfter som 4r hanf@rhga tlll_ ﬁnanmermg av en _t111 gang? SOm t-ar. en betydande tl-.d 1 .an.;s;p'rék att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader t6r Utta"g av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och SkI‘IVS av enh gt pnnc1perna besknvna under avskrwmngar Kostnader for nya pantbrev
pnn(:lpema for by Gnad som beskrws under avskrwmngar Ovn ga laneutglfter redowsas som en
kostnad 1 den peﬂod de uppkommer.

Koncemb_ldrag_ redwis;a::sa som bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Det‘ta beror---framst pa mcgh gheten att nyttj a skattem3,531 ga avs.krlvnmgar pa fastl gheter
som kan Overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk]uten ska.tt beraknas enhgt balansrakmngsmeteden med utgangspunkt 1 temporara skﬂlnader

har huvudsakh gen uppkommlt genom avsknvnmg av fa,stl gheter Uppsk_] uten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskj utna skattefordrmgar avseende avdragsgﬂla temporara skﬂlnader och underskottsavdrag

uppsk_] utna skattefardrmgar reduceras nar det 1nte langre bedoms sannohkt att de kan utnytt]as

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redowsmng och beskat‘tnmg redowsas emeller‘ud den uppskj utna skat‘teskulden

resultatrakmngen__redwlsas 1nklu51.ve uppslg uten skatt._

BALANSRAK?

Linjar avskrivningsmetod anvinds 1or samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstﬂlgangar
Na,r det ﬁnns en 1n-d1kat10n pa att en tlllgang eller en grupp av tlllgangar mlnskat 1 varde gors en

_at-icrwnm_ngsvardet_ .skmvs. det read-ov.l.s.ad.e vardeit ner .t11_.1 detta. at-ic:rwnm.ngs.varde.
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Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vardenedgdngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgdngens aten1nn1ngsvarde Det
aterferda beloppet okar t111 gangens redwlsade' varde dock h@gst t111 det Varde tillgangen skulle ha

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncerntoretag redovisas enligt anskattningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
ﬁ‘:‘)r dotterbOI ag ingér som en d‘:ﬁel i an'sk‘affningsvé,rdet ﬁ‘jr‘ and‘fel ar 1 koncemféretag D'et r‘edovis?ade

mdlkatlon forehgger

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Leasmﬂavglftema kostnadsfors hIl_] art ¢ over leasmgpermdens loptld Rorhga avglfter

'tec;_knand.et av ett avtal. .re_d_owsas _1___111] a_rt som en _m_1.n_sk_mn_g av den t_ogt_al_a l_easuilgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattmngar

forphktelse som en fbl]d av en mtraffad handelse och det ar trollgt att et‘t utﬂode av ekonomlska
resurser kommer att krdvas for att reglera torpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av ndr1 tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats tore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvéirde och, om det &r tillampligt, de risker som &ar
forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetka.pltalmstmment_ ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar 1 foretag dédr koncernen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella 1:111 ganﬁar Varderade tlll verkh gt -va-rde)

s;kulde_r_,,, derwatlnstrumeng 1@\761_"21;11‘[0{551(111{1@1} upplupna. k_o;-stn-ad__er samt ¢ OV-I‘I_ ga; kortfrl.snga __skuld._e‘*r,.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borz‘ngande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrédkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrédkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassatlodena fran den
ﬁnans1ella till gangen upphor Exempelws vid mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del av

ful_l_gc)rs ell.er pa annat s;att_ utslacks__ lets_amm.a.,galler _for del av en ﬁnanswll skul.d.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskafiningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Le vemnmr ) kulder

lopan_de v,erksamhet.en fran l_ew eranto_rer. Leverantorsskulder .re.dov_l_sas- néar faktu_ra mot‘taglts.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

_Akti’eiigartillskott“

som en -oknmg av frl-t;t.-e_get _kapl.t-al.

Kass aﬂﬁdes analys

eventuell_a. mtakter eller .ko.stna;der som _h,.a;nfrs t_111 m.ve__stenngs- el_le_r ﬁnans.l-.erlngsverksam_h.eten_._
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Nya IFRS som innu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
; S’O!idifez

'v,e;.rkl _1,g_a resul_tate;t. _De upp skattmngar .ch. anft.a_ande.n sm _k_an_ 1.n_n;.eb;ara en _.__rlsk _for: Yase;n_‘thga
justeringar 1 redovisade virden tor tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pd koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Marknadsrisk
Valutarisk
ZMed Valutansk avses nsken att Verkh gt Va,rde eller framtlda kassaﬂoden ﬂuktuerar ull foljd av

'b estar enbart av SEK Damgenom ar bolaget e_] exponerat for valutarlsk

Ranterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar t1ll £oljd av
andrade marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat t6r ranterisk genom dess.
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid 4ndrade marknadsrantor.
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfhsuga
fordrmgar upplupna mtakter kortfrl stl ga placenngar sa,mt hkwda medel F1nan31ella t111 gangar

-t111 upplupet anskaffnmgsvarde 1nnehas enh gt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga ka-s;saﬂeden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservenng for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

._D erimz‘

K’Zassgf icering och vardermg av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
ﬁFmanswlla skulder redowsade tlll upplupet anskaffnmgsvarde varderas mltlalt tlll v erkh gt Varde

anskaffnmgsvarde enllg‘[ ef‘fektwrantemetoden Demrat klasmficeras t111 Verkh gt varde via resultatet‘
foru‘tom om de kla351ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektwa clelen av sakrmgen redowsa,s

Nedskrivning av finansiella z‘zligangar

Koncernens ﬁn-an31-ella tlll gangar som redowsas tlll upplupet anskaffmngsvarde omfattas av

kre_dltn.sl;,
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, tor fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardermg
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos mtresseforetag/] oint Ventures .VI‘I ga k()l’tfl‘l st1 ga fordrlngar samt lewda medel_
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per var

forlustreserv for de nastkommande 1 2} .m-an-ad_.em& alternatwt.for en krtazre;_ .tl_dspen od bemend_e. pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilltillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10pt1den (stafhe 3) For kredlt forsamrade tlllgangar och fordnngar baseras

Vid vérdering av torvintade kreditforluster tilﬁléimp ar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
'betalmngsmstallelse forehgcrer

hlstorlsk aktuell och framatbhckande 1nformat10n Vardenngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstiarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

orlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.
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Fastighetsutveckling IB 92 AB
559174-5947

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

ﬁB olagets transaktloner med narstaende mbegrlper utlamng av bolaaets agare och pa de lanen

'b etal as kvartal svis.

jﬁRanta beraknas kvartal‘svis pé, genomsn‘iitﬂig 'be‘léning frﬁn de‘ tvé, senaste 'kvartalen

22-12-31

17(24)

21-12-31

Forsiljning (tkr) -

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 20

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2731

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsaljningar -

Summa

1<

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

2022

Rénteintakter koncernforetag 54
Raénteintakter 3114

Summa 3 168

Teansalktion 997777 THLLIAGCCEC Ve Eeme Senerat FS, CLE IR LS
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344
3021

2021

49 354

49 354

33
2756

2 80 9




Fastighetsutveckling IB 92 AB
559174-5947

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pf?l arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeftekt av e] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Redovisad skattekostnad

2022

Transaktion 992770 DLELIAG00EC e Sl

3 168

653

633

2021

ISy | O

2021

| I
|

52

-10 690
-57

10 746
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Fastighetsutveckling IB 92 AB
559174-5947

Not 10 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tlllgangar
jF ordringar hos intresseforetag/joint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

::tkr 2021 12‘ 3’1

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langtristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

23 Ua}

53 062

20
20
Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvarde

47 242
2 500

49 742

344

70

19(24)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

(0]
|

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

414

0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

tkr, 2022-12-31

aktwa m;arknader

1ndata

Ej observerbar
indata

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Fordringar hos 1intresseforetag/joint
ventures

Summa

Transaktion 897777 L BLLTASC0EC L2k

53 037

e

[Re)

0 53 037 0

s S onoratFS LW, IR LS



559174-5947

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 47 242 0
Skulder for vilka upplysning om
-verkhgt viarde Limnas
Ovriga langfristiga skulder 344
Summa 0 47 386 0

Fastighetsutveckling IB 92 AB 20(24)

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2022.

Vérdering till verkligt varde per 2021-12-31:

J amforelse ar

'tlll verkh gt varde med en vardeforandrmg 1 resultatet Innehaven ha,r darm ed varderats enhgt saval

nivd 1 som nivé 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pad marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sisom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants tor att faststalla vardet.

D eri’vatinstrum ent'

e,.n.hg_t k.cmtraktets wllkar Qch foriall@dagar o.ch med utg_angspunkt.l ma.rknadsrantan p..a

b al.-ans;dagen.

......

_Kencemen_s ,ranteb;arande fordﬂngar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysmngssyfte berdknas ett verkligt varde for
rantebarandefordnngar och skulder genom en dlskonterlng av framtlda ka,ssaﬂoden av
redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kredltmargmalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Z'Kmtfristiga fc)rdringar och S'kule‘r'

varde hyresfordrmgar Ovrlga kortfnstlga fordrmgar upplupna 1ntakter leverantorsskulder

-'upplupna kos‘mader och OVI‘I ga kortfrlstl ga skulder. Nagon indelning i nivéer enligt

Transaktion 897777 L BLLTASC0EC L2k sgnerat S, CLV B LS




Fastighetsutveckling IB 92 AB
559174-5947

Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 3021
- Tillkommande fordringar )
- Avgdende fordringar -290
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2731

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 2731

Not 12 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 47 242
Langfristiga fordringar hos intresseforetag/Reverser JV
Fordringar 3 064

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 50 306

Utgdende redovisat virde 50 306

Transaktion 992770 DLELIAG00EC e Sl

2021-12-31

2618
403

3021

3 021

2021-12-31

41 242

47 242

47 242




Fastighetsutveckling IB 92 AB 22(24)
559174-5947

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 52299
Arets vinst 3168

55 467

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas x,xx kr per aktie 52 299
1 ny rakning overfors 3 168

35 467

Not 14 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider -
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

| O
| &

Transaktion 992770 DLELIAG00EC e Sl




Fastighetsutveckling IB 92 AB
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Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 344

- Avgaende skulder -344
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0.

Utgaende redovisat virde

=

Not 16 Likvida medel

2022-12-31

Banktillgodohavanden

|

Likvida medel i kassaflodesanalysen

1S

Transaktion 992770 DLELIAG00EC e Sl
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Fastighetsutveckling IB 92 AB 24(24)
559174-5947

Not 17 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Il1ja Batljan Eva-Lotta Strid
Ordtérande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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'Vi har utff:'irt e;n- rewision av. érsredwisni‘hgen fér-

f3_1_ .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med. érs redovisn i'ngs"la gen och ger en i al Ia vé'se m"tl'iga avse-

'fl.n.an.SIel..Ia s.tall_n.lng pe,r d.en 3.1 dec.em.be.r .2.02,2. o.ch av d.ess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Fastlghetsutvecklmg

1B 92 AB enllgt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Sens

aiisver

upprattas och att den ger en rattwsande bi|d enllgt

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar awen for den mterr’ra

arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bol'agets formaga att fortsdtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

'u a._l:;}.h@,ra .med verksamhete.n .e.lle,r mte. .ha.r n.ago.t re.a.l..is.tiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

.redomsmngen som helhet mte mnehaller nagra \fasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men &r mgen garantl for‘ att en re\nsmn som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakhgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara

-vasentllga om c:le ensknt e!ler tlllsammans rlmllgen kan for--

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptécka ‘en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten | den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling 1B 92

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘i‘g't denna beskrivs né'rmare i‘ avsni‘tt‘et Revf'soms

:IB 9-.2- AB-_eﬂ.l.lgit g_od r-e-w.S@rsse.d I Sxferlg-e- @ch h.a.r i ovrlgt-

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-

;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

.b@.l_a.g-e_ts _e.gn_a ka.p_lt_a_l, .ko_nSOIlde_rlngs_be_hov, .I_I_kwd_i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r ._bﬁlag_sortﬁln_.l_.n_gen_._

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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