Arsredovisning

for

(imi Fastigheter

Rékenskapsaret

Faststillelseintve

Undertecknad 'styr-elzs*ej.ledamot i Nimi iFa?sﬁghe'ter AB intygar att resultatrdkningen och 'balansrékningen,'i.,.
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Orebro den 14 juni 2023

Nlhad BI c



rsredovisning

for

2022



Nimj Fastigheter AB 1 (6)
Org.nr 559038-7675

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Numi Fastlghetm AB avger foljande &rsredovisning for

Sy rikenskapsaret 2022.

o Arsredovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
M2 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ér.

a Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten .
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Nimi Forvalining AB, org. nr 556915-1888.

Foretaget har sitt site 1 Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3315 3 424 3265 933
Resultat efter finansiella poster [ 642 1750 1536 -1 122
Soliditet (%) " 14,1 9,4 4,1 0,1

Foérandringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 891 890 1 040 896 1 982 786
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 1 040 896 -1 040 896 0
Arets resultat 972 941 972 941
Belopp vid arets utgang 50 000 1932 786 972 941 2 955727

Resultatdisposition _ o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1932 786
arets vinst 972 941
2905 727

disponeras sa att -
i ny rékning Overfores 2905727
2 905 727

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. }



Nettoomsittning

Rintekostnader och liknande resultatposter

Nimi Fastigheter AB

2022-01-01

Resultatrikning Not Il

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
3 514 565

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 314 565

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -648 276
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

-637 989
-1 286 265
2228 300

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 93
Summa finansiella poster -586 131
Resultat efter finansiella poster 1642 169

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder 413 615

Summa bokslutsdispositioner -413 615
Resultat fore skatt

1228 554

Skatter

Skattpa arets resultat -255 613
Arets resultat 972 941

-2021-12-31

3 423 800
3 423 800

553 431

637 989
1191 420
2232 380

0
-482 296
-482 296

1 750 084

438 313
1311771

1040 896
7
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 25 595 605 26 233 594

Summa materiella anldggningstillgangar 25 595 605 26 233 594
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 3 1 108 626 1 108 626
Summa finansiella anliiggningstillgangar 1108 626 1108 626
Summa anliggningstillgangar 26704 231 27 342 220

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Opvriga fordringar 122 534 13 090
Summa Kortfristiga fordringar 122 534 13 090

Kassa och bank

Kassa och bank 1111 789 570 894
Summa kassa och bank 1111789 570 894
Summa omséttningstillgangar 1234 323 583 984

SUMMA TILLGANGAR 27 938 554 27 926 204




Nimi Fastigheter AB
Org.nr 559038-76775

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Lﬁ-ngfi*iStigaf skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

I everantdrsskulder

Skatteskulder
'O"l’i%a skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

50 000
50 000

072 941

2905 727

2 955727

1236218

21 571 308

21 571308

988 008

320 421

2812

4.925

192 984

114 151
2175301

27 938 554

4(6)

2021-12-31

50 000
50 000

891 890
1 040 896
1 932 786

822 603

22 559 316
22 559 316

988 008
339 244
()

4 925
942 689
199 768
36 865

2 561 499

27 926 204
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Noter

£17)

A | e - " . "

o Not 1 Redovisningsprinciper
o
8 Allmiinna upplysningar

o Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag,

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgtngar
Byggnader 50 ar
Markanliggningar 20 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 27 818 000 27 818 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 818 000 27 818 000

Ingéende avskrivningar -1 584 406 -946 417
Arets avskrivningar -637 989 -637 989
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 222 395 -1 584 406
Utgﬁende redovisat virde 25 595 605 26 233 594
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 1 108 626 1108 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1108 626 1108 626

Utgaende redovisat viirde 1108 626 1108 626
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Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Fastighetslan 22 559 316 23 547 324
22 559 316 23 547 324

Foretagets banklén om 22 559 316 kronor redovisas under f5ljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 571 308 22 559316
21 571 308 22 559 316

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 088 008 988 008
988 008 988 008

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 24 700 000 24 700 000
24 700 000 24 700 000

Orebro den 14 juni 2023

Ordftrande Verkstillande direktor

Fotokopians Bverensstimmelse
Min revisionsberéttelse har ldimnats den 14 juni 2023 tmed originalef intygas:

_ - | . Uzelr Suvai ija
W,;J“a‘imn Brannstrom Redovisningskonsult

" Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i NiMi Fastigheter AB

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér NiMi Fastigheter

AB fir &r 2022.

Enligt min-uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av NiMi Fastigheter ABs finansiella stallning per

ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen Gr férenlig med
arsredovisningens Bvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman faststiiller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar

oberoende i forh&llande till NiMi Fastigheter AB enligt god revisors-

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréekliga och

dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verksttillande direktSrens ansvar

Det &ir stg-rel'fsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for
att.drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt @rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-

vandig for att uppratia en &rsredovisning som inte innehéller

négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen oeh verk-

stiffande direkidren for bed&mningen av bolagets forméga att

héllanden som kan péverka férmégan att fortsdita verksamheten

och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort=

satt drift tilldmpoas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig:grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdaller n&gra viisentliga felaktig-

dmnd en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden, Rim-

heter, vare sig dessa beror o0& oegentligheter eller misstag, och att

A I se

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

Som del av en revision enligt ISA anv@nder jug professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och pedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-

liga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalan:

den. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig informat-
ion-eller &sidoséttande av intern kontroll. ”

» skaffar jag mig enforstéelse av den del av bolagets intérna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
nings&tgtirder som &r l&mpliga med hiinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jog lGmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkidrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
n&gan vsentlig ostikerhetsfaktor som avser séddana hidindelser el-
lerférh&llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
méga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
hingen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&m-
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fort-
siitta verksamheten. '

* utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och

om %rsredwisninge_n dterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa stt sétt som ger en réttvisande bild.

b



Jag méste informera styrelsen om bland dnnat revisionens pldne-  att bolagets bokfdring ska fullgdras | verensstémmelse med lag

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag méste och for att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen, sditt,

5 daribland de eventusila betydande bristeriden interna kontrollen

poind som jag identifierat. Revisorns ansvar

o Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

D uttalonde om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis f&r att
# Rapport om andra krav enligt lagar och andra for- med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om négon styrelse-
fattnin gar ledamot eller verkstéllande direktSren | n%-gc:-‘t -vﬁ-a:e-n’digtuvsean de:

o . ‘f%f.‘:i_retc:s.g.iétrnﬁg@n Gtgtird eller gjort sig skyldig till négon férsum-
Uttalanden melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

fyoex * LN . Q . . ¥ : € e RN I 4. L = R S » ; W ; :
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfértenre-  +  p& nlgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

vision av styrelsens och verkstdllande direkidrens forvaltning f8r  redovisningslagen eller bolagsordningen.

NiMi Fastigheter AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner rr 4 et e .
e o pee : | Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
betrdffande bolagets vinst eller férlust, S . o |
| _ lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande .om detta, ar
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla- gt med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget &r férenligt

get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter cch  med aktiebolagslagen.
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f&r ridkenskapsdret.

Grund f8r uttalanden att en revision som utfors 'E-ﬂﬁgt;gﬂd revisionssed | Sverige alltid
| J;‘q-g; har utfSrt revisionen Eh[figt e o vevislonmes dﬁiﬁv@fﬁge, Mitt an- .kﬂmm.ezr ?‘ﬁ_ EJP-P’(chI;c:; -atg't:';fderﬁllﬂr'fﬁ;.rﬁ'iu'_fﬂ'WEISHF“-BGW kan fara -
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. leda erséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
Jag ar oberoende i forh&llande till NiMi Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har I Svrigt fullgjert mitt yrkesetiska an-

svar enfigt dessa krav.. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

positicner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréekliga och 7 779 o o | o o
ooy ey e e | installning under hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen
andamaiseniiga sem grund f6r mina uttalanden. | --

och forslaget till dispositioner av boldgets vinst eller fériust grun-
Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilikommande
Det r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner be- granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-

tr c;ffcmd e b qug ets vins’celler 'I:*DI'IU st. Vid féFS[GQtI” Utd&lﬂlﬁ g inne- démnlng med utg&ngspunkt i risk och vasentllghetDet inRebaratt

'jfcig_'faku;se-rcizrlgrdh.s‘kﬁh?ﬁg;'e’h;'pr?s sadana atgarder, omr&den och 61

fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i Svrigt. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna datgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt

Styrelsen ansvarar f&r--bo!qg;&ta- organisation och férvaltningen av uttalunde.om ansvarsfihst:

boldgets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

ndande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo- Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

lagets organisation dr utformad sé att bokfsringen, medelsforvalt- ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

. forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrol
ergs pd ett betryggonde satt. Verkstallande direktren ska skéta
den [Bpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer sch anvis-
ningar och bland annat vidia de étgdrder som &r nddvandige f6r

o Fotokopians dverensstimmelse
Orebro den Fl / o 2023, med .ﬁr.i_g_intill'et-in’rygus:

S g

doacim Brdnnstrom

Uzelr Suvallje
Redovisningskonsult



