..rgi.nri 556447-5860

Styrelsen och verkstillande direktéren fir hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31

Innehall Sida

- msultatraknmg;_
- bal:anzsrﬁknin;g

- underslmfter

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Surbrunnen intygar hirmed, dels att denna kopia av
-arsredow.smngen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstdmma den
12 juni 2023.

Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg /0Z3 -O6-2F

Magnus Hedhmd
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Org.nr. 556447-5860

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hiirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- balansridkning
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Nettoomsitining
Res. efter finansiella poster

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Utdelning till aktiefigare
Avrets vinst

Belopp vid arets utgéng

Fastighets AB Surbrunnen

Org.nr. 556447-5860

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Inom Vallgraven 46:4 i Goteborgs Kommun.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Foretagets site dr Goteborg,

Flerarsjimforelse*

2022
3732 108
2 030 736

19,27

2021
3 623 726
2 175 237
17,87

Soliditet (%) 14,43

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Bolaget dgs av ECEM Enskilda AB, org.nr. 556477-7588.
Framtida utveckling

Forindringar i eget kapital

Ovrigt fritt
eget kapital
47768 394

Reserviond
200 000

Aktiekapital
1 000 000

1379031
-900 000

2020
1698 779

Det geopolitiska lidget, den stigande inflationen och rantehdjningarna har haft en negativ paverkan pa bade fastighets-
och de finansiella marknaderna men har inte i dagsldget paverkat bolaget i nagon storre omfattning under aret. Bolaget

2018
3 330 757
1 028 075
14,88

2019
3666 778
244 604
14,86

Med nuvarande uthyrningssituation och rintelége forvéntas bolaget redovisa et positivt resultat under det kommande
dret.

Arets Summa fritt
resultat eget kapital
1379 031 6 147 425

-900 000

1 000 000 200 000

5 _1_' avg

5247 425

Transaktion 09222115557494444995 Signerat MH, LH, 5, DJ.
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

% Till arsstimmans forfogande star

L balanserad vinst 5247 425

% frets vinst 1 265 406

o 6512 831

o Styrelsen foreslar att

b till aktiesigarna utdelas 500 000

i ny rdkning Overfores 6 012 831
' 6512 831

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning ldmnas med 500 000 kr. vilket motsvarar 50 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 6vrigt.

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av drsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga foréndringar av befintlig verksamheten sa som vésentliga investeringar, f6rsdljningar eller avveckling.
Betriffande bolagets resultat och stillning i §vrigt hiinvisas till efterféljande:

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

| o Sidadav9
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
Not 2022-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,

Nettoomsittning _ 3732 108
ce 3732 108

3623726

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

g
Fixld

-824 833
-24 854
-352 628

-27 069
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner .
Avsittning till periodiseringsfond

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Resultat fore skatt

B o

Transaktion 09222115557494444995

i -1 352 269

2 379 839

426 374
~775 477

-1202 315

308 135
554 309

-349 103

2030 736

435000

-246 174

-330 330

Signerat MH, LH, 1S, DJ

1718 237

-339 206

1379 031




Fastighets AB Surbrunnen

Org.nr. 556447-5860

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

T o

Anléiggningstillgangar

e R
—

-
-y ok
e

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 2 23 609 032 23 961 660

-FEXTI R OTIIATY

s &

F3F

& Summa anliggningstillgangar 23 609 032 23 961 660

< Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 19 000 000 19 500 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 344 284 240 374
19 344 284 19740 374

Kassa och bank
Kassa och bank 4833250 3 845 495
Summa kassa och bank 4 833 250 3 845 495

Summa omsiitiningstillgangar 24 177 534 23 585 869

SUMMA TILLGANGAR 47 786 566 47 547 529

.. Srda.S5 av 9
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

gl
£
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Eget kapital
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Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Reservfond 200000 200000
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Fritt eget kapital
_.ailan-serat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1200 000

5 247 425

1 265 406

~ 1200 000

4 768 394
1379 031

1 887 000

7347425

1 887 000

1 587 523

1452 000

] 527 726

1 587 523

34 340 000

1527 726

35120 000

34 340 000

695 576

154 104

563 176

35 120 000

688 465

59 788
149 647
422 478

Nerat MH, LH, 1S, DJ
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47 786 566
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; Fastichets AB Surbrunnen

Not1 Redovisnings- och viirderingsprineciper

£ Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
i koncernredovisning.

e Principerna dr oforidndrade jamfort med féregaende ar.

! Fordringar
) Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrl_ga tlllg,anar, avsattmngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Imékisredavimfng

darfor mkomsten tlll nammellt Varde (fakturabelopp) om ersattmngen erha]ls 1 11kv1da medel dlrekt Vld
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffmngsvarde med avdrag fOor ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tlllgangamas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Stomme 100
Fasad 50
Installationer 25
Yttertak 40
Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt pd innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida. rakenskap' sar till foljd av tidigare transaktioner eller héindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa tempordra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en

tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattem#ssiga virdet,

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det dr

sannollkt att ett utﬂede av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
¢ siitt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Transaktion 09222115557494444995 (&) 'S
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde

varav byggnader:
Lingfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

langfristig skuld.

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Forutbetalda hyror

Upplupna réntor

Ovriga upplupna kostnader

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida,g av 9

Transaktion 09222115557494444995 o7

Sig

2022-12-31

29 734 174

20 734 174
5772 514
-352 628

6125 142

23 609 032

19 563 732

54 000 000
30 200 000
2022-12-31

3 120 000
31220000

2022-12-31

312 898
228 268
22 010

nerat MH, LH, 1S, DJ

2022-12-31

2021-12-31

29734 174

-352 628

23 961 660

19916 360
4045 300

23 961 660
49 600 000
24 800 000
2021-12-31

3120 000
32 000 000

35 120 000

Bolagets kreditavtal 16per arsvis men eftersom avsikten dr en langfristig finansiering klassifiseras den som en

294 369
108 109
20 000

2021-12-31

40 006 000




Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr, 556447-5860

Goteborg
Inga-Lill Sandstrém Magnus Hedlund
Verkstéllande direktor

Eva-Charlotte Hedlund

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimiman i1 Fastighets AB Surbrunnen
Org. nr 556447-5860

Rapport om Ars redwlmin-gen_

{talanden

Jag harutfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Surbrunnen {6r dr 2022,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riltvisande bild av Faatlghets AB Surbrunnen:s finansiella
stiillning per den 31 december 2022 och av dess finansiclla
resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltnmgsberattelsen dr forenlig med Arsredovisningens

Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverlga Miit ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorus
ansvar. Jag éir oberoende 1 forhillande till Fastighets AB

Surbrunnen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrackliga
och dndamdlsenliga:som grund for mina uttalanden.

Stymlsm—:s ansvar

n_pprat_tasmh ._at_t_._dm ger en..rattv_l_s'mdﬁ: bﬂd .enll__gt_
drsredovisningslagen. Styrelsen angvarar dven f6r den inlerna
kontroll som de bedomer dr nédvéindig for att upprétta en
drsredawsnmg smn mte 1nnehalla1 nﬁgra vasenthga

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nir sa r tillampligt, om forhallanden som kan

péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dratl uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasantllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegenthghgtc,r eller pé

'mlsstag, @ch att lamna en revi smﬁsberattelse som mnehaller

;vascm:h g felaku ghet om en sadan ﬁnns Felakttghe:tcr kan uppsta-

pa grund av oegeniligheter eller misstag och anses vara

:vasmtlz ga om de enskx]t ellex' tlllsammans rlmllgen kdn

;med gru_nd. i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en: plofessmne] It skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer j _Jdg riskerna for viisentliga

felaktlghetcr i frsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
dndamaélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden,
Rlsken for att mte uppt.:mkd en vdwnthg felﬂktlghet till

f'el aktlghet som bcmr pa mlqstag, eftersr)m Oegt:nthghﬁeter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.
® skaffar jag ng en forstﬁelse av. den dcl ay bulagets mtcma

gransknmgsatgarder som Ar lamph gﬂ. med hansyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

anvands ﬁ(}h nmllgheten i qtyrelsens Uppskatmmg.ar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
*vﬁsentlig esﬁkerh e’ts‘f’ﬁkmr somn avser sadana hﬁndﬁ]’sar el‘lar

:upplysmngarna 1 arsredovlsnmgen ony den vasantiigaﬁ
'-osakerhetsfakmm eller om sﬁdana upplysnmgar ar

_fram t ll. _dﬂmmet f.?:}r revwwnsbﬁrattelsen_, .D.m':_k _k,ar_l
framtida hiindelser eller forhdllanden gora att it bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Jag méstc ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
:I’E’UISI{}I‘IEH, danbland de wentuel]a bctydande brister i den




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
o skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen- av
Uttalanden férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rﬁkenskapema
revision av styrelsens {orvaltning f6r Fastighets AB Surbrunnen Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
bolagets vinst eller forlust. viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sidana algirder, omriden och forhdllanden som ir visentliga for
Jug tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt verksamheten och déir avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
:farqlagei: 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom ach prévar
ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapséret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
L ,_ forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
Grund for uitalanden ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
Jag har ulf'art r&wsmnen enllgt ggd mwmgmged i Syerlge Mitt fnrslag tlll dmpﬁsﬂmner betraffandﬁ balagets wnst ﬂl!er‘ [Ejr] ust

Surbrunnm enh g,t gﬁd rwlmrssed i Svel ige och har i wrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga ‘z '

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. L

o

Styrelsens ausvay

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapit'al kﬁnsaliﬁderi'ngsbehw likviditet och Sztﬁl'linzing i Eiw"ig-t-.

['Grtlopand}e"lmduma baldgets ekﬂmmlska sﬂuatlm ach ait illlqe Fotoliopians Sverensstammelse
att b@lagets organisation dr utformad &3 att bokféringen, medels- meed eriainalet w‘aﬁygas:

forvaltmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorus ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta rawslmshews fo5r

att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelscledamot i nagot vésentligt ayseende;

 foretagit ndgon Atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
hola‘get" eller

drsred{msmngshgen ellet‘ bn]ags&rdmngen

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
Ei'r at't me‘d rimlig grﬁd av sakerhatb-edﬁma' om forslaget ir

lehg sikerhet #r en h@g grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.
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